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FONMAP PORTFOY YONETIMI A.S.’NIN KURUCUSU OLDUGU FONMAP
PORTFOY YONETIMI A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU’NA BAGLI
FONMAP PORTFOY YONETIMI A.§. UCUNCU PROJE GAYRIMENKUL

YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA iLISKIN
IHRAC BELGESIDIR

Fonmap Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayih Sermaye Piyasas: Kanunu'nun
52. ve 54. maddelerine dayamlarak, 16.04.2025 tarihinde istanbul ili Ticaret Sicili
Memurlugu’na 457286-5 sicil numaras altinda kaydedilerek 21.04.2025 tarih ve 11316 sayihi
Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilen Fonmap Portfoy Yonetimi A.S. Gayrimenkul
Semsiye Fonu igtiiziigii ve bu ihrag belgesi hiikiimlerine gore yonetilmek tizere olusturulacak
Fonmap Portfoy Yonetimi A.$. Ugiincii Proje Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun katilma
paylarinm ihracina iliskin bu ihrag belgesi Sermaye Piyasast Kurulu’nun (Kurul? / [/ tarih
VE e sayili karan ile onaylanrmstir. 8/12/2025

65/2316

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamima gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylanna iligkin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Fonmap PortfGy Yonetimi A.S. Ugiincii Proje Gayrimenkul Yatirrm Fonu’nun (Fon)
katilma paylan; semsiye fon ictiiziigi, ihrag belgesi ve fon ihrag sozlesmesinde yer verilen
esaslar cercevesinde satis baslangig tarihi olarak belirlenen tarihinden
itibaren, isbu ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallan aracihifiyla nitelikli yatrimcilara
sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve igbu ihra¢ belgesine konu Fon katilma paylanina iliskin bilgiler
agsagida yer almaktadr.

1. Kurucu, Yénetici ve Portfoy Saklayicisi Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yénetici’nin |

Fonmap Portfy Yonetimi A.S. ]

‘Unvam:
Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi ve Yatirrm Damgmanhgi
Faaliyet Yetki Belgesi
Tarih: 28/05/2025
- | No:PYS/PY.65 YD.36/1279-809 I
Adresi: Ayazaga Mah. Mimar Sinan Sk. Seba Office No: |
- | 21D i¢ Kap1 No: 70 Sanyer/ISTANBUL ]
Yénetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in y6netim kurulu iiyelerine Sirket’in

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.ore.tr) ulasiimas: miimkiindir.

| Portfoy Saklayicisi’imn

Unvani: | Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.
Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine Iliskin | Tarih: 24/07/2014
| Kurul Karar Tarihi ve Numarast: | No: 23/792 B G
Adresi: Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul
| No:4 Sanyer 34467 istanbul
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2. Fon’un ihracina Iliskin Bilgiler

Semsiye fon igtiiziigi tescil tarihi ile | Tescil tarihi:16/04/2025
tescile iliskin Tiirkiye Ticaret Sicili | 21/04/2025 tarih ve 11316 sayih Tiirkiye Ticaret

 Gazetesi tarih ve sayis1 | Sicili Gazetesi. .
Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve | 17/09/2025 tarihli ve 2025/112 sayih ydnetim
savist - | kurulu karan

Katilma paylanmn pazarlama ve | Fonmap Portfoy Yonetimi A.S.(Kurucu)
dagtimim  gergeklestirecek kurucu ve | RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.

varsa portfoy yonetim sirketleri ile |

katilma paylanmn alim satummna aractlik

edecek yatirrm kuruluglanimin  ticaret

| linvam - | _ - ]
Fon’un siiresi - - | Siiresizdir o |
Yatirm komitesi tiyeleri 1. Gayrimenkul almm satm isi haricinde

gayrimenkul yatwimilan konusunda en az bey
yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu iyesi

Dr. Mehmet Emre CAMLIBEL

Ingaat mithendisligi diplomasimt Y1ldiz Teknik
Universitesinden altp yiksek lisansim ABD
Boston’daki ~ Massachusetts  Institute  of
Technology’de tamamlayan Emre
CAMLIBEL’in; Bogazigi Universitesi Ingaat
Miihendisligi boliimiinde, enerji verimliligi ve
tasarrufu, enerji sistemleri, siirdiirilebilirlik,
karbon ticarefi, finansmam ve uygulamalan
konularinda doktoras1 bulunmaktadir. Calisma
hayatma 1992 yilinda STFA’da ingaat miihendisi
olarak baslayan Emre CAMLIBEL, daha sonra
ABD Boston’da Kennedy&Rossi Inc. ve Walsh
Brothers Inc. sirketlerinde proje miihendisligi ve
miidiirik yaprmstir. 1998’den itibaren Soyak
insaatta Genel Midiir Asistami olarak, ardindan
Soyak Holding’de Proje Gelistirme Koordinatorii
olarak calismigtir. 2001 - 2008 yillan arasinda ise
Soyak Yapr’da Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu
Uyesi ardindan da 2016 yili Agustos ayina kadar
Soyak Holding'de CEO olarak gorev yapmugtir.
Ayrica yurt igi ve yurt disindaki birgok sirkette
bagimsiz yonetim kurulu diyeligi yapmaktadir.

Dr. M. Emre CAMLIBEL, GYODER ve INDER
Yonetim Kurulu Uyesidir. T
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| Bogazigi I"Jniversite_si’nde_yan zamanlt éﬁeﬁm
gorevlisi olup, MIT, Columbia, Berkeley ve
UTSA’de misafir gretim goérevlisidir.

2.Genel Miidiir_
Ciineyt YUNGUL

Cineyt YUNGUL, Orta Dogu Teknik
Universitesi Istatistik boliimiinden 1989 yilinda
mezun olmustur. Ziraat Bankasi Bankacilik
Okulunda bankacilik egitimi, University of
Stirling UK de Investment management egitimi
aldiktan sonra 2000 yilinda yiiksek lisansim Kog
Universitesi EMBA programinda tamamlamistir.
Portfoy Yonetimi ve Emeklilik sektoriinde 30 yili
askmn tecribeye sahiptir. Coklu varhk yatinm
fonlan, emeklilik fonlan, Dpm ve Sicav
fonlanmn  yonetiminde ve  kurulmasinda
uzmanlagsmistir. Sermaye Piyasas Faaliyetleri
Diizey 3 ve Tiirev Aragclan lisanslarina sahiptir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
| yonetim kurulu iiyesi

Mehmet Ali ERGIN (Yénetim Kurulu
Baskan Vk. - Gayrimenkul Degerleme
Uzman / Lisans: 03.03.2015- 403958)

FONMAP Portfdy Yonetimi A.§’de kurucy,
ortak ve yonetim kurulu bagkan vekili olan
Mehmet Ali ERGIN, Bogazigi Universitesi
Isletme ve Ekonomi Bélimii’nden mezun
olduktan sonra, ITU’de Yiiksek Lisansim |
“Gayrimenkul Yatirim Fonlarmm Gelistirme
Sektoriine Etkileri” konulu tez ¢ahismasi ile
tamamlamistr.  ERGIN, yatmim  modeli
gelisirme ~ ve  ckonometri  alamindaki
calismalarda uzmanlagmistir.

Egitim hayat: sirasinda gayrimenkul sektdriine
adim atan ve bugiine degin bircok farkl: projede
imzast bulunan ERGIN, 310.000 m? ticari
gayrimenkul, 600.000 m® konut ve 6 milyon m®
arazi gelistirme projelerini yonetmistir. Su an 46 ‘
milyar TL bityiikligiinde 34 adet gayrime
yatmm fonu ve 40 adet girisim sen
| fonunun da kurucusu ve yoneticisidir.

i
Tirkiye’nin  muhtelif  kentlerinde '
perakende, konaklama ve sanayi kullanu
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yonelik gayrimenkul yatmm projelerinde
yatrm  modellemesi, kaynak  gelistimne,
fizibilite ve finansal analiz damsmanhg
vermistir.

' Mehmet Ali ERGIN halihazirda GYODER
fiyesidir. GYODER iiyesi gelistiriciler ile farkh
kullamm amaclanna y6nelik gayrimenkul
yatmm projeleri gelistirilmesi konusunda da
| yatinm damsmanlig vermektedir.

Yukandaki iiyeler digmdaki yatinm komitesi
iiyelerine Fon'un KAP’ta yer alan siirekli
' bilgilendirme  formundan (www.kap.org.tr)
. | ulasiimas) miimkiindir. B
Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi | Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
_ - {(www.kap.orp.tr) ulasiimas: mimkiindir. I
| Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi Degerleme ve damgmanbk hizmetleri gibi
disandan alinan hizmetlere iliskin Dbilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.ir) ulagilmasi
| mimkiindiir. |

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayih Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatinmeilardan
katilma paylan karsihinda toplanan para, gayrimenkul projeleri, gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimler, proje gelistirilecek olan arsalar veya projeye yonelik
gayrimenkule dayah haklar ile katilma pay: sahipleri hesabina ve inangh miilkiyet esaslarina
gore I11-52.3 sayth Gayrimenkul Yatinm Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi’nde (Teblig)
belirtilen varlik ve islemlerden olugan portfoyil isletmek amactyla kurulan ve tiizel kisiliZi
bulunmayan malvarligidir. Bununla birlikte, Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme
talepleri dahil olmak fizere her tiirli sicil islemleri ile ortag olacag anonim ortakhklarm
kurulus, sermaye artirim: veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle stmrl1
olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyi, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin 1I-55.1 sayili Portfdy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Tligkin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag stzlesmesinde yer
alan esaslar gergevesinde yonetilir.

Bu Fon, Tebli3’in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz béliim toplam briit
alanmin yarsindan fazlasimn konut kullammina ayrnlmis oldugu bafimsiz gayrimenkul
degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projgiefi
yatinm yapmak iizere kurulmustur. & -Q
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Fon’un yatirim stratejisi, yatirim simrlamalan ve risklerine, portféyiin ybn

9

B

saklanmasina, fon malvarliindan yapilabilecek harcamalara, Fon gelir gider fark \ k!‘l 5
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katilma paylarimin alim satumina, varsa pay gruplarinin hak ve yitkiimliiliklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans ficretinin Fon’dan veya katilma payi
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, Fon’a katilma ve Fon’dan ayrilma sartlarina, Fon
toplam gider oranina ve yonetim ficretine, birim pay degerinden farkh bir fiyat fizerinden
katlma pay:r abm satim yapilmasmmn mimkiin olmasi halinde stz konusu fiyatin
hesaplanmasina ve uygulanmasina, yatimmcinin bilgilendirilmesine, sozlesmede degisiklik
yapilmasina ve yapilan degisikliklerin yatinmeilara duyurulmasimna iligkin usul ve esaslar ile
Fon’un tasfiye sekline Fon ihrag sdzlesmesinde yer verilmektedir.

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aqiklama Donemine Ill§kl.ll Esaslar

isbu ihrag belgesinde belirtilen sati§ baglangig tarihinden itibaren 6 aylik siire ilk talep
toplama doénemi olarak belirlenmistir.

flk talep toplama déneminden sonraki dénemde, takvim yih esas ahinarak tiger ayhk
dénemlerin is giinlerinde verilen Fon katilma pay1 alim talimatlannin gergeklestirilmesine esas
fiyat 31 Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve31 Aralik tarihlerinde hesaplanacak ve bu tarihleri takip
eden 10’uncu is giinii ilan edilecek ve en uygun haberlesme vasitasiyla (KAP, elektronik posta,
kisa mesaj, telefon, faks ve benzeri iletigim araglan) nitelikli yatinmcilara bildirilecektir.

fik talep toplama déneminden sonraki dénemde, takvim yih esas almarak altisar aylik
donemlerin ilk 2 ayinda is giinlerinde verilen Fon katlma payr iade talimatlarimn
gerceklestirilmesine esas fiyat 30 Haziran ve 31 Arahk tarihlerinde hesaplanacak ve bu
tarihleri takip eden 10’uncu is giind ilan edilecek ve en uygun haberlesme vasitasiyla (KAP,
elektronik posta, kisa mesaj, telefon, faks ve benzeri iletisim araglan) nitelikli yatinmcilara

bildirilecektir.

Bunlarin disinda, mevzuattaki degerleme esaslarina uyulmak suretiyle, Fon referans
birim pay degeri giinliik olarak hesaplamir ve agiklamr.

Yatirim Komitesinin karar almast durumunda belirli bir tarih araliginda ya da herhangi
bir tarihte, Yatinm Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan edilecek
fiyat iizerinden Fon’a yeni giris ve Fon’dan ¢ikis kabul edilebilecektir.

Fon katilma paylan A ve B grubu olarak iki gruba aynlmistir. A grubu fon katilma
paylarumn birim pay degeri Tirk Liras1 (TL) cinsinden, B grubu fon katiima paylarinin birim
pay degeri ise Amerikan Dolan (USD) cinsinden hesaplanir ve agiklanir, Tlk talep toplama
donemi igerisinde iletilen A grubu ve B grubu katilma pay: ahm talimatlanina iliskin fiyat
bilgilerine ihrag sdzlesmesinde yer verilmektedir.

5. Fon Katilma Paylarmm Satipmin ve Fona fadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Haklkinda Bilgi

Fon katilma paylanmn satisiin ve Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi
mumkiindiir.

Fon katilma paylarinin satisiun ve Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestir
yonelik islemler, Teblig'in konuya iliskin hiikiimleri ve Fon Ihrag Sozlesmesinde yj
esaslar ¢ercevesinde gerceklestirilir.

6. Fon’un Denetimini Yapacak Kurulusg
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Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www kap.org.tr) ulasiimas: mimkiindlir.

7. Semsiye Fon ictiiziigii, Thrag Belgesi, Fon ihra¢ Sozlesmesi ile Finansal
Raporlarm Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon igtiziigd, ihrag belgesi, fon ihrag sozlesmesi ile finansal raporlar
Kurucu’dan, Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.fonmap.com adresinden temin
edilebilir ve KAP’ta (www.kap.ore.tr) yayimlamr.

Kanuni yetki ve sorumluluklarmiz dahilinde ve gbrevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasmna atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, giincel oldufunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadifini beyan ederiz.

FONMAP PORTFOY YONETIMI A S.
Yetkilileri -

”

Ash DIKBAS Mehmet Ali ERGIN

Direktor Ynetim Kurulu Uyesi
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