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Degerleme Raporun iliskin Bilgiler

Raporu Talep Eden Ufuk Yatirrm Yonetim ve Gayrimenkul A.S.

Raporu Hazirlayan Kurum Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS.

Rapor Tarihi 13.02.2026

Degerleme Tarihi 31.12.2025

Rapor Numarasi 2026.201

Degerlenen Milkiyet Haklari Tam MUlkiyet

Degerlemenin Amaci Bu degerlemeraporu, gayrimenkulin 31.12.2025 tarinindeki pazar degerinin, Turk

Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.
Gayrimenkule iliskin Bilgiler

Gayrimenkulin Kullanimi Bos arsalar.
Gayrimenkulin Agik Adresi Mescit Mahallesi, Feyzullah Cad., Tuzla/istanbul.
Tapu Kayitlari istanbul 1Ii, Tuzla ilcesi, Orhanl Mahallesi, *Arsa” vasifli 155 Ada 2 Parsel, 161 Ada 1

parsel, 166 Ada 5 Parsel, 175 Ada 1 Parsel, 176 Ada 3 Parsel, 178 Ada 1 Parsel, 179
Ada 2 Parsel, 187 Ada 1 Parsel, 201 Ada 1 Parsel, 199 Ada 2 Parsel, 210 Ada 1
Parsel.

imar Durumu 1/1.000 élcekli uygulamaimar Plani kapsaminda; Gelisme Konut Alani, Emsal: 0.70,
3 Kat (155 Ada 2 Parsel, 199 Ada 2 Parsel, 201 Ada 1 Parsel) Gelisme Konut Alani,
Emsal:0.90, 5 Kat (161 Ada 1 Parsel, 166 Ada 5 Parsel, 175 Ada 1 Parsel, 176 Ada
3 Parsel, 178 Ada 1 Parsel, 179 Ada 2 Parsel, 187 Ada 1 Parsel, 210 Ada 1 Parsel)

En Etkin ve En lyi Kullanimi Konut projesi gelistirimi.

Deger Tablosu (31.12.2025) tarihli)
11 Adet Arsa (KDV Harig) (KDV Dahil)* %10
Pazar Degeri (Tam Hisse) 2,664,950,000 TL 2,931,445,000 TL

* %10 KDV vygulanacagi varsayilarak bilgi amagh gésterilmistir.

Hazirlanan degerleme raporu icin asagidaki hususlari;

Raporda sunulan bilgiler ve arastirmalarin Degerleme Uzmaninin bildidi ve acikladigi kadaryla dogru oldugunu;
Raporda belirtilen andalizlerin ve sonuclarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirl oldugunu;
Degerleme uzmani olarak degerleme konusunu olusturan gayrimenkulle herhangi bir iliskimiz olmadigin;

Rapor konusu gayrimenkulle ilgili herhangi bir dnyargimizin olmadigini;

Degerleme Ucretimizin raporun herhangi bir bélimUne bagl olmadigini;

Degerleme calismalarimizi ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirdigimizi;

Degerleme uzmaninin, gayrimenkulU kisisel olarak inceledigini;

Degerleme uzmani olarak mesleki egitim sartlarina haiz oldugumuzu;

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmadigini;
Degerleme raporunun teminat amagli islemlerde kullaniimak Uzere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme Standartlar (IVS)
kapsaminda dUzenlendigini;

o Degerleme uzmani olarak degerlemesi yapilan gayrimenkullerin yeri ve t0r0 konusunda daha énceden deneyimli oldugumuzu;

beyan ederiz.

o Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarinh 30874 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar Hakkinda Teblig'in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.

o Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalari, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel konusu iginde
kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile ilgili detayl bir arastirma yapiimamistir. Ancak, yerinde yapilan gézlemlerde
gayrimenkullerin gevreye olumsuz bir etkisi oldugu gdzlemlenmemistir. Bu nedenle gevresel olumsuz bir etki olmadigr varsayilarak
degerleme c¢alismasi yapilmigtir.

o Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargcasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitindir bagimsiz kullanilamaz.

(o] Bu degerleme raporu ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hUkUmlerine gére hazirlanmistir.

o

O 00O 00O oo oo

Degerleme Uzmanlari Sorumlu Degerleme Uzmani

Osman N. ULUOZYURT
Lisans No: 401145

Hayrettin ELDEMIR Fatih TOSUN
Lisans No: 400238 Lisans No:400812

Es
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Bu belge 5070 sayl Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistoy

1.RAPOR, SIRKET VE MUSTERI BILGILERI

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu rapor, sirketimiz tarafindan 13.02.2026 tarihinde, 2025.201 rapor numarasi ile fanzim edilmistir.

1.2 Musteriyi Tanici Bilgiler ve Adresi

Bu degerleme raporu “Levazim Mahallesi, Vadi Caddesi, Zorlu Center, No: 2, ic Kapi No: 141, Besiktas / ISTANBUL”
adresinde faaliyet gdsteren “Ufuk Yatinm Yonetim ve Gayrimenkul A.S.” icin hazirlanmustir.

1.3 Raporu Hazirlayan Kurulus Unvani ve Adresi

Sirketimiz, Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. “KusbakisiCad. No:29 Asuroglu Sitesi, A Blok Daire:4
Altunizade - UskUdar / istanbul” adresinde hizmet vermektedir. Ticaret Sicil Gazetesinde (22.07.2014 tarih ve 8617
sayill) yayinlanan Sirket Ana Sézlesmesine gore, Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri
vermek amaciyla faaliyete gecmistir.
e Kurulusunda 345.000 TUrk Lirasi olan édenmis sermayesi 2020 yilinda 1.000.000 TL'ye yUkselfilmigtir.
e Sirkefimiz 03.04.2015 tarihi itiban ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Lisansl Dederleme  Sirketleri listesine
alinmustir.
e Sirkefimize, Bankacilik DUzenleme ve Denefleme Kurulu'nun 18.06.2015 tarih ve 6340 sayili karan ile
"Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendiriimesi ve Faaliyetfleri Hakkinda Yonetmelik"
in 11.maddesine istinaden bankalara degerleme hizmeti verme yeikisi verilmistir.

1.4 isin Kapsami

Bu rapor, Ufuk Yatinm Yénetim ve Gayrimenkul A.S.'nin talebine istinaden, istanbul ili, Tuzla ilcesi, Orhanli
Mahallesi, 155 ada 2 parsel, 161 ada 1 parsel, 166 ada 5 parsel, 175 ada 1 parsel, 176 ada 3 parsel, 178 ada 1
parsel, 179 ada 2 parsel, 187 ada 1 parsel, 199 ada 2 parsel, 201 ada 1 parsel, 210 ada 1 no.lu parsellerin tam
hissesinin TUrk Lirasi cinsinden Pazar Degerinin tespitine ydnelik olarak; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 111-62.3 sayili
“Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda Teblig” hUkUmleri ile
ayni tebligin ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar”, Kurul'un Seri 1l1-62.1
sayill “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlan Hakkinda Tebligi” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu
Karar Organi'nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayill karari ile uygun gérilen Uluslararasi Degerleme Standarflar
2017 kapsaminda hazirlanmistir,

1.5 Raporun, Tebligin 1 inci Maddesinin ikinci Fikrasi Kapsaminda Hazirlanip
Hazirlanmadigina lliskin Aciklama
Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 1lI-62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi kapsaminda hazirlanmigtir.

1.6 Rapor Tiri ve Amaci

Bu rapor, Istanbul ili, Tuzlailcesi, Orhanli Mahallesi, 155 ada 2 parsel, 161 ada 1 parsel, 166 ada 5 parsel, 175 ada
1 parsel, 176 ada 3 parsel, 178 ada 1 parsel, 179 ada 2 parsel, 187 ada 1 parsel, 199 ada 2 parsel, 201 ada 1
parsel, 210 ada 1 no.lu “Arsa” nitelikli parsellerin Ufuk Yatinm Yoénetim ve Gayrimenkul A.S. adina tescilli fam
hissesinin 31.12.2025 tarihli Pazar Degerinin Tirk Lirasi cinsinden belilenmesi amaciyla hazirlanan degerleme
raporudur.

1.7 Raporu Hazirlayanlar

Bu rapor, gayrimenkullerin mahallinde yapilan incelemeler sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluslardan elde
edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, degerleme uzmani Hayrettin Eldemir (Lisans no: 400238)
degerleme uzmani Osman N. Uludzyurt (Lisans no: 401145) ve sorumlu degerleme uzmani Fatih TOSUN (Lisans
Nno:400812) tarafindan hazirlanmigtir.
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1.8 Degerleme Tarihi

Burapor, 06.02.2026 ila 13.02.2026 tarihleri arasinda gayrimenkullerin mahallinde ve ilgili resmi dairelerde yapilan
arastirmalarda edinilen bilgiler kullanilarak hazirlanmistir.

1.9 Dayanak Sozlesmesi Tarih ve Numarasi

Bu rapor, “Levazim Mahallesi, Vadi Caddesi, Zorlu Center, No: 2, ic Kapi No: 141, Besiktas / ISTANBUL” adresinde
faaliyet gésteren “Ufuk Yatinm Yonetim ve Gayrimenkul A.S.” ile sirketimiz arasinda taraflann hak ve
yUukUmIGlUklerini belirleyen 02.02.2026 tarihli ve 2026.038 numarall dayanak sozlesmesi hukumlerine bagli
kalinarak hazirlanmistir.

1.10 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde
Yapilan Son U¢ Degerlemeye iligkin Bilgiler

Son 3 Yilik Degerleme Raporlarn Hakinda Bilgi

Rapor - 1 Rapor - 2 Rapor- 3
Rapor Tarihi 08.08.2025 - -
Rapor Numarasi 2025_017_1295 - -

Osman N.Uludzyurt (DU)
Raporu Hazirlayanlar Hayrettin Eldemir (DU) - -

Fatih Tosun (SDU)
Toplam Deger (TL) (KDV haric) 2.256.320.000 TL -

1.11 Musteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

MuUsterimiz, calismada konu olan gayrimenkulin 31.12.2025 “Pazar Degerinin”  belirlenmesini  istemistir.
Degerleme calismasi sirasinda musteri tarafindan herhangi bir sinirlama geftirilmemistir.

1.12 Ozel Varsayimlar
Degerleme calismasi kapsaminda, konu tasinmaza yénelik herhangi bir 6zel varsayimda bulunulmamistir.
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2. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLERIN YASAL DURUMUNA iLiSKiN BILGILERI

2.1 Gayrimenkullerin Yeri, Konumu ve Tanimi

Tasinmazlar; “Mescit Mahallesi, Feyzullah Caddesi, 155 Ada 2 Parsel, 161 Ada 1 parsel, 166 Ada 5 Parsel, 175 Ada
1 Parsel, 176 Ada 3 Parsel, 178 Ada 1 Parsel, 179 Ada 2 Parsel, 187 Ada 1 Parsel, 201 Ada 1 Parsel, 199 Ada 2
Parsel, 210 Ada 1 Parsel, Tuzla/istanbul” adresinde yer almaktadir. Tasinmazlar; Sabiha Gékcen Havaalani’nin
kus ucusu yaklasik 3 km gineydogdusundaki TOKI Konutlar’nin cevresinde konumludur.

Degerleme konusu gayrimenkullere ulasimicin, Tuzla ilce merkezinden Aydinli Yolunu takiben kus ugumu yaklasik
4 km ilerlendiginde Orhanli Yolu Caddesinden Orhanli Mezarligindan Bati yénUne sapilarak girilir. Yol Uzerinde
yaklasik 500 m ilerledikten sonra toprak yola girilir. Toprak yol boyunca degerleme konusu tasinmazlara ulasim
saglanir.

Gayrimenkulin Konumu

A

G0

6

/7 \rl

2.2 Gayrimenkullerin Tapu Kayitlan, Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb. Dokumanlan Hakkinda
Bilgi

2.2.1 Tapu Kayitlan

Ana GayrimenkulUn Tapu Bilgileri

il lice Mahalle  Mevkii  Ada  Parsel YUz8lcUmU  Niteligi Malik Hisse Cilt Sahife
Ufuk Yatirmm
istanbul Tuzla Orhanh - 155 2 7.381,64m?  Arsa Yoénetim ve 1/1 93 9110

Gayrimenkul A.S.
Edinme Sebebi — Tarih — Yevmiye; Satis islemi 21-11-2024 — 34692

~(
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Ana GayrimenkulUn Tapu Bilgileri

il lice Mahalle  Mevkii  Ada  Parsel

istanbul Tuzla Orhanli - 161 1

Edinme Sebebi — Tarih — Yevmiye; Sats islemi 21-11-2024 -

Ana GayrimenkulUn Tapu Bilgileri

il lice Mahalle Mevkii Ada Parsel

istanbul Tuzla Orhanli - 166 5

Edinme Sebebi - Tarih — Yevmiye; Satis islemi 21-11-2024 -

Ana GayrimenkulUn Tapu Bilgileri

il iice Mahalle Mevkii Ada Parsel

istanbul Tuzla Orhanli - 175 1

Edinme Sebebi — Tarih — Yevmiye; Satis islemi 21-11-2024 -

Ana GayrimenkulUn Tapu Bilgileri

il lice Mahalle Mevkii Ada Parsel

istanbul Tuzla Orhanli - 176 3

Edinme Sebebi — Tarih — Yevmiye; Satis islemi 21-11-2024 -

Ana GayrimenkulUn Tapu Bilgileri

il lice Mahalle Mevkii Ada Parsel

istanbul Tuzla Orhanli - 178 1

Edinme Sebebi — Tarih — Yevmiye; Satis islemi 21-11-2024 -

Ana GayrimenkulUn Tapu Bilgileri

il iice Mahalle Mevkii Ada Parsel

istanbul Tuzla Orhanli - 179 2

Edinme Sebebi — Tarih — Yevmiye; Satis islemi 21-11-2024 -

Ana GayrimenkulUn Tapu Bilgileri

il lice Mahalle Mevkii Ada Parsel

istanbul Tuzla Orhanli - 187 1

Edinme Sebebi — Tarih — Yevmiye; Satis islemi 21-11-2024 -

Ana GayrimenkulUn Tapu Bilgileri

il lice Mahalle Mevkii Ada Parsel

istanbul Tuzla Orhanli - 199 2

Edinme Sebebi — Tarih — Yevmiye; Satis islemi 21-11-2024 -

1€ F=NTIEA 1N TS0

YUz&lcUmU  Niteligi Malik
Ufuk Yatirrm
]O'ﬁf'w Arsa Yonetim ve
Gayrimenkul A.S.
34692

YUzSlcUmU Niteligi Malik
Ufuk Yatirmm
3.663,21m?  Arsa Yonetim ve
Gayrimenkul AS.
34692

YUz&lcUmU Niteligi Malik
Ufuk Yatirm
12.862,65 m? Arsa Yénetim ve
Gayrimenkul AS.
34692

YUz6lcUmU Niteligi Malik
Ufuk Yatirrm
4.602,80 m2?  Arsa Yonetim ve
Gayrimenkul AS.
34692

YUz6lcUmU Niteligi Malik
Ufuk Yatinm
5.547,75m* Arsa Yoénetim ve
Gayrimenkul AS.
34692

YUzOlcUmU Niteligi Malik
Ufuk Yatirm
5.200,17m2  Arsa Yénetim ve
Gayrimenkul A.S.
34692

YUzOlcUmU Niteligi Malik
Ufuk Yatirrm
13.119,46 m2? Arsa Yonetim ve
Gayrimenkul A.S.
34692

YUzOlcUmU Niteligi Malik
Ufuk Yatinm
2.862.25m? Arsa Yonetim ve
Gayrimenkul A.S.
34692

Hisse

/1

Hisse

Hisse

/1

Hisse

Hisse

/1

Hisse

/1

Hisse

/1

Hisse

/1

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS. 9 |

Cilt Sahife

93 9124

Cilt Sahife

93 9136

Cilt Sahife

93 9158

Cilt Sahife

93 9161

Cilt Sahife

93 9165

Cilt Sahife

93 9167

Cilt Sahife

93 9182

Cilt Sahife

94 9219



belge 5070 syl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalannvizin

Ana GayrimenkulUn Tapu Bilgileri

il lice Mahalle Mevkii Ada Parsel YUzdlcUmU Niteligi Malik Hisse  Cilt Sahife
Ufuk Yafinm
istanbul Tuzla Orhanh - 201 1 7.489,82m? Arsa Yoénetim ve /1 94 9228

Gayrimenkul A.S.
Edinme Sebebi — Tarih — Yevmiye; Satis islemi 21-11-2024 - 34692

Ana GayrimenkulUn Tapu Bilgileri

il llce Mahalle Mevkii Ada Parsel  YUzdlcUmUO Niteligi Malik Hisse  Cilt Sahife
Ufuk Yatirrm
istanbul Tuzla Orhanli - 210 1 33.127,15m? Arsa Yénetim ve 1/1 94 9244

Gayrimenkul A.S.
Edinme Sebebi - Tarih — Yevmiye; Satis Islemi 21-11-2024 - 34492

2.2.2 Tapu Kaydi incelemesi ve Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlariniinceleme calismasi, gayrimenkul mulkiyetini olusturan haklar ve bu haklar
Uzerindeki kisittamalar tespit etmek amaci ile yapilir.

Gayrimenkullere ait takyidat bilgileri, “Tasinmazlara Ait Tapu Kaydi"ndan edinilmistir. 02.02.2026 tarihli belgeler
ekte yer almaktadir ve degerleme konusu tasinmazlann Uzerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

2.2.3 Gayrimenkuller ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devredilmesine iliskin Herhangi bir Sinrlama
Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Gayrimenkul Uzerinde yer alan takyidatlar raporun #2.2.2 Tapu Kaydi incelemesi ve Takyidat Bilgileri” bdliminde
sunulmaktadir. GayrimenkulUn tapu kayitlarinda gayrimenkulin devredilmesini sinirlayacak herhangi bir takyidat
bulunmamaktadir.

Gayrimenkulin tapu kayitlannda yer alan takyidaflar ile ilgili gérUsler, raporun "8.1. Dederlemesi Yapilan
Gayrimenkulin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagli Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatinm
Ortakliklan PortféyUne Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuat Cergcevesinde Bir Engel Olup Olmadigr Hakkinda
Gorus” bédlimiunde sunulmaktadir.

2.2.4 Kat iifakina Esas Mimari Proje incelemesi

Konu tasinmazlar arsa vasifli olmasi sebebiyle Kat irfifakina esas Mimari Projesi bulunmamaktadir.

2.2.5 Kadastro incelemesi

Degerlemeye konu gayrimenkulin konumlandigi parselin kadastral sinirlari, alan ve konum tespiti Tuzla
Belediyesi imar MUdUrlogu arsivinde bulunan paftalar Uzerinden ve “https://parselsorgu.tkgm.gov.ir” online
parsel sorgu sisteminden yapilan incelemeler suretiyle tespit edilmistir.

2.3 Gayrimenkullerin imar Bilgileri

imar yénetmelikleri arazi kullanimini ve gelistirmenin yogunlugunu dizenlemektedir. Gayrimenkul degerleme
uzmani imar ve yapl ydnetmeliklerini incelerken, tTUm guncel yonetmelikleri ve sartnamelerde meydana gelmesi
olasi degisiklikleri dikkate almalidir. imar planlan konut, ticari ve sanayi gibi genel kullanimi tanimlar ve bu
kullanimlara istinaden yapilabilecek yapi yogunlugunu belirtir.

2.3.1 imar Durumu

Tuzla Belediyesi imar MOdUriginde 06.02.2026 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen bilgilere gére
degerleme konusu tasinmazlarin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

imar birimi yetkilisi ile yapilan gérismede, dederleme konusu tasinmaziarin mevcut durumda 14.09.2022 onay
tarinli, 1/1000 &lcekli Orhanli Gecekondu Onleme Bdlgesinin Bir Kismina ait Revizyon Uygulama imar Plani
kapsaminda;

155 Ada 2 Parsel, 199 Ada 2 Parsel, 201 Ada 1 Parseller icin " Gelisme Konut Alani, Emsal: 0.70, 3 Kat”;

161 Ada 1 Parsel, 166 Ada 5 Parsel, 175 Ada 1 Parsel, 176 Ada 3 Parsel, 178 Ada 1 Parsel, 179 Ada 2 Parsel, 187
Ada 1 Parsel, 210 Ada 1 Parseller icin ise “Gelisme Konut Alani, Emsal: 0.90, 5 Kat”

olarak planlanmistr. imar Durumu ile ilgili resmi nitelikte yazi rapor ekindedir.

Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS. 10 |
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199/2 PARSEL 201/1 PARSEL
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2.3.2 Gayrimenkulin Plan, Proje, Ruhsat, §ema ve Dokimanlan Hakkinda Bilgiler

Konu tasinmazlarin arsa vasifli olmasi sebebiyle herhangi bir yapi ruhsati ve Mimari Projesi bulunmamaktadir.

N
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2.3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuller ile ilgili Varsa, Son Ug Yillk Dénemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine Ve Gayrimenkullerin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar Planinda
Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastrma islemleri Vb.) iliskin Bilgi

Tapu Kadastro Genel MUdUrliginde yapilan incelemelere gdre degerleme konusu tasinmazlarin tamami
07.08.2025 ftarihli Tapu takyidat belgelerinde Satistan Tescil islemi ile 21.11.2024 tarih ve 34692 yevmiye ile
kayithdir.

14.09.2022 onay tarihli, 1/1000 dlcekli Orhanli Gecekondu Onleme Bdlgesinin Bir Kismina ait Revizyon Uygulama
imar Plani kapsaminda Konut alaninda yer almakta olup imar durumlarinda bir dedisiklik olmamistir.

2.3.4 Gayrimenkullerin Bulundugu Bdlgenin imar Durumuna iligkin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaziarin bulundugu bdlgede; 14.09.2022 onay tarihli, 1/1000 dl¢ekli Orhanli Gecekondu
Onleme Bélgesinin Bir Kismina ait Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda Konut alaninda yer almaktadirlar.
Planlama alani, istanbul Anadolu Yakasinda yer alan Tuzla licesine badli Mescit Mahallesinde bulunmakta olup
muhtelif parselleri barndiran 1.237.086 m?' lik alandan olusmaktadir. istanbul’un Anadolu Yakasinin son noktasi
olan Tuzla llcesinde dnemli ulasim akslan TEM otoyolu ve D-100 karayolu gecmekte olup, demir yollan da
bulunmaktadir. Planlama alani Tuzla'nin 17 mahallesinden biri olan Mescit Mahallesinin gineyinde, Sabiha
Gdkgen Havalimaninin dogusunda yer almaktadir.

TOKI tarafindan bélgede gerceklestirilen Toplu Konut uygulamalar, hem de Havalimani, otoyol ve metro gibi
bUyUk 6lcekli merkezi hUkUmet yatinmlar ile planlama alani cevresindeki Organize Sanayi Bolgeleriile Teknoloji
Gelistirme Bolgesi ve Lojistik Tesis Alanlarin varligi planlama alanricin ¢ekici birunsur olusturmaktadir. Bu durumun
da bdlgenin gelisimini hizliandiracagdr 6ngorilmektedir.

2.3.5 Gayrimenkuller igin Alinmis Durdurma Karan, Yikim Karan, Riskli Yapi Tespiti Vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Degerleme konusu tasinmazlar arsa vasifli ve bos parseller olma sebebiyle herhangi bir olumsuz durum kaydi
yoktur.

2.3.6 Gayrimenkullere iliskin Olarak Yapilmis S6zlesmelere (Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmeleri, Kat
Karsihdi insaat S6zlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler vb.) iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkuller icin dUzenlenmis herhangi bir gayrimenkul satis vaadi sézlesmesi, kat karsihid
insaat sdzlesmesi ve hasilat paylasimi sézlesmesi tarafimiza ibraz edilmemistir. Tapu kaydinda konu ile ilgili
herhangi bir kisilama yokfur

2.3.7 Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri icin Alnmis Yapi Ruhsatlanna, Tadilat Ruhsatlanna, Yapi
Kullanim izinlerine iliskin Bilgiler ile ilgili Mevzuat Uyarnnca Alinmasi Gerekli Tim izinlerin Alinip
Allinmadigina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

Konu tasinmazlarin arsa vasifli olmasi sebebiyle herhangi bir Yapi Ruhsat, Yapi Kullanma izin Belgesi ve Mimari
Projesi bulunmamaktadir.

2.3.8 Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih Ve 4708 Sayil Yapi Denetimi Hakkinda
Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvani, Adresi Vb.) Ve Degerlemesi
Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Konu tasinmazlarin arsa vasifll olmasi sebebiyle herhangi bir Yapi Denetim kayitflan da yoktur.

2.3.9 Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin Detayl Bilgi Ve Planlarn ve
$6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi
Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine iliskin A ciklama

Bu degerleme calismasinda, proje degerlemesi yapilmamistir.

2.3.10 Varsa, Gayrimenkullerin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Konu tasinmazlarin arsa vasifll olmasi sebebiyle herhangi bir enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

¢
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3. GAYRIMENKULUN FiziKi OZELLIKLERI

3.1 Gayrimenkulin Bulundugu Bolgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

3.1.1 istanbul ili

istanbul, 28° 01" ve 29° 55" dogu boylamlariile 41° 33’ ve 40° 28’ kuzey enlemleri arasinda konumludur. istanbul
Bogazi, Karadeniz'i, Marmara Denizi'yle birlestirirken; Asya Kitasi'yla Avrupa Kitasi'ni birbirinden ayirmakta ve
istanbul kentini de ikiye bélmektedir. istanbul Metropoliteni Kocaeli ve Catalca Yarmadalar Uzerinde yer
almaktadir. Kuzeybatida Kirklareli, Goneybatida Tekirdad ve Doguda Kocaeliile sinir olup yuzdlcUmuU; 5.313 km?
dir. istanbul nUfusu 2024 yilina gére 15.701.602'dir. Bu nifus, 7.820.462 erkek ve 7.881.140 kadindan olusmaktadir.

3.1.2 Tuzla ilgesi

Tuzla, istanbul ilinin en gUneydogusunda bulunan ilcesidir. Turkiye'nin orta derecede kalabalik nifuslu
ilcelerinden biridir. Ayrica Turkiye'nin en bUyUk tersaneler bdlgesi Tuzla'da bulunmaktadir.

Komsu ilce sinirlariicerisinde bulunan Uluslararasi Sabiha Gékgcen Havalimani ise, Tuzla'nin ulasilabilirligi acisindan
oldukca 6nem tasiyor. Yeni metro ve Marmaray projeleriise, ilceden istanbul’ un merkezi yerlerine rahat ve kolay
ulasim imkani saglanmaktadir. licenin kuzey ve dodu bélgelerinde sanayi yapilar ve konut alanlar birbirlerine
yakin konumlanmistir. Tuzla nGfusu 2024 yilina gére 301.400 kisi olup bu noUfusun 151.271 erkek ve 150.129
kadindan olusmaktadir. YUz6IcUmU ise; 138 km? dir.

3.1.3 Orhanh Mahallesi ve Yakin Cevresi

Orhanli Mahallesi, istanbul ilinin Tuzla licesine bagdl olan bu mahalle Koordinatiar: 40.89418°K 29.35691°D
koordinatlar icinde yer almaktadir, gerek sanayi ve gerekse konutlasma anlaminda karma biryapia sahiptir.
Cesitli OSB olusumlarn ve burada istihdam edilen calisanlarin olusturdugu bir konutlasma egilimi baslatmistir,
Onceleri minferit anlanda olan konut yapilan yer yer nitelikli sitelere de dénUsmektedir. Yakin cevresinde yer
alan komsu ilcede Sabiha Gékcen Havaalanininda bu olusumda payr olmustur. Orhanlinin nofusu 1.933 kisidir.

3.1.4 Ulasim

Degerleme konusu gayrimenkullere ulasimicin, Tuzla ilce merkezinden Aydinli Yolunu takiben kus ucumu yaklasik
4 km ilerlendiginde Orhanli Yolu Caddesinden Orhanli Mezarligindan Bat yénune sapilarak girilir. Yol Uzerinde
yaklasik 500 m ilerledikten sonra toprak yola girilir. Toprak yol boyunca degerleme konusu tasinmazlara ulasim
saglanir.

3.2 Gayrimenkulin Fiziki, Yapisal, Teknik ve insaat Ozellikleri

3.2.1 Arsa Ozellikleri

Degerleme tarihi itibariyle degerleme konusu tasinmazlar bos arsa vasfindadir.

TUm Parseller Uzerinde herhangi bir imalat bulunmamakta olup, bos haldedir. Parsel sinirlanni belirleyici herhangi
bir unsur bulunmamaktadir. Tasinmazlaraa ulasim stabil toprak yol ile saglanmaktadir.

3.2.2 Bina Ozellikleri

Degerleme tarihi itibariyle degerleme konusu tasinmazlar bos arsa vasfindadir.

3.2.3 Bagmsiz Bolimlerin Ozellikleri ve Fotograflan

Degerleme tarihi itibariyle degerleme konusu tasinmazlar bos arsa vasfindadir.

3.2.4 Varsa, Mevcut Yapiyla Veya insaah Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykin Durumlara
iliskin Bilgiler

Degerleme ftarihi itibariyle degerleme konusu tasinmazlar bos arsa vasfindadir.

3.2.5 Qay_rimenkulﬂn Degerleme Tarihi itibarnyla Hangi Amagcla Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi
Ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi Ve Varsa, Bu Yapilarnin Hangi Amagla Kullanildigi
Hakkinda Bilgi

Degerleme ftarihi itibariyle degerleme konusu tasinmazlar bos arsa vasfindadir.
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4. DEGERLEME CALISMALARINDA ESAS ALINAN YONTEMLER VE STANDARTLAR

4.1 Deger Tanimlari

Bir gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagl hak ve faydalarin belli bir tarinteki degerinin belirlenmesi
amaci ile yapilan calismaya “degerleme”, bu calismanin sonucunda tespit edilen kanaate iliskin rakama ise
“deger” denir.

Pazar Degeri (Market Value)

Pazar degeri, bir varlik veya yUkUmIUlogUin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir
alicr arasinda, taraflann bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz
bir islem ile degerleme tarihi itibarnyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli goértlen tahmini tutardir.

Pazar Kirasi (Market Rent)

Pazar kirasi tasinmaz mulkiyet haklarinin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir kiralayan ve istekli
bir kiraci arasinda, taraflann bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz birislem ile uygun kiralama sartlan ¢cercevesinde, degerleme tarihi itibariyla kiralanmasi sonucu elde
edilecek fayda i¢in tahmin edilmesi gerekli gorUlen tutardir.

Makul Deger (Equitable Value)

Makul deger, bir varligin veya yGkUmIUIGGUn bilgili ve istekli taraflar arasinda devredilmesi icin, ilgili taraflann her
birinin menfaatini yansitan tahmini fiyathr.

Yatinm Degeri/Bedeli (Investment Value/Worth)

Yatinm degeri bireysel yatinrm veya isletme amaclan dogrultusunda sahibi veya gelecek sahibi icin bir varligin
degeridir.
Sinerji Degeri (Synergistic Value)

Sinerji degeri, iki veya daha fazla varligin veya hakkin bir araya gelmesi sonucunda olusan, bunlarin bir arada
foplam degerinin, ayn ayrn degerlerinin toplamindan daha yuksek oldugu degeri ifade eder.

Tasfiye Degeri (Liquidation Value)

Tasfiye degeri, bir varigin veya varlik grubunun saficinin belirli bir tarih itibariyle satmaya zorlandidi tasfiye
satisindan elde edilecek tutardir. Tasfiye degeri, degerin iki farkli varsayimi altinda belirlenebilir.

a) Dizenli Tasfiye (Orderly Liquidation)

DuUzenli tasfiye, bir varlik grubunun, alici (veya alicilarin) bulunmasi icin makul bir sGresi olan ve oldugu
gibisatis yapma zorunlulugu bulunan bir saticinin tasfiye satisindan elde edilebilecek dederini ifade eder.

b) Zorunlu Sahs (Forced Sale)

“Zorunlu sats” terimi siklikla, bir saticlyr satisa zorlayan kosullar icinde bulundugu; bunun sonucunda da
uygun pazarlama siresinin mUmkUn olmadigl ve alicilann yeterli degerlendirme yapma imkani
bulamayabildigi durumlarda kullanilir.

Gercege Uygun Deger (Fair Value)

UFRS 13*de (Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlan) gercege uygun deger, piyasa katilimcilar arasinda
6lcUm tarihinde olagan bir islemde, bir varhigin satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde édenecek
fiyat olarak tanimlanmaktadir.
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4.2 Degerleme Yontemleri

Uygun degerleme temeli ile tanimlanan degderlemeye ulasmak icin bir veya daha fazla degerleme yaklasimi
kullanilabilir. Bu Cercevede tanimlanan ve aciklanan U¢ yaklasim degerlemede kullanilan ana yaklasimlardir.
Hepsinin fiyat dengesi, yarar veya ikame beklentisi ekonomik ilkelerine dayalidir.

Pazar Yaklasimi (Market Approach)

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastinlabilir (lbenzer) varliklarlakarsilastirl mas
suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamh agirlik
verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son dénemde satilmis olmasi,

(b) degerleme konusu varligin veya buna énemli 6lcUde benzerlik tasiyan varliklann aktif olarak islem gérmesi,
ve/veya

(c) dnemli lcide benzer varliklarileilgili sik yapilan ve/veya guncel gézlemlenebilir islemlerin séz konusu olmasi.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkl carpanlara sahip karsilastinlabilir varliklardan elde edilen pazar
carpanlarn kullanilir. Belirlenen araliktan uygun carpanin secimi niteliksel ve niceliksel faktorlerin dikkate alindid
bir degerlendirmenin yapilmasini gerekfirir.

Gelir Yaklasimi (Income Approach)

Gelir yaklasimi, g&sterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere dénustUrblmesi ile
belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislannin veya
maliyet tasarruflarinin buginkU degerine dayanilarak tespit edilir.

Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima édnemli ve/veya anlamli agirlik
veriimesi gerekli gérilmektedir:

(a) varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin gézuyle degeri etkileyen cok dnemli bir unsur olmasi,

(b) degerleme konusu varliklailgili gelecekteki gelirin miktar ve zamanlamasina iliskin makul tahminler mevcut
olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

indirgenmis Nakit Akisi Yontemi (Discounted Cash Flow Method)

INA yénteminde, tahmini nakit akislan dederleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin buginkU degeriyle
sonuclanmaktadir. INA ydnteminin temel adimlarn; dederleme konusu varligin ve dederleme gérevinin niteligine
en uygun nakit akisi tGronin secilmesi (&rnedin, vergi dncesi veya vergi sonrasi nakit akislar, toplam nakit akislan
veya dzsermayeye ait nakit akislar, reel veya nominal nakit akislar vb.), nakit akislarinin tahmin edilecegi en
uygun kesin sGrenin varsa belirlenmesi, s&z konusu sure icin nakit akis tahminlerinin hazirlanmasi, (varsa) kesin
tahmin sUresinin sonundaki devam eden degerin degerleme konusu varlik icin uygun olup olmadiginin; daha
sonra da, varligin niteligine uygun devam eden degerin belirlenmesi, uygun indirgeme oraninin belirlenmesi ve
indirgeme oraninin varsa devam eden deger de dahil olmak Uzere, tahmini nakit akislanna uygulanmasi
seklindedir.

Maliyet Yaklasimi (Cost Approach)

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s&z konusu olmadikca,
belli bir varlikicin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir
varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagdr ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge
niteligindeki dederin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varhigin cari ikame maliyetinin veya yeniden
Uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tUm yiporanma paylarinin
dUsUlmesi suretiyle gdsterge niteligindeki deger belirlenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima édnemli ve/veya anlamli
agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) katlimcilann degerleme konusu varlikla énemli dlcide ayni faydaya sahip bir varlidgi yasal kisitlamalar
olmaksizinyeniden olusturabilmesi ve varligin, katiimcilarin degerleme konusu varligi biran evvel kullanabilmeleri
icin 6nemli bir prim &édemeye razi olmak durumunda kalmayacaklarn kadar, kisa bir sGrede yeniden
olusturulabilmesi,

(b) varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine &zgU niteliginin gelir yaklasimini veya pazar
yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri érneginde oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.
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5.EKONOMIK KOSULLAR VE GAYRIMENKUL PiYASASI

5.1 Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler Ve
Dayanak Veriler ile Bunlarin Gayrimenkulin Degerine Efkileri

2025 yilinin dokuz aylik déneminde pek cok kuresel sistemik riskin yasandigi gézlenmistir. Bir yandan ABD Baskani
Trump’in uygulamaya calistigr yeni gomruk vergilerive buna bagl dizenlemelerin getirdigi dalgalanmalar, diger
yandan Ortadogu’da yasanan sicak savas ortami ile uzun bir suredir devam eden Ukrayna-Rusya savasi karar
ahcilar agisindan énemli risk faktoérleri olmuslardir. Bu gelismelerle birlikte izlenmesi gereken emtia fiyatlanndaki
oynaklik, ficaret savaslarina bagl olarak dinya ekonomisinde yasanan durgunluk, Urin bazh sinilamalar gibi
oldukca farkli sonuclann dogdugu coklu bir risk ortami olusmustur.

ABD Merkez Bankasi da Trump'in uygulamaya koydugu yeni maliye politikalarn nedeniyle eylGl ayina kadarki
sUrecte oldukca muhafazakdr davranmis, faiz indirimini 6telemistir. Bu tutum Trump tarafindan cok elestirilmis
hatta Fed'in bagimsizigr konusu finans cevrelerince tartisilir olmustur. EylUl ayi itibariyle istihdam kaygilarnin
artmasi, gumrik vergilerinin enflasyon Uzerindeki etkisinin beklenenden daha az olmasi gibi nedenlerden 610ro
25 baz puan faiz dUsurmUstUr. Yil sonuna kadar bir kez daha faiz dUstirme ihtimali de giclenmis gérilmektedir.

ABD Baskaninin uygulamaya calishgr ekonomi politikalarn diger Ulkelerin para ve maliye politikalar Uzerinde de
baski olusturmustur. Gerek kuUresel ficaretin yeni vergi oranlar sonrasi nasil bir yol izleyecegdi, gerekse buna karsi
diger Ulkelerin alacagi dnlemler kiresel bUyUme Uzerindeki riskleri artinrken diger yandan belirsizlik iklimi finansal
piyasalarn da etkilemektedir.

ABD'nin baslathgr gumrik vergisi arhisi, Ulkeler arasinda da moUtekabiliyete neden olacagindan kUresel
bUyUmede yasanacak kaybin dtesinde basta maliyet enflasyonunun artmasi ve ticaretin yavaslamasi gibi
sorunlarn da olusabilecedi 6ngdrilmektedir.

OECD'nin Ekonomik G&riGnum, EylUl 2025 ara raporunda 2025 yilinda %2,9 olan bUyUmenin %3,2'ye artacagi,
2026 yill blyUme beklentisininse %3,3'ten %3,2'ye gerileyecegdi 6ngdrilmustUr. Enflasyon icin yapilan tahmin ise;
2025 yihicin %31,4'ten %33,5'e yUkseltilirken, 2026 yili icin %18,5'ten %19,2'ye revize edilmistir. Brezilya, Turkiye,
Meksika gibi Ulkelerde ihmli seyredecek enflasyona paralel olarak faiz oranlarinda geri cekilme beklenebilecedi
raporda ifade edilmistir.

Turkiye'nin goéreceli olarak ABD gUumruUk vergilerinden daha az oranda etkilenecegdi beklentisi, petfrol, dogalgaz
ve baz temel girdi maliyetlerinde yasanan fiyat gerilemeleriyle birlikte, para politikasinda daha iimli bir
goérinime neden olmustur. Ancak enflasyonda halé kath bir seyrin sirmesi, faiz oranlarinin buna bagl yUksek
seyri, yapisal anlamda risk unsuru olarak dikkat cekmektedir. Haziran ayi ifibanyla dezenflasyonist sUrecin
hizlanmasiyla birlikte TCMB'de faiz indirimleri olmustur. Merkez Bankasinin yaphigl aciklama ve raporlarda veri
tfabanli ilerleme yapilacadi, enflasyondaki ana egilime gdre para politikasi adimlarn atilabilecedi vurgulanmistir.
Bu baglamda TCMB nisan ayinda %46 olan polifika faizini temmuz ayinda 300, eylUl ayinda 250, ekim ayinda
100 baz puan indirerek %39,5 dUzeyine cekmistir. Ulkemizde sonbahar aylannda mevsimsel olarak yUkselme
egilimi gosteren fiyatlarnn genel seviyesi nedeniyle sonraki faiz indirimlerinin daha sinirl olmasi beklenebilir.
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KUresel risk istahi, ticaret anlasmalarina iliskin belirsizlikler ve &zellikle ekim ayinda artan kUresel oynakliklar ile zayif
seyrini sUrdUrrken TL cinsi varliklara giris yavaslamistir. Bu gérindm altinda, Turkiye'nin CDS primi, GOU risk
primlerine benzer bir seyirle 31 Ekim itibariyla 245 baz puan dUzeyine gerilerken, Turk lirasinin ima edilen oynakhd
yatay seyretmistir. TCMB rezervlerindeki guclU toparlanma devam ederken, TCMB brut uluslararasi rezervleri 24
Ekim ifibanyla altin fiyatlanndaki artisin da efkisiyle 185,5 milyar ABD dolari seviyesine yUkselmistir.
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2025 yilinin ikinci ceyreginde bUyUme dngdrilerin OUzerinde gerceklesmistir. Bu dénemde Gayri Safi Yurt ici Hasila
(GSYH), yillik bazda yUzde 4,8, ceyreklik bazda ise yUzde 1,6 oraninda artmigtir. Nihai yurt ici talep yillik bazda
bUyUmenin surUkleyicisi olurken, ceyreklik bazda ise ilk ceyrekte gosterdigi gerilemeyi surdUrmustir. Toplam
yatinmlar ceyreklik bazda artarken, 6zel tUketim ve kamu tUketimindeki azalislar nihai yurt ici talebin ceyreklik
bazda bUyUmeyi siniramasina neden olmustur. Bu dénemde, ihracat gerilerken, kUresel ticaret belirsizliklerinin
efkisiyle dne cekilmis ithalat kaynakliolarak net inracat bUyUmeyi azaltici ydnde etkilemistir. Bu cercevede, ikinci
ceyrekte bUyUme 0OngorUlerin Uzerinde gerceklesmis olsa da nihai yurt ici talebin zayif seyrini korudugu
degerlendiriimektedir.

G5'YH Bussdrea Qeanlan (Bl incoekl pon apr déremine giin % dediging
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TUketici enflasyonu ekim ayinda yUzde 32,9'a gerilemis ve tahmin araliginin Ust bandinin Uzerinde gerceklesmistir.
Son U¢ aydaki gelismeler alt kalemler bazinda degerlendirildiginde, yillik enflasyona gida grubu arfis ydoninde
katki verirken, diger ana alt gruplarnn enflasyonu diUsuricU yonde katkl verdigi izlenmistir. Hizmet grubunda
UcUncU ceyrekte &zellikle okula donUs etkisi belirgin olmus, zamana bagli fiyat belirleme ve gecmis enflasyona
endeksleme egilimi yUksek olan kalemlerdeki gelismeler 6ne cikmistir. Vergi ve ydnetfilen kalemlerin manset
enflasyon Uzerindeki etkisi ise zayiflamistir. Uluslararasi enerji fiyatlan gerilerken enerji disi emtia, endUstriyel ve
degerli metaller 6nciliginde artmigtir. Kiresel Arz Zinciri Baski Endeksi tarihsel ortalamasina yakin seyretmis,
haziran ayinda &nemli 6lcUde yuUkselen kiresel ve Cin'e yonelik tasimacilik endeksleri ilerleyen aylarda
gerilemistir. KUresel arz yonlU unsurlardaki bu ilimli seyre karsin, yurt icinde 2025 yilina ait bitkisel Uretim tahminleri
kuraklik ve don gibi arz yénlU unsurlarin etkisiyle asadi yénli guncellenerek, tarrm ve gida UrUnlerinin arzina
yonelik belirginlesen olumsuz seyre isaret etmistir. Bu donemde Turk lirasi gérece istikrarli bir seyir izlemis ve deder
kaybi sinirl olmustur. UcincU ceyrege dair veriler, talep kosullarinin dezenflasyonist dizeyde olduduna ancak
dezenflasyon surecinin yavasladigina isaret etmektedir. Uretici fiyat artisi ekim ayinda énceki aylara kiyasla
yavaslamis, yillik enflasyon yUzde 27,0 olmustur. Enflasyon beklentilerindeki gerileme egilimi kesintiye ugramis;
beklentiler ve fiyatlama davranisian dezenflasyon sureci agisindan risk unsuru olmayi sirdGrmstur.

Enflasyon Drwslan (it énceld pln ayse ayvna goew pdhik yiizde degopen)
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Enflasyonun yUzde 70 olasilikla, 2025 yil sonunda yUzde 31 ile yUzde 33 araliginda; 2026 yil sonunda ise yUzde 13
ile yuzde 19 araliginda gerceklesecegdi tahmin edilmektedir. Enflasyonun 2027 yil sonunda tek haneli seviyelere
geriledikten sonra orta vadede enflasyon hedefi olan yUzde 5 seviyesinde istikrar kazanacagdi éngorulmektedir.

5.1.1 Gayrimenkul Piyasasi

Gayrimenkul sektérinin dnemli gostergelerinden konut satis rakamlanna gére 2025 yiliilk sekiz aylik déneminde
foplam satislar 978.070 adet olarak gerceklesmistir. 2024 yilinin ayni dénemine gére %21,3 dolayinda bir arfis
gorulmustir. Ayni dénemdeki satislann 141.227 adeti ipotekli olarak gerceklesirken, bir nceki yihn ayni dénemine
goére %84,6'lik bir artis séz konusudur. llgili dénemde birinci elden satislar 295.524 adet, ikinci elden satislar ise
682.546 adet olarak kayitflara gegmistir.

B wrwa #eem HUO1

qmm

Ulkemizde demografik etmenler (genc nifus, evlenme/bosanma, tasinma, yurtici ve yurtdisindan gécler) ile
kentlesme olgusunda yasanan degismelerle sUrdUrilebilir dogal bir konut talebi mevcuttur. Bu talep zaman
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zaman icinde yasanilan konjonktUre gdre artip azalabilmektedir. Ancak degisen sosyolojik sartlar &zellikle Z
kusaginda mal sahipliginden cok kullanim egilimini dUnya genelinde artirmis gdzUkmektedir. Diger bir husus da
konut sahipligi oranin &zellikle orta gelir grubunda erisilebilirlik sorununa bagl olarak devam ettigidir. Buna karsilik
basta kamu olmak Uzere orta gelir dUzeyindeki kisilerin ev sahibi olabilmesi icin calismalar devam ettiriimektedir.
Yilinilk sekiz ayinda gayrimenkul piyasasi bozulanrisk beklentilerine ragmen canli sayillabilecek rakamlara sahip
olmustur. Canlihigin nedeni olarak; faizlerdeki disme beklentisi, buna bagl olarak gayrimenkul fiyatlannda
olan/olabilecek artis egilimi, géreceli konut kredilerine ulagilabilirligin artmasi, faiz, altin, KKM gibi yatinm
araclarindan gelir elde edenlerin bu geliri gayrimenkulde degderlendirmek istemeleri, 6 Subat depremi sonrasi
artan i¢c goéc¢ haraketliligi gibi unsurlar sayilabilir.

Son iki bucuk yildir uygulanan enflasyonla miucadele programi belli oranda basarn kazanip dezenflasyon
yasandiysa da hali hazirda devam eden yapiskan ve kat egilim tUm varlik fiyatlarinda oldugu gibi gayrimenkul
fiyatlanni da etkilemistir. TCMB tarafindan aciklanan konut fiyat endeksine (KFE) baktgimizda nominal artisin
sUrmesine karsin reel fiyatlann hald enflasyonun altinda oldudu godzlenmektedir. Her ne kadar reel fiyatlar
enflasyonun altinda olsa da egilime baktigimizda reel anlamda dederleme siurecinde artan bir ivme dikkat
cekmektedir.

2025 yill agustos ayinda bir dnceki aya gore %2,5 oraninda artan KFE, bir 6nceki yilin ayni ayina gére nominal
olarak %31,4 oraninda artmis, reel olarak ise %1,2 oraninda azalmistir. Uc blyUk sehirdeki fiyat degdisimlerini
inceledigimizde 2025 yil agustos ayinda bir &nceki yilin ayni ayina gére, istanbul, Ankara ve izmir'de sirasiyla
%30,2, 41,1 ve 31,9 oranlarinda artis g&stermistir.

Garalik : Konul Fiyat Bndekil e, 2003=100| Girafie : TEPE Serive 200
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Gerek uygulanan politikalann efkisi, gerekse talepte gectigimiz yil yasanan yavaslamayla birlikte insaat
maliyetlerinde 2024 yili bahar aylarindan bu yana keskin bir dusts gézlenmistir. TUK verilerine goére, 5 insaat
maliyet endeksi 2025 yill temmuz ayinda bir dnceki aya gére %1,41 artmis, bir dnceki yilin ayni ayina gére %22,98

yUkselmistir. Bir dnceki aya gére malzeme endeksi %1,79 artarken, iscilik endeksi %0,22 yUkselmistir. Ayrica bir
onceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %19,98, iscilik endeksi %31 yUkselmistir.

Gayrimenkul sektdéri ve ekonominin baska énemili bir gdstergesi de yapi ruhsatlar ile yapi kullanim izinlerindeki
egilimdir. Bu gdstergeler hem ekonomik beklentileri okumak hem de sektdérin ekonomik ve Uretim kaynakl
egilimini dlcmek adina degerlidir. TUKK tarafindan adustos ayinda aciklanan (Il. Ceyrek: Nisan-Haziran, 2025) yapi
ruhsati verilen bina sayillarnina baktgimizda; bir dnceki yilin ayni ceyregine goére, 2025 yili ikinci ceyreginde idare
tarafindan ruhsatlandinlan bina sayisinin %47,4, daire sayisinin %%0,3 ve yUz dl¢Umin %61,8 arthgini gdzlemliyoruz
Ayni dboneme ait yapi kullanim izinleri ise; bir 6nceki yillin ayni ¢eyregine goére, 2025 yili ikinci ceyreginde idare
tarafindan yapi kullanma izini verilen bina sayisi %18,1 daire sayisi %44,3 ve yUz &lcUm %30,2 artmistir. Yapi
ruhsatlarinin artmasi gectigimiz yillarda zayif seyreden talebin tekrar canlanacagina iliskin beklentiler, arzin
gecmis vyillarda sinirl olmasi, deprem konutu insaatflarinin hizlanmasi ve kentsel dénusim nedeniyle artmis
go6runmektedir. Yapi kullanim izinlerinin de bu cercevede belli bir sUre sonra artmasi beklenebilir.

Kaynak: TCMB Arastirma Raporlari ve GYODER / TUrkiye Gayrimenkul Sektéri 2025 3.Ceyrek Raporu
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6. DEGERLEME CALISMASINDA ERISILEN BiLGIi VE VERILER

6.1 Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirlayan, Degere Etki Eden
Faktorler
SWOT Analizi

GUclU Yonleri Zayif Yonleri

% Altyapi olanaklarn heniz tam gelismemistir

+ Tasinmazlar bdlge ana ulasim aksi olan
Orhanli yoluna yakin konumludur. x Sanayi yapilan heniz yodunlukla  ver
Tasinmazlar 1/1.000 dlcekli plan dahilindedir. almaktadir
Tasinmazlar Toki Konut Projesi civannda
konumludur.

Firsat Tehditler

+ Konut Projelerinin gelistigi bir bdlgede yer % DUnyada yasanan finansal kriz ve pandemi

almaktadir. sUreci, tUm  sektérleri  etkiledigi  gibi
gayrimenkul sektéronu de olumsuz

etkilemektedir.

x  YUkselen mevduat faizi oranlan ile birlikte
yatinmcilann kaynaklarini gayrimenkul
piyasalarindan  ¢cekmesi  tfasinmaz  satis
sUrelerini olumsuz etkilemektedir.

6.2 Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri Ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Tabloda emsal olarak belirtilen veriler; gayrimenkullerin bdlgesinde yapilan sifahi saha arastirmalarn sirasinda
emlak alim satiminda aracilik yapan kisilerle yapilan sifahi gérismeler ve internet arastirmalan ile derlenmistir.

Konu gayrimenkul tarla niteliklidir. Bolgede benzer dzelliklere sahip tarlalann satis fiyatlan arastinimis olup, olumiu
ve olumsuz Ozelliklerine gdre analiz edilmistir.

EMSAL ARSA ANALIZi PARAMETRELER E=0.70 3 KAT E=0.90 5 KAT
(Birim m? satig sUrUm degeri: 22.917 TL/m?) Sirim/Satis Degeri 1,100,000 TL 1,100,000 TL
REHA MEDIN YUNUS ELIT 0 (216) 482 66 16 Pazarlik Payi/Dizeltme 5% 5%
Uygun bedel 1,045,000 TL 1,045,000 TL
- l(Orhcnlldm]ol?éoll?jsinzole rop|o<;o I;onLj”Toﬁmmfgzglor?(ngm) Konum Duzeltmesi -10% -10%
= | konumda ada 2 parselde kayitl olan m?2 (hisse = :
< | arsa 1.100.000TL fiyatlasatiliktir.imar E=0.90 H=14.50 5 l’:}i’; Biz::m:: 28? SZ’
E Kat Konut Gelisme Alanindadir. Emsal rapora konu ~ - — -
tasinmazlara gore serefiyeleri yan tabloda Arsa Form Dizeltmesi 0% 0%
puanlandinimistir. Satis bedeli Gzerinden pazarlik payr AN 48 m* 48 m?
bulundugu géz dninde bulundurulmustur. Birim degeri TL/m? 18,505 TL/m* 22,859 TL/m?
Sapma (dx) -7% -12%
(Birim m? satig sirUm degeri: 18.581 TL/m?) SUrim/Sahig Degeri 2,750,000 TL 2,750,000 TL
REHA MEDIN YUNUS : 0 (216) 482 31 31 Pazarlik Pay/DUzeltme 5% 5%
Orhanli mahallesinde rapora konu tasinmazlara yakin -~ | Uygun beﬂdel : 2,612,500 TL 2,612,500 TL
S | konumunda 155 ada 4 parselde kayitli olan 148 m? Konum Dizeltmesi -10% -10%
g (hisse) arsa 2.750.000 TL fiyatla satilikhir. imar E=0.70 Alan DUzeltmesi 0% 0%
E H=6.50 3 Kat Konut Gelisme Alanindadir. Emsal rapora | imar Dizeltmesi 0% -20%
konu tasinmazlara goére serefiyeleri yan tabloda Arsa Form DUzeltmesi 0% 0%
puanlandiriimistir. Satis bedeli Uzerinden pazarlik payi Alani 148 m?2 148 m?2
bulundugu géz 6ninde bulundurulmustur. Birim degeri TL/m? 19,417 TL/m? 22,948 TL/m?
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EMSAL ARSA ANALIZ PARAMETRELER E=0.70 3 KAT E=0.90 5 KAT
Sapma (dx) -3% -12%
(Birim m? satig sirUm degeri: 42.072 TL/m?) SUrum/Satig Degeri 99,500,000 TL 99,500,000 TL
WORD PLUS GAYRIMENKUL O (216) 378 42 42 Pazarlik Payi/Dizeltme 10% 10%
Uygun bedel 89,550,000 TL 89.550,000 TL
- I(Orhc:r]ll rgohfg(zisisde TRloporio kor;L(J);og,(ljnmgozloro Iyocl:ﬂ(lr] Konum DUzeltmesi -5% 5%
= | konumunda onutlari civari ada 3 parselde Alan DUzelfmesi 0% 0%
& | kayi olan 2365 m? arsa84.000.000 TL fiyatia satiiktir. Dzzel Tmes; 50; 3OZ
E imari E= 1.20 é Kat Ticaret + Konut Alanindadir.Emsal Arsa Form Dizelimesi O; 0‘70
rapora konu tasinmazlara gore serefiyeleri yan tabloda oz ' ‘2’ z
puanlandinimistir. Satis bedeli Uzerinden pazarlik payi A_Ifm' — - 2,365 m2 2,365 mz
bulundugu gdz dninde bulundurulmustur. Birim degeri TL/m 20,826 TL/m 28,399 TL/m
Sapma (dx) 4% 9%
(Birim m? satig sUrUm degeri: 42.478 TL/m?) Surum/Satis Degeri 120,000,000 TL| 120,000,000 TL
ADRES ISTANBUL DANISMANLIK :0 (216) 447 20 66 Pazarlik Payl/Dizeltme 10% 10%
Uygun bedel 108,000,000 TL| 108,000,000 TL
< Orhanl mahallesinde Rapora konu fasinmazlara yakin [ konum Dozeltmesi 0% 0%
3 konumunda TOKI konutlari civari 180 ada 2 parselde Alan Dozelfmesi 0% 0%
o | kayitl olan 2365 m2 arsa 84.000.000 TL fiyatla satiliktir. 3 - :
2 | imar E=1.20 6 Kat Ticaret + Konut Alanindadir.Emsal Imar Duzel’rrrje5| - 0% 30%
wi . ) : Arsa Form DUzeltmesi -5% -5%
rapora konu tasinmazlara gore serefiyeleri yan tabloda > >
puanlandiriimistir. Satis bedeli Uzerinden pazarlik payi A.l?m' — - 2,825 mz 2,825 m2
bulundugu gdz dniinde bulundurulmustur. Birim degeri TL/m 21,027 TL/m 28,673 TL/m
Sapma (dx) 5% 10%
(Birim m? satig sirUm degeri: 4.037 TL/m?) SUrim/Sahig Degeri 520,000,000 TL| 520,000,000 TL
WORD PLUS GAYRIMENKUL O (216) 378 42 42 Pazarlik Payi/Dizeltme 10% 10%
Uygun bedel 468,000,000 TL| 468,000,000 TL
o T%rl?ioknll mtcl:lhol|¢sind1e8‘r]0§|3m?zloro yllgklrlw(ko?lurr?undo Konum Duzeltmesi 0% 0%
_ onutlar civari ada 1 parselde kayitli olan Alan Dozeltmesi 0% 0%
& | 12:370 m? arsa 450.000.000 TL fiyatla satiikfir. Imar E= - 5= D§§e| Tmes: 50; 3OZ
E 1.20 6 Kat Ticaret + Konut Alanindadir.Emsal rapora Arsa Form Dizelimesi O°; O‘;
konu tasinmazlara gére serefiyeleri yan tabloda oz ' ;’ z
puanlandinimistir. Satis bedeli Uzerinden pazarlik pay A_I?n' — - 12,370 mz 12,370 mz
bulundugu géz dninde bulundurulmustur. Birim degeri TL/m 18,917 TL/m 26,483 TL/m
Sapma (dx) -5% 2%
(Birim m? satig sirUm degeri: 46.700 TL/m?) Surum/Satis Degeri 5,750,000 TL 5,750,000 TL
MEHMET BEY: 0 (535) 61129 15 Pazarlik Pay/Dizeltme 25% 25%
Uygun bedel 4,312,500 TL 4,312,500 TL
- Orhanli mahallesinde Rapora konu tasinmazlara yakin [ konum Duzelfmesi 15% 15%
3 konumunda 199 ada 14 parselde kayitl olan 123 m? Alan DUzeltfmesi 0% 0%
S | (hisse) arsa 5.750.000 TL fiyatla satiliktir.imar E= 0.90 . - :
= | H=14.50 5 Kat Konut Gelisme Alanindadir. Emsall Imar DuzeITrTJeS| - 20% 0%
i .. ) : Arsa Form DUzeltmesi 5% 5%
rapora konu tasinmazlara gore serefiyeleri yan fabloda N 53 e 53 m?
puanlandiriimistir. Satis bedeli Uzerinden pazarlik pay fm' — > mz m2
bulundugu gz dninde bulundurulmustur. Birim degeri Tl/m 21,037 Tt/m 28,049 TL/m
Sapma (dx) 5% 8%

DUZELTILMiS ORTALAMA BIiRiM DEGER

20,000 TL/m?

26,000 TL/m?

Yapilan bu analizler netficesinde E=0.70 3 Kat imarli olan arsalar icin 20.000 TL/m?, E=0.90 5 Kat imarl olan arsalar
icin 26.000 TL/m? birim deger hesaplanmustir.

*

Punalamada emsal, konu tasinmazdan daha iyi ise (+) daha k&t ise (-) deger verilmistir.
** Sapma degeri + - %25 den bUyUk ise, emsal ortalamaya dahil edilmemistir.
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6.3 Kullanilan Emsallerin Sanal Ortamdaki Haritalanndan Cikartilmig, Degerlemeye Konu
Gayrimenkule Yakinligini Gosteren Krokiler

EMSAL 4
Baglare
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Emsal gayrimenkullerin konumlarini gésteren kroki

6.4 Emsallerin Nasil Dikkate Alindigina iliskin Aynntil Agiklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan
Duzeltmeler, Duzeltmelerin Yapilma Nedenine lliskin Detayh Agiklamalar Ve Diger
Varsayimlar

Degerlemeye konu gayrimenkulin pazar degerlerinin (safis) takdiri icin yakin cevrede konumlu, degerlemeye
konu gayrimenkul ile benzer nitelikli “*Arsa” arastirmasi yapilmistir. Yapilan arastirmalarda gayrimenkul aracilik
faaliyetinde bulunan kisiler ile gbéristimUs ve online gayrimenkul pazarlama site ilanlar incelenmistir. Yapilan
sifahi gdérusmeler ve incelemelerde, yakinzamanda satisa veya kiralamaya konu olmus gayrimenkuller hakkinda
kismen bilgi edinilmis olup, adirlikli olarak halihazirda piyasada satilik olarak pazarlanan gayrimenkullerin
detaylan 6grenilmistir. Edinilen bilgiler, sirket arsivimizde bulunan diger bilgiler ile karsilastinimis olup emlak
pazarlama firmalarindan alinan emsal bilgilerinin futarl olduklar gérilmuUstur.

Emsalar arastirmasi yapilirken, “ayni pazar kosullarina sahip, benzer nitelikli emsaller tercih edilmesine; ayni veya
cok yakin konumda yer alan emsallerin(konumda/lokasyonda farkliliklar olan emsallerin serefiye farkliliklan
degerlemede dikkate alinmali)tercih edilmesine; emsal gayrimenkullerin  yapilasma 6zelliklerinin dikkate
alinmasina, fiziki &zelliklerin (Plan fonksiyonu, emsal, Hmax vb. unsurlar) farkl olmasi durumunda emsallerin
serefiye farklilklarinin degerlemede dikkate alinmasina; tam mulkiyet devrine iliskin emsaller [farkli mUlkiyet
tarzlannin (hisseli mulkiyet, Ust hakki devri, devremulk vs.) ortaya cikaracagi serefiye farklihklan degerlemede
dikkate alinmasina]tercin edilmesine” dikkat edilmistir.

Satilik gayrimenkul emsalleri, olumlu/olumsuz &zelliklerine gdre karsilastinimis ve serefiyelendirme calismasi ile
uyumlu hale getirilmigtir.

Konu gayrimenkulin, emsal gayrimenkullerle karsilastirmasi yapilirken: konuma, arsa alani imar Durumu ile
fonksiyonunai iliskin &zellikleri karsilastinlmigtir.

Emsallerin Konumlarina lliskin Dizeltme Kriterinde, emsallerin ticari merkeze, ana yollarayakin olmasi gdéz éniinde
bulundurularak diUzeltmeler yapilmistr.

Emsallerin imar ve imar fonksiyonlarinailiskin dizeltme Kriterinde, emsallerin imar durumlarinda verilen yapilasma
kosullar, kat yukseklikleri, kullanim fonksiyonlari, cekme mesafeleri ile diger plan notlan gibi kriterler géz éninde
bulundurularak dizeltme yapilimistir.

Emsallerin Alanina lliskin DUzeltme Kriterinde, emsallerin alan blyUkligU gdz éninde bulundurularak dizeltme
yapilmistir.

internet Uzerinden ve mahallinde yapilan emsal arastrmalarinda, dederleme konusu gayrimenkulin yasing,

isciligine, konumuna uygun emsaller arastinimis ve bodlgedeki gayrimenkul alim-satim isleriyle ugrasan kisilerden
alinan gorius dogrultusunda, gayrimenkulin deger takdiri yapilmistir.
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7.KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI

7.1 Kullanilan Degerleme Tekniklerinin (Yontemlerin) Segilmesinin Nedenleri

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 01.02.2017 tarih Seri llI-62.1 sayili "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar
Hakkinda Teblig" dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari
ile Uluslararasi Degerleme Standartlan 2017 UDS 105 Degerleme Yaklasimlar ve Yontemleri 10.4. maddesinde;
“Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, &zellikle tek bir ydntemin dogruluguna
ve guvenilirligine yuksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir varligin
degerlemesi icin birden fazla degerleme ydontemi kullanmasi gerekmez.” belirtmesi yapilmistir.

Tek bir yéntem ile gUvenilir bir karar verilebilmesi icin yeterli bulgu bulundugundan gayrimenkulin buginkd Pazar
Degerinin tespitinde; Pazar Yaklasimi Yontemi kullaniimasi uygun bulunmustur

7.2 Pazar Yaklagimi

7.2.1 Pazar Yaklasimini Aciklayici Bilgiler

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastinlabilir (lbenzer) varliklarlakarsilastinl masi
suretiyle gdsterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasgimi ifade eder.

Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya anlamh agirlik
veriimesi gerekli gérilmektedir:

(a) degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son dénemde satilmis olmasi,

(b) degerleme konusu varligin veya buna 6nemli élcide benzerlik tasiyan varliklann aktif olarak islem gérmesi,
ve/veya

(c) dnemli dlcUde benzer varliklarileilgili sik yapilan ve/veya gincel gézlemlenebilir islemlerin séz konusu olmasi.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkll carpanlara sahip karsilastinlabilir varliklardan elde edilen pazar
carpanlan kullanilir. Belilenen araliktan uygun carpanin secimi niteliksel ve niceliksel faktorlerin dikkate alindid
bir degerlendirmenin yapilmasini gerekdirir.

7.2.2 Konu Gayrimenkulin Degerlemesi i¢in Pazar Yaklasimi Yonteminin Kullaniima Sebebi

Bu degerleme calismasinda konu tasinmazin degerlerinin tespitinde, Pazar Yaklasimi Yontemi kullaniimistir.

Pazar Yaklasimi ydnteminde, yakin dénemde pazara cikarfilmis, Satilmis-Satiik benzer gayrimenkuller dikkate
alinarak, gayrimenkul pazar degerini etkileyebilecek bUtin unsurlarla sentez olusturularak, degerleme
yapilmistir. Bulunan emsaller, konum, yapilasma kosullari, alan, hisse durumu gibi kriterler dahilinde karsilastinimis,
emlak pazarlama firmalari ile géristlmus, ayrica mahalli kamu kurum ve kuruluslarindan da bilgi edinilmistir.

Bulunan arsa emsalleri; “konum, parsel 6zellikleri, hisse durumu, yapilasma kosullan ve alan buyuklGguo” gibi
kriterler dahilinde karsilastinimis, emlak pazarnnin guncel degerlendirmesi icin emlak pazarlama firmalan ile
gorustlmuUs; ayrica ofisimizdeki mevcut data ve bilgilerden faydalaniimistir.

Uluslararasi Degerleme Standartian UDS 105 Degerleme Yaklasimi ve Yontemleri Madde 20.2 maddesi'nin b ve
¢ bentlerine gore; * degerleme konusu varligin veya buna é6nemli dlcide benzerlik tasiyan varliklann akftif olarak
islem gérmesi ve/veya dnemli 6lcUde benzer varliklarileilgili sik yapilan ve/veya gincel gdzlemlenebilir islemlerin
s6z konusu olmasi” Pazar yaklasimi ydnteminin uygulanmasini saglamaktadir.

Bolge genelinde yapilan incelemelerde rapor konusu tasinmaza emsal olabilecek safilik ve satiimis emsallerin
yeterli olmasi ve bdlgedeki fiyatlarin kendi icerisinde istikrarli hareket etmesi sebebiyle Pazar Yaklasimi Yéntemi
kullanilmistir,

7.2.3 Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri Ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Raporun "BélUm 6 Degerleme Calismasinda Erisilen Bilgi Ve Veriler” basligi altinda sunulmaktadir.

7.2.4 Kullanilan Emsallerin Sanal Ortamdaki Haritalarindan Cikartilimig, Degerlemeye Konu Gayrimenkule
Yakinligini Gosteren Krokiler

Raporun "B&lIUm 6 Degerleme Calismasinda Erisilen Bilgi Ve Veriler” bashdr altinda sunulmaktadir.

7.2.5 Emsallerin Nasil Dikkate Alindigina iliskin Ayrninhli Agiklama, Emsal Bilgilerinde Yapilan Dizeltmeler,
Dizeltmelerin Yapilma Nedenine iliskin Detayl Aciklamalar Ve Diger Varsayimlar

Raporun “B&lUm 6 Degerleme Calismasinda Erisilen Bilgi Ve Veriler” bashdr altinda sunulmaktadir.
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7.2.6 Pazar Yaklagimi ile Ulasilan Sonug

Yapilan piyasa arastirmalari, degerleme sureci ve emsal analizinden hareketle belirtilen 6zellikler gdz énUnde
bulundurularak tasinmaz icin takdir edilen pazar degerleri asagidaki tablolarda belirtilmistir.

ADA / PARSEL ALANI HiSSESI BiRiM DEGERI DEGERI KDV'Li DEGERI
155 Ada 2 Parsel 7,381.64 m? TAM 20,000 TL/m? 147,630,000 TL 162,393,000 TL
161 Ada 1 Parsel 10,733.27 m? TAM 26,000 TL/m? 279,070,000 TL 306,977,000 TL
166 Ada 5 Parsel 3,663.21 m? TAM 26,000 TL/m? 95,240,000 TL 104,764,000 TL
175 Ada 1 Parsel 12,862.65 m? TAM 26,000 TL/m? 334,430,000 TL 367,873,000 TL
176 Ada 3 Parsel 4,602.80 m? TAM 26,000 TL/m? 119,670,000 TL 131,637,000 TL
178 Ada 1 Parsel 5,547.75 m? TAM 26,000 TL/m? 144,240,000 TL 158,664,000 TL
179 Ada 2 Parsel 5,200.17 m? TAM 26,000 TL/m? 135,200,000 TL 148,720,000 TL
187 Ada 1 Parsel 13,119.46 m? TAM 26,000 TL/m? 341,110,000 TL 375,221,000 TL
210 Ada 1 Parsel 33,127.15 m? TAM 26,000 TL/m? 861,310,000 TL 947,441,000 TL
201 Ada 1 Parsel 7.489.82 m? TAM 20,000 TL/m?2 149,800,000 TL 164,780,000 TL
199 Ada 2 Parsel 2,862.25 m? TAM 20,000 TL/m?2 57,250,000 TL 62,975,000 TL

2,664,950,000 TL 2,931,445,000 TL

Pazar Yaklasimi ile taginmazin tamamina KDV harig 2.664.950.000 TL Pazar degeri takdir edilmistir.

7.3 Maliyet Yaklasimi

7.3.1 Maliyet Yaklasimini Agiklayici Bilgiler

Degerleme calismasinda Pazar Yaklasimi Analizi uygulanmis olup, baska yontem uygulanmamistir.

7.3.2 Konu Gayrimenkulin Degerlemesi igin Maliyet Yaklasiminin Kullaniima Nedeni

Degerleme calismasinda Pazar Yaklasimi Analizi uygulanmis olup, baska yontem uygulanmamistir.

7.3.3 Arsa Degerinin Tespitinde Kullanilan Emsal Bilgileri Ve Bu Bilgilerin Kaynagi, Yapilan Diuzeltmeler,

Yapilan Diger Varsayimlar Ve Ulasilan Sonug¢

Degerleme calismasinda Pazar Yaklasimi Analizi uygulanmis olup, baska yontem uygulanmamistir.

7.3.4 Yapi Madliyetleri Ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi Ve Yapilan

Diger Varsayimlar

Degerleme calismasinda Pazar Yaklasimi Analizi uygulanmis olup, baska yontem uygulanmamistir.

7.3.5 Maliyet Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Degerleme calismasinda Pazar Yaklasimi Analizi uygulanmis olup, baska yéntem uygulanmamistir.

7.4 Gelir Yaklasimi

7.4.1 Gelir Yaklasimini Aciklayici Bilgileri

Degerleme calismasinda Pazar Yaklasimi Analizi uygulanmis olup, baska ydntem uygulanmamistir.

7.4.2 Konu Gayrimenkulin Degerlemesi icin Gelir Yaklasiminin Kullanima Nedeni

Degerleme calismasinda Pazar Yaklasimi Analizi uygulanmis olup, baska yontem uygulanmamistir.

7.4.3 Nakit Girig Ve Cikiglarinin Tahmin Edilmesinde Kullanilan Emsal Bilgileri, Bu Bilgilerin Kaynagi Ve
Yapilan Diger Varsayimlar

Degerleme calismasinda Pazar Yaklasimi Analizi uygulanmis olup, baska yéntem uygulanmamustir.

7.4.4 indirgeme/iskonto Oraninin Nasil Hesaplandigina ilisgkin Ayrnntli Agiklama Ve Gerekgeler

Degerleme calismasinda Pazar Yaklasimi Analizi uygulanmis olup, baska yontem uygulanmamistir.

7.4.5 Gelir Yaklasimi ile Ulasilan Sonug

Degerleme calismasinda Pazar Yaklasimi Analizi uygulanmis olup, baska yontem uygulanmamistir.

) -
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7.5 Diger Tespit Ve Analizler (Degerleme Isinin Gerektirmesi Halinde)

Degerleme calismasinda farkh bir tespit ve analiz bulunmamaktadir.

7.6 Takdir Edilen Kira Degerleri (Analiz Ve Kullanilan Veriler)

Degerleme calismasinda kira degeri analizi yapilmamistir.

7.7 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsihgr Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay
Oranlari

Bu degerleme raporunda, hasilat paylasimi veya kat karsihdr insaat yapimi yéntemleri kullaniimamigstir,

7.8 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarnin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Degerleme calismasinda, proje degerleme calismasi yapiimamistir. Rapor gayrimenkulUn pazar sats degeri
fespiti icin hazirlanmis olup, proje degeri tespit edilmemistir.

7.9 Bos Arazi Ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi Ve Kullanilan Veri Ve Varsayimiar ile
Ulasilan Sonuclar

Degerleme calismasinda, proje degerleme calismasi yapiimamistir. Rapor gayrimenkulUn pazar sats degeri
tespiti icin hazirlanmis olup, proje degeri tespit edilmemistir.

7.10 En Verimli ve En lyi Kullanim Degeri Analizi

Bir varligin en yUksek ve en iyi kullanimi, bunun Uretkenligini maksimize eden mUmkin, yasal olarak izin verilebilir
ve finansal olarak uygulanabilir kullanimidir. En yUksek ve en iyi kullanim varligin mevcut kullaniminin devami
veya bir diger alternatif kullanim icin olabilir. Bu piyasa katiimcisinin teklif etmeye istekli olacagdi fiyat formuole
ederken, varlik icin aklinda olan kullanim ile belirlenir.

En yUksek ve en iyi kullanimin belirlenmesi icin asagidakilerin dikkate alinmasi gerekir:

e bir kullanimin mUmkuin oldugunun belirlenmesi; piyasa kafiimcilan tarafindan makul kabul edilebilecek
olan kullanim g6z 6nune alinmahdir,

e yasal olarak izin verilebilirlik sartini yansitmasi; varhigin kullanimina iliskin herhangi bir kisittama, érn. imar
tahsisleri, dikkate alinmalidir,

e kullaniminfinansal olarak uygulanabilirolmasi sarti ise, fiziksel olarak mUmkUn ve yasal olarak izin verilebilir
bir alternatifin, bu kullanima doénUstirGime maliyetlerini hesaba kattiktan sonra, fipik bir piyasa
kafilmcisina mevcut kullanimin getirisinin 6tesinde, yeterli getiri Urefip Uretmeyecegini dikkate alir.

Gayrimenkul sektérinUn hukuki ve teknik acidan en belirleyici faktérlerinden biri olan imar planlan Ulkemizde
sehirlesme, teknolojik gelisme ve ikfisadiilerlemeye paralel bir gelisme gdsterememekte ve bu revizyon eksikligi
nedeniyle genelde statik bir gérinum arz etmektedirler. S&z konusu olumsuz yapinin dogal bir sonucu olarak bir
gayrimenkul Uzerinde mali ve teknik acidan en yUksek verimliligi saglayacak ve bunun yani sira finansmani dahi
femin edilmis en optimum secenegin uygulama safhasina konulamamasi gibiistenmeyen vakalarsektéromizde
sik sik olusabilmektedir. Bir baska anlafimla, Glkemiz kosullarinda en iyi proje en yUksek getiriyi saglayan veya
teknik olarak en mukemmel sonuclar saglayan secenek degdil, ayni zamanda yasal mevzuatin gereklerini de
yerine getiren projedir.

Ulkemizde imar planlari, sehirlesme hizina ayak uyduramamakta ve nispeten statik kalmaktadir. Bu durum, bir
mUlkUn finansal olarak gerceklestirilebilir ve dederlemesi yapilan milkin en yUksek getiriyi saglayan en verimli
kullanimina yasalarca izin veriimemesine sebep olmaktadir. Sonug olarak yasalarca izin veriimeyen ve fiziki
agidan mUmkUn olmayan kullanim yUksek verimlilige sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez.

Degerleme konusu tasinmazin konumu, cevre Ozellikleri, bUyUklGgu, kullanim uygunlugu gibi 6zellikleri géz
6nUnde bulunduruldugunda tasinmazin en etkin ve verimli kullaniminin “Konut Projesi Gelistiriimesi” olacagi
dUsUnUlmektedir.

7.11 Musterek Veya Bolunmus Kisimlarin Degerleme Analizi

Rapora konu gayrimenkulin arsa &zelliginde olmasi sebebiyle musterek veya bolunmuUs kisimlarin degerlemesi
yapilmamistir.

.
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8. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMES| ve GORUS

8.1 Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Sinirlayan Faktérler

Degerleme ftarihi itibariyle sirec tfamamlanana kadar gecen surede, degerleme islemini olumsuz etkileyen veya
sinirlayan herhangi bir faktér olmamustir.

8.2 Farkl Degerleme Yontemleri ile Analiz Sonuglarinin Uyumlastnimasi Ve Bu Amagla
izlenen Metotlarin Ve Nedenlerinin Aciklamasi

Tasinmazin 31.12.2025 tarinli pazar degeri tespitinde Pazar Yaklasimi Yéntemi kullaniimistir. Raporun degerleme
tarihi 02.02.2026 ve rapor tarihi 11.02.2026 olarak gerceklesmistir. Raporun iceriginde degeri etkileyen veriler,
bulgular, kabuller gibi tGm faktérler 31.12.2025 tarihine dayaldir.

Degerleme Y6ntemleri Konsolidasyonu Tablosu (Pazar Degeri)

Ozet Tablo Deger (TL) - KDV hari¢
Pazar Yaklasimi ile Tam Hisse Pazar Degeri 2.664.950.000
Maliyet Yaklasimi ile Pazar Degeri Bu ydntem uygulanmamustir.
Gelir Yaklasimi ile Pazar Degeri Bu ydntem uygulanmamigtir.

Pazar yaklasiminda degerlemesi yapilan mdilkler, pazarda gerceklestirilien benzer mdulklerin  satislarnyla
karsilastinlmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu gayrimenkule benzer kullanimda emsallere ve somut
verilere ulasiimistir.

Rapor sonuc degeri olarak, pazar yaklasimi ile hesaplanan deger, pazar degeri olarak fakdir edilmistir. Nihai
deger takdir edilirken pesin satis fiyatlan esas alinmistir.

Buna gdre gayrimenkulUn satis pazar degeri icin 2.664.950.000.-TL

(ikiMily arAlhYizAtmigsDortMilyonDokuzYiizEliBin.-Tirk Lirasi) kiymet takdir edilmistir.

8.3 Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Aimadiklarinin
Gerekgeleri

Degerleme calismasinda, asgari husus ve bilgilerden raporda vyer verimeyen herhangi bir madde
bulunmamaktadir.

8.4 Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yl Gegmesine Ragmen
Uzerinde Proje Gelistiriimesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup
Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme ftarihi ifibariyle tUm parseller 21.11.2024 tarinh ve 34692 yevmiye numarasi ile iktisaplan yapiimis olup
alim tarihinden sonra henUz Bes yil sire gecmemistir.

8.5 Degerleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki Ve Devre Miilk
Hakkinin Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklan Doguran Sézlesmelerde Ozel
Kanun HUokimlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinlama Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Ust hakkl veya devremulk hakki degildir.

ﬁ‘
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8.6 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken
izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Géris

Degerleme konusu tasinmazlar “Arsa” nitelikli olup, degerleme tarihi itibariyle bos arsa vasfindadir.

8.7 Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve ipotekler ile ilgili Goris
Degerleme konusu tasinmazlar Uzerinde herhangi bir takyidat veya ipotek kaydir bulunmamaktadir.

8.8 Degerleme Konusu Gayrimenkulin, Uzerinde ipotek Veya Gayrimenkulin Degerini
Dogrudan Ve Onemli Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlan Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinlamaya Tabi Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayirmenkullerin devrini sinirlayabilecek baskaca herhangi bir unsur bulunmamaktadir.

8.9 Ruhsat Alinmis Yapilarda, Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21 inci
Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

Mevcut durumda yapilan incelemelerde gayrimenkuller heniz bos arsa konumunda olup 3194 Sayili imar
Kanunu'nun 21'nci Maddesi Kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini gerektirmemektedir.

8.10 Gayrimenkulun Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim $eklinin Ve Porifoye Dahil Edilme
Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Gorus ile Gayrimenkulin Portfoye
Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup Olmadigi Hakkinda Goéris

S6z konusu gayrimenkulUn tapudaki vasfi * Arsa”, fiili niteligi “Bos Arsa”dir. Rapor konusu tasinmazlar Uzerinde

herhangi bir proje henUz tasarlanmamis ve bir yapi ruhsatina baglanmamustir.

Konu degerleme raporu “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarnina lliskin Esaslar Tebligi” ve “Gayrimenkul Yatinm
Fonlanna lliskin Esaslar Tebligi” kapsaminda hazilanmamistir.

8.11 KDV Konusu

07.07.2023 tarih 32241 sayill Resmi Gazetede yayimlanan 7346 sayili Cumhurbaskani Karar ile genel KDV orani
%18'den %20'ye yuUkseltilmistir. Sirket aktifinde yer alan is yerinin kiralanmasi durumunda elde edilen kira
geliri %20 oraninda KDV'ye tabidir.

29.03.2022 tarininde Resmi Gazete'de yayimlanan 5359 Sayili Cumhurbaskani Kararyla 01.04.2022 tarininden
sonra alinmis olan yapi ruhsatlarina iliskin yapilacak konut teslimlerinde, KDV orani, konutun net m?'sine gére
kentsel d6nusim kapsaminda olup olmamasi bakimindan kademeli olarak belirlenmektedir.

01.04.2022 tarihinden itibaren alinmis olan insaat yapi ruhsatlanna baglh olarak yapilacak konut teslimlerinde
asagidaki KDV oranlarn uygulanmaktadir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 20%
Arsa/Arazi Teslimlerinde 10%
01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m2ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m2 den Fazla Olan Kismi icin 20%

Net Alanin 150 m? ye Kadar Olan Kismi icin * 10%

Net Alani 150 m?ye Kadar Konutlarda * 10%

01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m2ve Uzeri Konutlarda 20%

Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
499 TL' ye kadar ise 1%
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01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan DurumlardaYapl Ruhsatinin 500-999 TLise
Alindigi Tarinte Emlak Vergisi YonUnden Arsa Birim m? Rayic Degeri 1.000 TL ve Uzeri

1.000 TL'ye kadar ise
01.01.2017 Tarihi Itibanyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda Yapi Ruhsatinin Alindidy 1.000-2.000 TL ise
TarinteEmlak Vergisi YonUnden Arsa Birim m?2 Rayi¢ Degeri 2.000 TL Uzeri

10%
20%

1%
10%
20%

*16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Allindaki Alanlarnn D&nUsturbimesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv
yapi alaniveriskli alan olarak belirlenen yerler ileriskli yapilarnn bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’ dir.

** BUyUksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan IUks veya birinci sinif insaatlarda gecerlidir. Diger illerde ve

2. ve 3. sinif basit insaatlarda, konutun net alani 150 m? 'nin alfinda ise KDV orani %1' dir.

***Kamu kurum ve kuruluslan ile bunlarnn istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaati projelerinde, yapi

ruhsati tarihi yerine ihale tarihi dikkate alinmalidir.

Yukarnda verilen bilgiler dogrultusunda, konu gayrimenkullerin mevcut niteliginin “ARSA” olmasi sebebiyle KDV

orani %10 olarak belirlenmistir.
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9.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Cumlesi
Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tUm analiz, ¢alisma ve hususlara katiliyorum.

9.2 Nihai Deger Takdiri

Gayrimenkullerin konum ve fiziki durumu ile degerine etken olabilecek diger tOm &zellikleri dikkate alinmis,
mevkide detayli piyasa arastirmasi yapilmistr. Ulkede son dénemde yasadigimiz ekonomik kosullar da géz
6nune alinarak Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan tasinmazin toplam degeri
asagidaki gibi takdir edilmistir.

Bu degerin takdirinde asagidaki esaslara uyulmustur.

1. Pesin Satis Fiyafi esas elinarak, Turk Lirasi Gzerinden nihai deger takdiri yapilmistir.

2. Degerleme Katma Deger Vergisi haric yapilmis ve ilgili Katma Deger Vergisi tutan eklenerek foplam
deger sunulmustur.

3. Gayrimenkul projelerinin degerlemesinde, projenin dederleme tarihi itibariyle tamamlanmis kisminin arsa
degeri dahil Turk Lirasi Uzerinden degerinin takdir edilmesi, projenin degerleme tarihi itibariyle bifirilmis
olmasi varsayimiile Turk Lirasi Uzerinden yapilacak deger takdirine ise gerekirse bilgi amaclh olarak ayrica
yer verilmesi (Calismada proje degerleme c¢alismasi yapilmamistir.)

Deger Tablosu (31.12.2025 tarihli)
11 Adet Arsa (KDV Harig) (KDV Dahil)*

AEEET e (IS AiEse) 2.664.950.000 TL  2.931.445.000 TL

*Degerleme konusu gayrimenlullerin niteligi sebebiyle, KDV Orani; %10 olarak uygulanmistir.

0 Bu degerlemeraporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda Teblig'in 1. Maddesinin 2. Fkrasi kapsaminda hazidandigini beyan ederiz.

o Busayfa, bu degerleme raporunun aynimaz bir parcasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bUtindUr bagimsiz
kullanilamaz.

o KDV oranlan gincelmevzuatkapsaminda dikkate alinmistir. Vergi Kanunlannin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve
vergi oranina iliskin &zel hUkUmleri dikkate alinmamistir.

0  Rapor, mUsterinin minhasirkullanimiicin hazirlanmis olup, musteri ile ilgili mevzuatin gerektirdigi bilgilendirmeler ve kamu kurum-
kuruluslanile mahkemeye sunulmasi haricinde, islak imzaliraporu baska amadclarla kullanamaz. Raporun veya raporda yer alan
degerleme rakamlannin ya dadegerleme faaliyetinde bulunan personelin adlannin veya mesleki niteliklerinin referans veriimesi
yasaktir. Rapor, sinir sayida Uretilmis olup, hicbir zaman Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.'nin yazil én izni
olmadan GgUncu sahislara dagitim amaciyla kismen ya da tamamen ¢ogaltlamaz veya kopya edilemez.

o Kanaatimiziifade eden ekspertiz raporumuzu bilgilerinize saygiile sunarz.

Degerleme Uzmanlan Sorumlu Degerleme Uzmani
Os:mcm N. l.JIuézyuri Fatih TOSUN
Lisans No: 401145 Lisans No:400812

Hayrettin ELDEMIR
Lisans No: 400238
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Tkgm Parsel Sorgulama Goruntusu
Gayrimenkullere Ait Tapu Kaydi
Fotograflar

imar Durumu ve Plan Notlar

o MDD

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhgi Lisanslari, TecrUbe Belgeleri
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1.TKGM PARSEL SORGULAMA GORUNTUSU
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Rpmrasz N Eldwrrm Natiars g Budai

131635670 Salg M-l DO
-

-

Thepat | Threl Yovrmeym M

U200 - 38692

TESCILE ILisKkIN
BILGILER

@ DAV Crt AR A IR U Jereh T Aot
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustin

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

ISTANBLI
TUZEA
ORMANLI

TASINMAZ BILGILERI

Al Sopad i iBaba ANy
LUK YATIRIN YOSZETIM VT GAYNRMERKLL
ANCIM SRR T

MALIK BILGILERI

Tageaag MO ghom Sertin)

13E635%682 mww w
L]
oo,
We 2, °

Tosez! Tt Yuvmeyn N

U024 - 34692

TESCILE ILISKIN
BILGILER
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustin

_— e—mE'

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

ISTANBL]
TUZLA
(N EANLY

A R
|

175

LSy No

LL.862.65 md

TASINMAZ BILGILERI

Arss

AS Coywihlan A Foasmyu dapurn o

UTUK YATIRIV YONETIV VIE GA VIIRENK S ; 13 8620
ANONIM SRKETE

3
w
>
g
=
a
=
-
<
3

aptis No Uiarerws meidey g ey

13163570 Somrg ’ 1'.'7. 1000, 000,00

Ma '
s ~" Y
Teach Tanhirewsipn Mo

200070004 - Ja692

TESCILE ILISKIN
BILGILER

2 S yo DYy 00N W SO MU odimnas) oorol maviie s
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustin

TASINMAZ BILGILER!

MALIK BILGILERI

TESCILE iLISKIN
BILGILER

YOINWT GAERLIN e

TURKIYE CUMHURIYET]
TAPU SENEDI

ISTANHLL
TUZLA

QRHANLI

176
440250 i 91 - el

Ana

A SoyactvBatu A4 Fhaseyw dlyun m

IV VATRUA YOSETIM VE GAYRIMENKL L2
ANOSEM SIkKL T

Az No

1134707 St 3 Wl
L N

orum Bigs Teatk Tiw hiv'Yewsien o

ﬁ 200112004 - 34692

Dt AARAST A0 e TY A DO TITIORY AT AROU SICANS SVPOGIT 0TS DR sy
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustin

TASINMAZ BILGILERI

[
w
=
)
=
a
x
=
<
=

TESCILE iLISKIN
BILGILER

armar 4o

FEDPAION A0t 0 P D on et v D'y ST L DR LA S

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

ISTANDLIL
TUALA
CHUIANLY

178 Patws) |
S 44775 w2 CArSayts Na

Arsa

SoyaiSana AN 955000 dugen m

UFUR YATIISE YON TRV VE GAYRIMENK 1Y § 547,78
ANONIM SIRKETT

Ipbarn Bacw

15183571 T2000.000.00

It v Yorermeye Mo

U204 < a2

VST OO TI e S
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustin

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

. ISTANRBLI
on l"(" ‘
Matiatm Wy ORHANLE
LA SIS

|79

S0

TASINMAZ BILGILERI

Ana

HisEay e 0ludn »

UFUR YATEM YONETIM VY GAYRIMENS 1] 217
ANUMIS SIRRFTT

MALIX BILGILERI

Togermuas No £1d fevm Masuny won Nwiwd

111634713 Say A U251 N

Temct Yarvte Yourrige No!

% 20143024 - 34647

TESCILE ILISKIN
BILGILER

ARSASAGT 0NN Ay v gt Dbl A pertt o Debrtmier o Loy
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustin

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

' ISTANBLUL
e IZLA

Meraoy  ORBIANLI

e 157
TR IRATE 13 11946 m2 Ui . 982

TASINMAZ BILGILER]

Newliz Ama

Adi Goyoo Sana A2 Hiuaatyo cupur it

LFUR YATHOM YONITIN VE GAYREVEXNKLY (R IUED
ANONIM SIRRET]

©
w
=
a
=
Q
x
=
<
=

Togewmaz Ne Ednme Necur

131635728 e

Taed T Yimvrmpe Mo

212024 < dsa92

TESCILE ILISKiN
BILGILER

NN S e e Nl o gttt e DY oA JIICTION QOTRATTINA [y
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustin

TURKIYE CUMHURIYET]
TAPU SENEDI

INTANBLY
TUZAA

ORHANLY

™. 0210

TASINMAZ BiLGILERI

A Durpao®iabn Al Hiumul

LS YATIRIM YOSNETIM VE GAYMIMENKL| Lam
ANCESIM ST

MALIK BILGILERI

Togiremaz No

131635764

g 20711720024 < 3469

TESCILE ILISKiN
BILGILER

MRV A ATy W AN TR A pen Tt v bt 5 Ly SOV oo e ¢

Fastgl JUeN M

Jan22s

g Dol

IR 000 00000

NV IO B Y
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustin

e e e, )

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

. ISTANDLL
loe TUZLA

Manmw oy ORHANLE

TASINMAZ BILGILER)

A Soyas ‘Gaha A R TE Y] Hissoyo Qugen m

LFLE YATIRIM YONETIM VE GAYNBMENKLIT Lam R LU M
ANCINIM SIRKET]

[
-
=
o
=
o
k1
o
<
z

Ingininz No tanme Nedard

13163577 Satg

Theat$ Threw Yowrnape Nie

200012024 - 34

TESCILE ILISKIN
BILGILER

Lol O U A LR o sl (0 My sGCITW s s oee e T TN
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustin

el e R S el e 10
- — T |

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

! ISTANIU|
ve IUZLA
MaraieKly (RITANLY

Muyen)

M Farved |

1313715 m2 CILSayn No

TASINMAZ BILGILERI

Ars

Ak SovecsButie Ad 1Haseye digan m

LA YATIRIM YONETIM VE GA YRIMENELL 1 127,15
ANONIM SIHKE T :

MALIX BILGILERI

Tapervmaas Ng

11eisTy

Trars! T Yesrmve Mo

20012024 - Y4602

TESCILE iLiskin
BILGILER

AN o pah Ay e st v Dewidmsdy' Lt lipw BN MUIECART eORTS) Qoo focy.
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustin

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSAMAKTADR BILGE AMACLIDIR

Tanh 2-2-2026-1006

Kaydi Otugturan: MAHMUT KORKMAZ { UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydh (Aktf Malikler igin Detayli - $8i var)

TAPU KANT RILGIS
| Zemin Tet: AnaTosimaz Acka /Pl 155/2
Topomnz Kimbk No. | 131625656 AT Ydboim(mzs 7381 .04
(Tiige: ISTANEULITUZLA Bagrma 8oUm Miekk
Kurum Adc Tuzla Bagemai Bokim finint
“MoralierKby Adc ORHANLI Mah. ::m
Vsl rac BaIm Net
Calt/Sayta No: 43/910 izOloiim
: Blok/Kat/ Grig/BENa.
Kayt Durum: At e
A Taginmaz Nitelk Aran
MULKIVET BILGILERI
(Mesen) Sertwm Mudik 1B | Hisae Pay/ | Metrakare | Toplam Ednme Terkin Subebi-
No No Paypds Metrekare | Sebeti-Tanh- | Torty Yevmipe
840056351 | (SN-B515515) UFUK YATEM YONETIM 1 738154 | 738184 Seag
VE GAYRIMENKLL ANONIM SIRKETIV 21-11-2024
34092

Bu beigeyi akalli telefonunuzdan Karekod tarama programlan ile agagidak: barkodu taratarak;

BU BELGE TOPLAM Z SAYFADAN OLUSMAXTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘weblopu

1/2

Tanh: 22 2026:40:06

Kaydi Olugturan: MAHMUT KORKMAZ ( UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Akuf Maliler igin Detayl - $BI var)

TAPU XAYIT BiLGISI
| Zemin Tipt: AnaTasnmaz Ada/Faredd: 1611
Tognmaz Kimik Mo | 1231635670 AT YozoicUm|(m2): 1073327
Wike: ESTANBUL TUZLA Bafwmaz Balum Mtelk:
Korumn Adc Tuda Bofuraz BAium it
Mshale/Xoy Aci: ORHANLI Mah, YuzOcumi: o
Ch/Saylo No ;smza gt
- Blok/Kat/Girig/ESNG
Kapat Durum: Akt esa PayfPayda:
Ana Tagnmaz Niteldk Arsa
MULKIYET BILGILERI
(Hisao} Statam Malk El Higae Pay/ | Matrekare | Toplam ~ Edinme Tarkin Sabebs
" Ne ‘ :__:’ Pwpdn | Merrwiare | Swosbl Tarh- | Tark-Yormipn
Ba9954353 | (SN:0515516) UFUK YATIRIM YONETIM 11 1073327 | 1073327 Sahy
VE GAYRIMENKUL ANONIM SBKETI V 21-91-202¢
34692
Bu beigeyi akifl telefonunuzdan karekod 1arama programian e agagidaki barkodu taratarak;
12
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustin

WU BELGE TOPLAM 7 SAYFADAN CLUSMAKTADIA BILGI AMAGLOR.

‘weblopu

Kayd: Olugturan: MAHMUT KORKMAZ ( UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL ANONIM SIRKET
Tapu Kayds (Aktif Mallkler igin Detayh - $8I var)

Tanh: 2-2-2026-1C:00

TAPU KAYIT BRLGIS!
Zemn Tige: AnaTosmmaz Ada/Parset 1685
Tagwreoas Kaolik Na. | 131635682 AT Yizskum{ma) 366321
[T ISTANSUL/TUZLA Bagumacz Bolin Nitosk:
Kurum Ad: Tuzla Bademsiz Ballm Belt
Mahalle/Koy Ad: ORHANLI Mah. YuzOkomi:
Meavkt o mnlon Net
Ol Sayfa No: 93/9126 m‘ BT
Kaytt Dunam Akt Acsa Poy/Payda.
Ara Tagwmaz Nieliv Arsa
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Shtern Malie BB Hase Mutrokare | Toplem _ Edinme Tuekin Sebebs-
N ao“ m’:ﬂ Matrakme | Sabeti-Tanh- | Tarth-Yoveiyw
49956355 | (SNAS15516) LFUK YATRM YONETIM| - W | 366521 | 637 ety
VE GAYRIMENKUL ANONIM SIRKET] v 21;‘16-:21‘4

Bu belgey akilli tefefonunuzdan karekod tarama programlarn ile agadidaki barkodu 1aratarak;

B BELGE TOFLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR SILG! AMALLIDIR. Tarh: 2-2-2026-1006

Kaydi Olugturan: MAHMUT KORKMAZ ( UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd: (Aktif Malikler icin Detayh - $BI var)

TASU KANT BILGISI
Zoin Tipi: AnaTasinmaz AdaParsel 1751
Tagrmaz Kimik No: | 131635704 AT Yuzslgam(ma) 12862 6%
Wik, ESTANBUL/ TUZLA Bomes Balum Mitelk
Kurum Turin Baum Rein
Matabie/Kiiy Adc ORHANL Mo m ’
P TTS - Badmez BHUM Nt
ClktSayfa No: 29152 Jasiomnis
— Blok %ot/ Gy BENS
Ko b 2 A PPt
Ana Tuginenss Niteik Aran
MULKIYET BILGILERI
(Haze) Sistem Mallx a8 . | Hisse Matrekace | Toplam Edinme Terkin Sebabi
2494955246 (snw 5s1s$us{mumu YONETIM mn 1206208 | 1286205 Saty
WE GAYRIMENSUL ANONIM SIRKETI V 1 wa
3

Bu belgeyl akilh telefonunuzdan karekod tarama programian lle agadedakl barkodu taratarak,

/2
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustin

BU EELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADR EL0I AMAGUDR.

‘weblopu

Tarh: 2-2-2026- 7008

Kaydi Olugturan: MAHMUT KORKMAZ ( UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Datayl - SBi var)

TAPU K&YIT BlLGis|
Zemin Tipk: Amalasnmaz AdwParsel’ 170/2
Taginmaz KOmik No: | 131635707 AT YizokUamma): 4602 20
[ ISTANELL/TUZLA w4z BoKMm Ntekk
Kurum Adi: Tuzls Bagemeiz Bkm nit
Wiahailey Kisy Ade ORHANLI Mah. Yurdieumii
ekl - m Bokim Nat
SN S Biok et G BNG.
Koyt Dunam: At ey
Ans Tegnmaz NiteSk Arsa
MULKIYET BILGILERI
(FHisac) Sisem. Maik EIBig | Hises Fuy/ | Mewekare | Toplam Ednme | Terkin Sebebi-
[ No Payda ‘Matrekare | Sebebi-Taritr | Tarih-Yesmipe
BAYFEOISE | (SNBS1SSTH) UFUK YATISIM YONETIM - mn 0280 | 460280 Sahg
VE GAYRIMENKLE. ANONIM SIRRETI v 21-3:1‘;324

Bu belgey akilh teleforunuzdan karekod tarama pregramian ile agagidaki barkody taratarak;

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGE AMACLIDMR

‘weblopu

mmsman Aueres

Trh: 2-22026-10.0F

Kaydi Olugturan: MAHMUT KORKMAZ { UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL ANONIM SIRKET!
Tapu Kayd: (Aktif Malikler icin Detayli - S8i var)

TAPU KAVIT BILGES!
| Zormin Tigs! AneTaskmas AduParael. 178/
Tagnmez Kmbk No. | 131635711 AT Yuzolgum(m2) 5547 75
[ [STANBUL/TUZLA Badrmen Bokim Nitdic:
Kurum Ack. Tuzla Bokm Brin
Mahate:Kiy Adc ORMANLI Mah m’“ -
Mevvex - Bojymecz B5Km
N/ Sagta e w0165 WarOicomi:
[P
Kyt Durwrn: Abnf ey ey
Ana Tagoumiz Nildic Arga
MULKIYET BLGILERI
Hisee) Siem Mtk DOKN0r | Hose Poy/ | Metrekare | Toplm | Ednme | Terkin Sobete
\ No No qun Metrekare | Sebebe-Tarih- | Tarh-Yermiyw
B49950355 | (SN B515510) UFUK YATIRIM YONETIM m 554775 | Ss4rs Satg
VE GAYRIMENKLE. ANCNIM SIRKETIV Fy mgu

Bu belgey akill 1etefonunuzdan karekod tarama programlan be agadidaki barkodu 1aratarak,
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustin

BU BELGE TOPLAM 2 SAYRADAN OLUSMAKTAINR SILG AMACLIDIR

‘weblopu

Turh: 2220261007

Kaydi Olugturan: MAHMUT KORKMAZ ( UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL ANONIM $IRKETI

Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayli - 81 var)

TAPU KAVIT BILGISH
| Zewdn Tige: AnaTasimaz AdaParsel 179/2
Tagpnmes Kimbk Na. | 131635713 AT Yurbki ) 50017
ke ISTANBUL/TUZLA BUkim Nitdic
Kurum Ack. Tuzs Uadymez Bokim Bein
Mohale/ Koy Adc DRHANLT Mo YiuOleimil =
CiftiSayta Mo %3/9167 HuzGlgumiz
Bk GrgBENO:
Koyt Durarn Akt eve PariPord
Ana Tegoumuz Nidic Arse
MULKIVEY BILGILERI
{Hisea) Smtemn Malk T ikgi | Hose Pay/ | Matrebare | Toplam Tatkin Setabs-
™ No | Pupda Matrobato | Sebate-Tarh. | Tarib-Yosmym
B49050307 | (SNB5T5510) LFUK YATIIM YONETIM n 520017 | S20017 Savg
VE GAYRIMENKLE. ANONIM SIRKETI v 7111204
34692

Bu belgey akill 1elefonunuzdan karekod tarama programlan e agadidaki barkodu 1azatarak;

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUISMAKTADR SOl AMAGHIDWR

fweblopu

Tanabh & oo

1/2

Tech: 2-2-2026-1007

Kaydi Olugturan: MAHMUT KORKMAZ ( UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd: (Aktif Malikles igin Datayh - $Bi var)

TAPU KAYIT DILGISI
Zemin Tips: AnaTasnmaz AdaParsel 1871
Tagtnenux Kimbk No: 131635778 AT Yizokiemim7); 1311946
/Mo ISTANELL/TUZLA mssz Bikam Ntk
arum Adv Tuzla Badmuz Bokm Brit
Wiahley Kidy Adi ORHANLI Muh YorOlcumit
T — s
Arns Puy/ Pyl
Ane Tegnmaz Nelk Araa
MULKIYET BILGILERI
(Hisae) Sistem Maik EIBuN)| | Hisae Pay/ | Mewrekace |  Toplam Edinme | Tedin Sebebi
Na : Ao Payda Matrebaro | Sabebi-Tarih | Tarh Yevmipe
Yavmiye
BOSSS363 | (SNBS15516) UFUK YAT IR YONETIM - n 13175.48 | 1311548 Sahg
VE GAYRIMENKLE. ANONIM SIRRETIV 21-11-2024

Bu belgey akilh telefonunuzdan karekod tarama pregramian ile agagidala barkoodu taratarak;
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustin

BU EELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADR ELGI AMAGLDR.

‘weblopu

Kaydi Olugturan: MAHMUT KORKMAZ ( UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Datayl - $Bi var)

Tarh: 2-2-2026-1007

TAPU KAYIT BlLGIS|
Zemin Tipe: Amalasomaz AdwParsel! P!
Taginmaz KMk Na: | 131635772 AT Yizokuanma): 748082
[ ISTANELL/ TUZLA ez BOLM Ntek
Kurum Adi: Tuzls Hagmez Bokm Anijt
Wiahalley Kisy Ade ORHANLI Mah. Yirdigumil
[TeRE B Bagumaiz Bobim Net
SN s Biok e G BB
Kyt Dunam; At = v
Ana Tegnmaz NiteSk Aroe
MULKIYET BILGILER]
Hisse) Sisem Maik, EIBingl | Hisoe Fuy/ | Meweke | Toplam |  Ecnene | Terkin Sebebi-
™ No Payda Matrekare | Sebebi-Toritr | Tarih-Yevmipe
BAFISO) | (SNBS1SSTO) UFUK YATIRIM YONETIM = n raasxz | aman2 Satg
VE GAYRIMENKLL ANCSIM SIRKETI v 21-41-3024
34602

Bu belgey akilh 1elefonunuzdan karekod tlarama programian ile agadidaki barkodu taratarak;

BU BELOE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BHLGI AMACLIDIR Tarih; 2-22026-3007

‘weblopu

Kaydi Olusturan: MAHMUT KORKMAZ ( UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd (Aktif Malikler icin Detayl - $B1 var)

TARU KAYIT MLGISH
Zemin Tige: AnaTasinmaz Ada/Porsel 2100
Tapnmar Kmik Ne: | 131635700 AT Yizélgam{m2) 3317715
e ETANBULTUZLA Ealrsaz BHlim Niteik
Kurum Adh: Tuzle Bapamac BaUm Beln
Wahadley Ky Adi- ORHANL] Mah. YurOichere: —
CitSayfa 349244 R -
- Elok/Kat/Girlg/ ESNG:
Kk A Arsu Py Paydn
Ana Taginmez Nitglic Arsa
MULKIYET BILGILERI
Ba9596308 | [SNES15570) LELEC YATIRIM YONETIM - i 712738 | anzias Saty
VE GAYRIMENKLIL ANONIM SIRKETI V m;‘a&ma

Bu belgey akil telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagedaki barkodu taratarak;
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustin

Bl BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLLSMAKTADIR BILGI AMACLDR, Tanth 2220261008

Kaydh Olugturan: MAHMUT KORKMAZ ( UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd: (AKt! Malikler igin Detayfi - S8 var)

TAPU KAYIT NILGES
Zamn Tigs| AnaTasnmaz AdwParsal 19912
Tayewnaz Kmik No. | 137970533 AT Yisgim{ma) 2062345
Wiige: ISTANBLL/TUZLA Badimaz BAKm Niei:
Narum Ak Tuiu Ay e Bokam Brie
Veahaln Koy A CESANLE Mah Yiedicimg:
Wbl . Hadurmacz BSKm Net
e e m
RQ!MI: Akt wm—-
MULKIVET BILGILERI
(Wizze) Soctem Muike T1@dgl | Mz Pay/ | Motrskare | Toplan bt | Tarkin Sebedi-
919469942 | (SN:E515616) LFUK YATIAIM YONETIM ‘ n 286225 | 206225 | ‘man (TSM)
VE GAYRIMENKLL ANONEL SRXETIV 1};.2‘-2325

Bu belgey akill telefonunuzdan karekod tarama programlan l'e agagidaki barkoduy taratarak;
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustin

3.FOTOGRAFLAR
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Bu belge 5070 sayl Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustin

4. iIMAR DURUMU

Pelg
S
3 . T.C
’_ > TUZLA BELEDIYE BASKANLIGI
—— Plan ve Proje Midartilga
San E-89558493.115.01.339069 09.10.2025

Konu Orhanls  Maballest 13572,
16171, 1665, 1751, 176/3,
17840, 1792, 187, 1992,
20171 ve 21071 Parseller

UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL A S.
Kisikls Mahallesi Cegme Cikmazt Sokak No 6 Daire: 1 Uskiddar/Istanbul

flgi  © 07/08/2023 tacihli ve 113687171 referans numarnh dilekgemz.

N dilekge ile Tuzls Dgesi Orhanl Maballesi 155 ada 2 parsel, 161 ada 1 parsel, 166 ada 5 parsel,
175 da | parsel, 176 ada 3 parsel, 178 ada | parsel, 179 ada 2 parsel, 187 ada | parsel, 199 ada 2 parsel.
201 ada | parsel ve 210 ada | parsole iliskn bilg: talep edilmektedir,

Orhanls Mahallesi 155 ada 2 parsel, 199 ada 2 parsel ve 201 ada | parseller 14.09.2022 sdik tanhh
Istanbul [l Tuzla [igesi Orhanl Geeskondu Onleme Bolgesinin Bir Kisouna Thigkin Revizyon Uygulamna
tmar Plamnda E:0.70, Yencok: 3 kat yapilagma kogullannda konut alanmda kalmaktadur.

Ovhanli Mahallesi 161 ada 1 parsel, 166 ada S parsel. 175 ada 1 parsel, 176 ada 3 parsel, 178 ada |
parsel, 179 ada 2 parsel, 187 ada 1 parse] ve 210 ada | parseller ise 14.09.2022 tascik tanthili fstanbul Th
Tuzls flgesi Orhanly Gecekondu Onleme Bolgesinn Bir Kisauna lliskin Revizyon Uygulama lmar
Planmda E-0.90, Yengok: 5 knt yapelagma kogullarmds koout slamnda kalmaktadar.

Bilgi ve geredin: arz ederun
Murat KORKMAZ
Belodive Bagkam a
Belediye Bagkan Yarduncisi
Py balgs garesdi slekponis irea (s mecymernit [R:113697523]
Duojrulenn Sods | 91604 Dodrubame Adresi « Batpe/ Wnw midkrye ot suals-belediyea-ebey
Exlrys Celebs Maballons Mahoys Cardden N |7 Tiada ISTANBLL Big ko Awyve Coren RAXIC
Tekefin No 44 0050 Fohe N 0206 500 4 75 Kop Advmin sudabe bsliywus 0t | kg 10
s Poippa Enalabel 3 Ipberret Adveu wrr wasta bel o
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5. GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LiSANSLARI ve TECRUBE BELGELERI

TSP“ TORKIYE SERMAYE PIYASAS!
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarh 8082000 No - 41145

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Surmape Fryasas Kavlunun Sert Vi, Now34 saah “Sesrmaye Myasasncis Faallyetie
Bulurantar kin Usansbama ve Sl Tutrnaya Dligkin Exaslar Haldancls Teblid") uyarmea

Osman Nuri ULUOZYURT

Cayrimenkul Deferleme Uzmanliy Lisansing almaya hak kazanmgtis.

A b

Iy ARIKAN

Nevza SLTANGLT
CENEL SEXRETER

EASKAN

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Beige Tanha: 9384 2033 Belge Mo: 2023-01. 11612

Sayin Osman Nurl ULUOZYURT
{T.C. Kimsk ho: 14138263420 - Lisang Mo 401145)

Sermaye Pivasas Kurulu tarahindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrithenin kontrodine ilskin belidensn ilke ve esastar cergevesinde
“Sorumbiu Degerdeme Uzmani” oimak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecnlibe
gartin sagladi@imz tespit edilmisgtir.

Hakan LIFUK
Genel Sekretsr Baskan
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'I'sm TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC! KURULUSLARI BIRLIG

No; 80233
Tandy © 16052004

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasas Kuruk'nun Sed:VIIL No:34 sapil “Sermaye Phyasasinda Faalyette
Buturanlar [gn Lisansiama ve Sicl Tutmaya Bigidn Esaslar Haldanda Tebtd"| uyannca

Hayrettin ELDEMIR

Degerderme Uzmanhg: Lisansim alraya hak kazanengnr

AR 1 JOROE Masifies DEMIRBELEX
AR _ 7, BIRLIK RASKANI

pous

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Balge Tarihi: 30.11,2020 Belge No: 2019-01,3691

Sayin Hayrettin ELDEMIR
(T.C. Kimfik No: 30046883564 - Lisars No; 400238 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroline lligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani" olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladginiz taspit edilmistir.
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TSPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARAC! KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 15092008 No : 400812

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Myasast Kurulu nun Serl: VIIL, No:34 sayih “Sermaye Plyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanglama ve Sicll Tutmaya ligkin Esaslar Haklanda Teblig ™| uyannca

Fatih TOSUN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlhif Lisansuu almaya hak kazanmagtir.

Itkay ARIKAN CEvzat OZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN

TURRITH IRFALENF IEMARLAN LR
T# INRTEN ARICEATRN B PR (0 R

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi:04.03.2020 Belge No: 2019-01.3136

Sayimn Fatih TOSUN
(T.C. Kimlik Mo: 15803466496 - Lisans Mo: 400812 )

Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kantroliine iligkin belilenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmam” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

)
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekrater Bagkan
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