YURT iCiNDE HALKA ARZ EDILMEKSIZiN iIHRAG EDILECEK ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN
SERMAYE PiYASASI ARACLARINA iLiSKiN iHRAG BELGESIDIR

isbu ihrag Belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 05.02.2026 tarihve _6/226 sayili karariile
onaylanmistir. Bu belge ile verilen ihrag tavanmi kapsaminda satilacak sermaye piyasasi araglari onay
tarihinden itibaren __1y1l siire ile satilabilir. Ancak bu belgenin onaylanmasi, ihragginin veya bu
belgeye konu sermaye piyasast araglarinin veya bunlarin fiyatlarinin Kurul veya kamuca tekeffili anlamina
gelmez ve bu sermaye piyasasi araglarinda yapilacak iglemlere iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Ayrica ihra¢ edilecek sermaye piyasasi araglarinin fiyati ihragg tarafindan belirlenmis olup, fiyatin
belirlenmesinde Sermaye Piyasasi Kurulu’nun herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Ortakhgimiza ve isbu ihrag Belgesine konu ortaklik hakki vermeyen sermaye piyasasi araglarina
iligkin bilgiler agagida yer almaktadir.

; AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
lhraggi unvani

Acibadem Mah. Derin Sok. Akasya B Blok No:8b ig
Kapi No:200 Uskiidar — ISTANBUL

www.akisgyo.com

istanbul / 570679

ihragginin iletisim adresi ve internet sitesi

ihragginin ticaret sicili / Ticaret sicil numarasi

ihraca iliskin yetkili organ karari / karar tarihi 03.11.2025 tarih ve 30 sayili Yonetim Kurulu Karari

ihrag edilecek sermaye piyasasi araci * | ¥ Borglanma Araci

™ Kira Sertifikasi

[~ Gayrimenkul Sertifikasi

™ VDMK ™ IDMK

™ VIMK " ITMK

™ Yatirim Kurulusu Varanti/Sertifikasi

I Diger

ihrag tiirii [ Yurt icinde halka arz edilmeksizin satis
¥ Tahsisli satis
v Nitelikli yatirimciya satis

I~ Yurt disi satis

“Yesil Borglanma  Araci, Surdiriilebilir [ Evet
Borclanma Araci, Yesil Kira Sertifikasi, .
Surdurdlebilir  Kira  Sertifikast  Rehberi” Lvesil

kapsaminda ihra¢ edilecek vyesil veya

surdirilebilir bir sermaye piyasasi araci mi? LISurduralebilir

Hayir
1.000.000.000,00TL

Bu belge kapsaminda ihra¢ edilebilecek
sermaye piyasasi araglarinin ihrag tavani

ihragginin finansal raporlarinin yatinmcilara ii{ Finansal raporlar Kamuyu@nlatma
. :

iletilme ybntemi (KAP) yayinlanacaktir
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Kanuni yetki ve sorumluluklanmiz dahilinde ve gdrevimiz ¢ergevesinde bu ihrag Belgesinde yer alan
bilgilerin gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini dgegistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini
beyan ederiz.

aANL/

Levent Canakgili Naile Banuhan Yiiriikoglu
Genel Mudir Mali islerden Sorumlu
Genel Midir Yardimcisi
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YURT iCINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN IHRAG EDILECEK
BORCLANMA ARAGLARINA iLiSKiN iHRAG BELGESI EKIDIR

Borg¢lanma araci turli . | I+ Tahvil/Finansman Bonosu
(Sadece biri secilecek) [ Yapilandirilmis Bor¢lanma Araci

™ Ozkaynak Hesaplamasina Dahil Edilecek Borglanma Araci
[ Paya Donistiirtilebilir Tahvil

[ Degistirilebilir Tahvil

[ Diger

Sirketimizin, 03.11.2025 tarih ve 30 sayili Yonetim Kurulu Karari ile
Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan 1 yil siire gegerli olmak lizere
yurticinde 1.000.000.000,00-TL (Bir milyar Tiirk Lirasi} tutarina
kadar, Turk Lirasi cinsinden, 5 (Bes) yila kadar gegsitli vadelerde,
yurt iginde halka arz edilmeksizin nitelikli yatirimcilara satilmak
Uzere ve/veya tahsisli olarak, bir veya birden ¢ok seferde, her tiirli
tahvil ve/veya finansman bonosu ve niteligi itibariyle borglanma
araci oldugu Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kabul edilecek her
tirlia borglanma araci ihrag etmesine ve bu kapsamda;

Borglanma aracina ve ihraca iligkin
esaslar

1) ihra¢ edilecek finansman bonolarinin ve/veya tahvillerinin
piyasa kosullarina gore iskontolu ve/veya kuponlu, kuponlu
olanlann ise sabit ve/veya degisken faizli olarak ihrag edilmesine,

2) Degisken faizli ihraglarda faiz oraninin; (i) ihra¢ edilecek
tahvillerin ve/veya finansman bonolarinin vadesi ile uyumlu olan
ve gosterge (benchmark) niteligi tasiyan Hazine Bonosu ve/veya
Devlet Tahvillerinden bir veya birkaginin yillik bilesik faiz oraninin
referans alinmasi ve belirlenecek ek getiri (spread) oraninin
eklenmesiyle veya (ii) Borsa istanbul Repo-Ters Repo Normal
Emirler Pazar’nda gergeklesen, ayni giin baslangi¢ valorli ve
sadece TL cinsi DIBS teminath gecelik repo islemleri kullanilarak
hesaplanan TLREF orant ve/veya bu oranin getirisini takip
edebilmek amaciyla olusturulan BIST TLREF Endeksi referans
olarak alinarak elde edilecek faize, ihraglarin vadesine gore ek
getiri oraninin eklenmesiyle veya (iii) degisken faiz oraninin
TUFE’ye endeksli olarak reel ek getiri saglayacak sekilde veya (iv)
ihrag doneminde finansal piyasalarda kabul géren/gérecek
herhangi diger referans getiri oram izerine ek getiri oram |
eklenmek suretiyle belirlenmesine, kupon 6demelerinin 3 34 Ty |
veya yilda bir yapiimasina, '

karar verilmistir. \ =
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Borglanma araci ihrag veya ihraglarina iliskin tutar, vade, faiz, ek
getiri orani, ihra¢ zamani ve satis sekli dahil tiim kosullar piyasa
sartlarina bagh olarak satig 6ncesinde belirlenecektir.

Yatinmailar ihrag edilecek borglanma araglarini satin almakla
sadece ihraggi sirkete faiz karsiliginda borg vermis olmaktadir ve
anapara ve faiz alacagi disinda herhangi bir haklar
bulunmamaktadir.

Borsa Istanbul A.S.’nin Kotasyon Yonergesine gore nitelikli
yatirnmciya satilmak {izere ihrag edilen borglanma araglan Borsa
tarafindan kota alinarak BIAS Borglanma Araglari Piyasasi Kesin
Alim Satim Pazarinda iglem gorebilir.

Borglanma araglannin ikincil piyasada satis ve devrine iligkin
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir/6ngériilmemektedir.

Nitelikli yatinmciya satilmak iizere ihrag edilen borglanma araglari
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan ihrag belgesinin onaylanmasi
ve satisinin gerceklesmesini takiben Borsa tarafindan kota alinir.

Tahsisli olarak satilmak (izere ihrag edilen sermaye piyasas
araglarnnin ise Borsa’da islem gérmemesi esastir.

Borglanma Aracinin Birim Nominal
Degeri

Tahsisli satig durumunda birim nominal degeri asgari 100.000,00
TL olacaktir.

ihractan elde edilecek fonun
kullanim yerleri

Sirketimizin borglanma ihraci suretiyle elde edecegi fonlarin,
Sirketimizin yatinm harcamalarinda ve faaliyetlerinden dogan
isletme sermayesi ihtiyacinin  karsilanmasinda kullantimasi
planlanmakta olup ayni zamanda bu sayede finansman
kaynaklarinin gesitlendirilmesi saglanacaktir.

ihragg taahhiitleri

ihrag tavan kapsaminda ihrag edilecek borglanma araglarinda
taahhitler bulunmasi durumunda yatinmcilara bilgi verilecektir.

aracin  kredi
notuna iliskin

ihragginin  veya
derecelendirme
bilgiler

JCR AVRASYA DERECELENDIRME A.S., 2025 yili derecelendirme
galismalan sonucunda Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” nin
uzun dénem kredi notunu yatinm yapilabilir seviye “AA- (Tr)”
olarak ve goriniimiinii ise Duragan olarak belirlemistir.

Yetkili kurulus

Yetkili kurulug heniiz belirlenmemistir.

Garanti hiikiimleri ve garantor
hakkinda bilgiler

Yoktur.

Erken itfa esaslan

Henliz ihra¢ tavam kapsaminda ihra¢ edilmesi planianan
borglanma araglarina iliskin esaslar kesinlesmemis olug=Theac

itfa esaslari KAP’tan yatinmcilara duyurylacaktir.
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Yeniden yapilandirma esaslari

Yoktur.

Borglanma  Araglari  Sahipleri
Kurulu’na iligkin bilgiler

ihragginin  yonetim kurulunun veya borglanma arac
sahiplerinin talebi Gizerine, ihrag belgesinde yer verilen veya
ihrag belgesine dayanilarak MKK’da tanimlanacak olan veya
11-31/A.1 sayili Borglanma Araci Sahipleri Kurulu Tebligi’'nde
(Teblig) belirtilen sartlarda ve konularda karar almak
amaciyla toplanabilecek olan borglanma araci sahipleri
kuruluna (BASK) iligkin bilgiler agagidadir.

1. BASK'in, ihragginin yonetim kurulu tarafindan veya
bor¢lanma araglar sahipleri tarafindan toplantiya
cagrilmasina ve borglanma araci sahipleri kurulunda karar
alinmasina iligkin esaslar ve sartlar: Asagida basliklar halinde
yer verilen kisimlar doldurulacaktir.

a) lhraggi tarafindan ihrag edilmis borglanma araglarina
iligkin olarak hangi durumlarda Tertip BASK toplantisi
yapilacagina iligkin bilgi:

ihra¢ belgesinde yer verilen veya ihrag¢ belgesine
dayanilarak MKK’da tanimlanmig faiz, vade ve anapara
veya asagida (b) maddesinde belirtilen ihraggi tarafindan
ihtiyari olarak belirlenen diger asli hiikiim ve gartlara iliskin
olarak yatinmalarin yatirnrm kararlarini etkileyecek
nitelikteki degisikliklerin yapilabilmesi icin ilgili tertip
borglanma araci sahiplerinin olusturdugu Tertip BASK’In
karar almasi gerekir.

Borglanma araglarinin geri 6demelerinde temerriit
olustuktan sonra bu borglanma araglarinin hikiim ve
sartlarinin  degistirilmesi halinde, borglanma aracinin
temerriidii nedeniyle baglatilmig tiim takipler ilgili
borglanma aracinin hiikiim ve gartlarinin degistirilmis kabul
edildigi tarih itibariyla durur, ihtiyati tedbir ve ihtiyati haciz
kararlari uygulanmaz, bir takip muamelesi ile kesilebilen
zamanagimi ve hak diisiiren miiddetler islemez. Bor¢glanma
aracindan dogan tiim borglar ifa edildikten sonra duran
takipler diiger.

Bu baslkta yukaridaki standart metne ilave olarak
ihrag belgesi kapsaminda ihrag edilecek borglanma aracindan
dogan borglarin geri 6demesinde temerriide dusilmesi
anlamina gelecek durumlar, temerriidiin tanimi ve kapsami
acik olarak ifade edilecektir. ihragci tarafindan ihtiyari olarak
vadeden o6nce temerriide dismiis sayllma sonucu
dogurabilecek durumlarin belirlenmesi mimkiindr.

sartlar ile ihraggl tarafindan veyilen taahhiitler: F z, vad
anaparaya ilaveten ihragglipqrafmdan i
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belirlenmek istenen asli hikim ve sartlar burada
belirtilecektir.

Diger taraftan, Teblig’in 4 Ginci maddesinin altinci
fikrasinda belirtilen kapsamda olmak lizere, borglanma araci
sahiplerine karsi ihragginin finansal veya operasyonel
durumuna iliskin ihtiyari olarak verilmesi planlanan
taahhutlerin ve ilgili fikra hikimleri hakkinda bilginin bu
baslik altinda sunulmasi gerekmektedir. Bu kapsamda
taahhitlere yer verilmesi halinde, bu taahhitlerde degisiklik
yapilabilmesi icin Tertip BASK kararinin gerekli olup olmadigi
ve gerekmesi halinde, Kanun’un 31/A maddesinin Uglinci
fikrasinda belirtilen nisaptan daha asagi olmamak lzere, ilgili
karar nisaplari burada belirtilecektir.

Teblig’in 4 Unci maddesinin altinct fikrasinda,
maddenin diger fikralari sakli tutulmus olup, bu taahhutlerin
6zel olarak ihraggl tarafindan asli hiikim ve sart olarak
belirlenmis  olmasi halinde  taahhiitte  yapilacak
degisikliklerde Genel BASK onayinin giindeme gelebilecegi
g6z onilinde bulundurulmalidir.

Borg/6zsermaye orani, likidite orani, cari oran, belli
bir stireyle belli bir tutari asacak yeni yatirimlar yapilmamasi
gibi durumlar finansal ve operasyonel duruma iliskin
orneklerdir.

c) Tertip BASK toplantilarinda uygulanacak nisap: Teblig'in
4 {nci maddesinin ikinci fikrasina gore Tertip BASK
toplantilarinda kararlar, ihrag belgesinde aksine daha agir
nisap éngorulmus bulunmadikga, her bir tertibin tedavilde
bulunan toplam nominal bedelinin tgte iki ¢ogunlugunu
temsil eden borclanma araci sahiplerinin olumlu oyu ile
alinir. Buna gére, ihragg tarafindan daha yiiksek bir nisap
6ngorulmesi durumunda burada belirtilecektir.

¢) Yonetim kurulu tarafindan Tertip BASK toplanti ¢agrisi
yapilmasina iligkin esaslar: Her haliikarda Kurul’'un kamuyu
aydinlatmaya iliskin duzenlemelerinde belirtilen usulde
yapilmak sartiyla gagrt yontemi, ¢agrinin toplantidan asgari
kac gln once yapilacagl, giindemin hangi maddelerden
olusacagi, toplanti sekreteryasi ve giderlerinin
karstlanmasina iliskin  hususlar, toplantiya kimlerin
katilabilecegi belirtilecektir.

d) Borglanma araci sahipleri tarafindan Tertip BASK ¢agrisi
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olanlar tarafindan c¢agr vyapilabilecegi, ¢agrinin asgari
unsurlari/glindemin asgari unsurlari/toplanti sekreteryasi ve
giderlerinin kim tarafindan karsilanacagi/toplantiya kimlerin
katilacagl gibi hususlar belirtilecektir. Borglanma araci
sahipleri tarafindan yapilacak ¢agri hakkinda ihraggiya derhal
bilgi verilmesi gerekir ve bu ¢agri ihraggt tarafindan da
Kurul'un kamuyu aydinlatmaya iliskin dizenlemelerinde
belirtilen yerlerde kamuya duyurulur.

Gagrinin her haliikarda yonetim kurulu tarafindan
yapilmasinin éngériilmesi halinde ise, tedaviilde bulunan
ilgili tertip borglanma araglarinin  nominal bedelleri
toplaminin asgari ylizde kagina sahip olan borglanma araci
sahiplerinin  talebi lizerine ihraggiya basvuruda
bulunulabilecegi, bu basvurunun nasil  yapilacag
(sahsen/yetkili kuruluslar/BASK temsilcisi aracihigiyla vb.),
éngoriliyorsa islak imza/noter onayi vb. sekil sartlari, ilgili
her bir tertip tarafindan s6z konusu asgari ylizdenin ayri ayn
saglanmasinin zorunlu olup olmadigi vb. hususlar belirtilir.

e) Tertip BASK kararlarinin vyiiriirliige girmesine iligkin
esaslar:

Tertip BASK toplantilarinda alinan kararlar toplanti
tarihinden itibaren en geg lig is giinii igerisinde ihragginin
yonetim kurulu tarafindan onaylanmadikga gegerli olmaz.

- ihragginin yénetim kurulu tarafindan onaylanmig
ve Genel BASK karan ile reddedilmemis olan veya

- Teblig’in 4 iinci maddesinin Ugiincii fikrasinda
belirtildigi lizere diger tertip borclanma araglarinin nominal
degerinin yiizde yirmisine sahip olanlar tarafindan yonetim
kurulunun onay tarihinden itibaren en geg¢ bes is giinii
icinde Genel BASK'In toplanmasinin talep edilmemesi
halinde veya

- Teblig’in 4 tincli maddesinin dordiincii fikrasinda
belirtildigi Gizere, Genel BASK'In, yonetim kurulunun Tertip
BASK kararini onaylama tarihinden itibaren on bes is glini
icinde karar nisabini (toplantiya katilacak olan bor¢lanma
araglarinin tedaviilde bulunan toplam nominal bedeli
iizerinden iicte iki ¢ogunlugu) saglayacak gsekilde
toplanamamasi halinde

Tertip BASK kararlann bu kararlara olumlu oy
vermeyen veya usuliine uygun sekilde yapilan ¢agriya
ragmen toplantiya katilmayan ayni tertip borglanma araci
sahipleri i¢in de hikiim ifade etmek lizere kesinlik kazanir.

Genel BASK’a iligkin hususlar Teblig’'in 4
maddesinin liglincii, dordiincii ve besinci flkrala!
almaktadir.
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2. BASK temsilcisine iligkin genel bilgiler:

ihraggi tarafindan ihrag belgesinde temsilci
belirlenebilir. ihrag belgesinde belirleme yapilmamissa,
ihragcinin herhangi bir veya birden ¢ok tertip bor¢glanma
araglarinin tedaviilde bulunan bedelinin yarisindan fazlasini
temsil eden borglanma araci sahiplerinin olumlu oyu ile
temsilci belirlenmesi miumkindiir. Temsilci, farkh tertip
borglanma araglar: icin ayni veya farkh ger¢ek veya tiizel
kisiler olabilir. Temsilci, temsil ettigi ilgili tertip veya
tertiplerin borglanma araglarinin tedaviilde bulunan
nominal bedelinin yarisindan fazlasini temsil eden
borglanma araci sahiplerinin oyu ile azledilebilir.

a) ihragg tarafindan belirlenen temsilciye iligkin bilgiler:
ihrac belgesinde BASK temsilcisinin belirlenecek olmasi
halinde, belirlenen kisiye iliskin ad-soyad, unvan (tlzel kisi
olmasi halinde tlzel kisinin temsilcisi de acgikga
belirtilecektir), iletisim bilgileri vb. bilgiler sunulacaktir.
ihrager tarafindan BASK temsilcisinin belirlenmek istenmesi
durumunda tum ihrag tavani igin gecerli olacak belirleme
ihrac belgesinde yapilabilecegi gibi, her bir tertip bazinda
belirleme ilgili ihrag sirasinda tertipler bazinda dayapilabilir.

b) Temsilcinin gérev ve vyetkileri: Bu bagslikta, ihraggi
tarafindan belirlenecek temsilciye iliskin su tir gorevlere yer
verilmesi mumkindir:  Temsilci, BASK'In  toplantiya
¢agrilmasi yoniindeki borglanma araci sahiplerinin taleplerini
toplayarak ihraggiya iletmeye yetkili kilinabilir / Temsilci, geri
6demesinde temerrit olustuktan sonra ilgili borglanma
aracinin hikkiim ve sartlarinin degistirilmesi dahil olmak lizere
borglanma aracinin ihra¢ belgesinde belirtilen hikim ve
sartlarindaki her tirlt degisiklige iliskin olarak ilgili oldugu
borglanma araci sahiplerini temsilen teklif hazirlayabilir,
ihraggl ile goriismeler yuritebilir / Temsilci, ihraggr adina
bor¢lanma araci sahipleri ile miizakereleri yiritebilir vb.

Borglanma araci sahipleri tarafindan belirlenen
temsilciye ait gérev ve yetkiler, ilgili BASK kararinda
belirtilir.

¢) Temsilci ticreti: BASK temsilcisine verilecek ticret ve diger

3. Tertip BASK kararlarinip ihraggl
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kararlarinin yiiriirlige girmesine iligkin siireler: Bu béliimde
ihraggl Teblig'de yapilan diizenlemeye uygun olmak kaydiyla
ilave hiikiimlere yer verebilecektir.

4, BASK toplantisina katihma iligkin bilgiler:

BASK toplantisina katilabilecekler listesi MKK
tarafindan verilen listeye gore yonetim kurulunca
hazirlanir. Bu kapsamda BASK toplantisi yapiimasi halinde
ilgili borglanma araci sahiplerine iliskin kisisel verilerin
sadece bu amagla sinirli olarak ihraggiya verilmesi séz
konusudur.

BASK toplantisinda aslen veya vekaleten katilima
iliskin esaslar ihraggl tarafindan belirlenecektir. Buna iliskin
belirlemede Kurulun 11-30.1 sayili Vekaleten Oy Kullanilmasi
ve Cagn Yoluyla Vekalet Toplanmas! Tebligi hikiimlerine atif
yapiimast miimkandiir.

5. BASK toplantisinin yonetilmesine ve oylarin kullanimina
iliskin bilgiler: inraggl tarafindan belirlenecektir. Toplant
baskanliginin nasil segilecegi, toplantinin yonetimi, esit islem
ilkesine uyumu da temin edecek sekilde oylarin nasil
kullanilacagi ve sayilacagina iligkin esaslarin bu bélimde
belirtiimesi gerekmektedir. Asagidaki ifadenin standart
metin olarak korunmasi gerekmektedir.

Toplanti tutanaginda Teblig’in 6 nci maddesinin
dordiinci fikrasi uyarinca sahibine oy hakki saglamayan ve
nisaplarda dikkate alinmayan tutarlara iligkin bilgiye yer
verilecektir. S6z konusu tutarlar, nisaplarin hesaplanmasina
higbir surette dahil edilmeyecektir.

6. Elektronik ortamda yapilacak BASK’a iliskin esaslar:
ihraggi tarafindan elektronik ortamda BASK’a iligkin esaslara
yer verilecektir. Paylar borsaya kote edilmis anonim
ortakliklar ile bor¢lanma araglarini halka arz eden ihraggilar,
BASK toplantilarinda fiziksel katiimin yaninda elektronik
ortam lizerinden katiima da imkan saglamak zorundadir.
Bunun disindaki ihraggilar da esas soOzlesmede hikim
bulunmasi sarti aranmaksizin BASK toplantilarini elektronik
ortamda yapabilir.

7. Diger BASK toplantilarina iliskin belirleme: Tebllg de
belirlenen zorunlu haller disinda, yatirmcilarin  yzEIm £
kararlarini  etkilemeyen konularda  BASK , 4
yapilabilmesine iliskin esaslay, Kanun’un 31/A
tgtincli fikrasinda belirtilenmiwptan daha asagé
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izere bu toplantilarda uygulanacak nisap vb. esaslar burada
belirtilecektir.

8. Teminath menkul kiymetlere ve bir teminat iceren
bor¢lanma araglarina iliskin bilgi: ihragginin, Kurulun Iil-
59.1 sayii Teminath Menkul Kiymetler Tebligi’nde
diizenlenen teminath menkul kiymetlerinin sahipleri ile
herhangi bir surette teminat ile korunan borglanma
araglarinin sahipleri, sahip olduklan borglanma araglarini
ilgilendiren konularda, ihragginin teminatsiz borglanma
araci sahiplerinden ayri olarak kendi aralarinda (teminath
menkul kiymetler kendi arasinda ve herhangi bir surette
teminat ile korunan borglanma araglarn ise kendi aralarinda
olmak lizere) Tertip BASK olustururlar.

Diger hususlar : | Yoktur.

isbu belge ile birlikte 04/11/2025 tarihli bagvuru formu da KAP’ta ilan edilmigtir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz cergevesinde bu ihrag Belgesi Ekinde
yer alan bilgilerin gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmadigini beyan ederiz.
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