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BEDELLi SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDILEN FONUN
HANGI AMAGCLARLA KULLANILDIGINA iLiSKIN

DENETIMDEN SORUMLU KOMITE RAPORU

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128.1 No.lu Pay Tebligi’nin 33. Maddesi Uyarinca
Hazirlanmistir.
03.03.2026



l. Raporun Amaci

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“Kurul”) VII-128.1 sayili Pay Tebligi'nin “Bedelli sermaye
artinmindan elde edilen fonlarin kullanimina iliskin yapilacak agiklamalar” baslkli 33 Uncu
maddesi uyarinca, halka a¢ik olmayan ortakliklarin paylarinin sermaye artirimi yoluyla halka arzi
ile paylari borsada islem goren halka acik ortakliklar tarafindan yapilacak bedelli sermaye
artinmlarinda, sermaye artirmindan elde edilen fonun hangi amaclarla kullanildigina iliskin
olarak bir rapor hazirlanmasi, kamuya agiklanan ve yapilan sermaye artirirminin sonuclariniiceren
ilk iki finansal tablolarinin ilanini takip eden on is glinu iginde bir rapor hazirlanmasi ve Sirket’in
internet sitesinde ve KAP’ta yayinlanmasi zorunludur.

Zeray Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. (“Sirket”) paylarinin 18.12.2025 tarihinde Borsada islem
gormeye baslamasindan itibaren kamuya acgiklanan ve yapilan sermaye artirrminin sonuclarini
iceren ilk finansal tablolari 01.01.2025-31.12.2025 hesap donemine iliskin bagimsiz denetimden
gecmis finansal tablolar olup, s6z konusu finansal tablolar 17.02.2026 tarihinde KAP’ta ve
Sirket’in internet sitesinde (www.zeraygyo.com.tr) kamuya aciklanmistir.

isbu rapor, Pay Tebligi’'nin 33’linci maddesi kapsaminda, Sirketimiz Yénetim Kurulu’nun
04.11.2025 tarih ve 2025/15 sayili karariyla onaylanan fon kullanim raporunda belirtilen amacglara
uygun hareket edilip edilmediginin degerlendirilmesi amaciyla Denetimden Sorumlu Komite
tarafindan hazirlanmis olup, 31.12.2025 tarihi itibariyla bedelli sermaye artirrmindan elde edilen
fonun kullanim durumunu géstermektedir.

1. Sermaye Artirimi

Sirket Yonetim Kurulu, 18.11.2024 tarih ve 2024/30 sayili toplantisinda 2.000.000.000 TL kayitli
sermaye tavani icerisinde 510.000.000 TL olan cikarilmis sermayesinin, tamami nakden
karsilanmak suretiyle 116.000.000 TL artirilarak 626.000.000 TL’ye cikarilmasina karar vermistir.

Sirket paylarinin halka arzi ile kaynak elde edilmesi, kurumsallasma, Sirket degerinin ortaya
cikmasi, bilinirlik ve taninirligin pekistirilmesi, seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha guglu
bir sekilde uygulanmasi, Sirket’in kurumsal kimliginin guglendirilmesi hedeflenmektedir. Sirket,
sermaye artisi sonucunda elde edecegi halka arz gelirlerini makul bir ekonomik veya finansal
gerekceye dayanmak kosuluyla halka arz suretiyle ihrac edilen paylardan elde etmeyi planladigi
net geliri asagida belirtilen basliklar dahilinde kullanmayi planlamaktadir.

Il. Elde Edilecek Fonun Kullanim Yeri

Yonetim Kurulu’nun 18.11.2024 tarih ve 2024/30 sayili halka arz karari ile 04.11.2025 tarih ve
2025/15 sayili halka arzdan elde edilecek fonun kullanimina iliskin karari ¢gergevesinde toplam
1.508.000.000 TL brut gelir elde edilmis; sermaye artirimina iliskin 94.772.413 TL tutarindakiihrag
maliyetinin mahsup edilmesi sonucunda bedelli sermaye artirmindan 1.413.277.587 TL
tutarinda net ihrag geliri saglanmistir.

Sirketimiz bedelli sermaye artirnmi suretiyle ihrag edilen paylardan elde edilen net geliri asagida
belirtilen basliklar dahilinde kullanmayi planlamaktadir.



Kullanim
Kullanim Alani Orani (%)
Yeni Proje Gelistirilecek Arsa Almlarinin ve/veya Miulkiyeti Baskasina Ait Arsalarda
Gelistirilecek Projelerin Finansmani 20-30
Sirket ve Yuklenici Firmalar Arasmda imzalanan insaat Sézlesmeleri Uyarinca Yiiklenici 65-75
Firmalara Yapilacak Hakkedis Odemeleri
Finansal Borglarin Odenmesi 0-10
isletme Sermayesi ihtiyaglarinin Karsilanmasi 0-5
Toplam 100

Yukaridaki tabloda yer alan fon kullanim alanlarina iligkin agiklamalara asagida yer verilmistir;

1. Yeni Proje Gelistirilecek Arsa Aumlarinin ve/veya Miilkiyeti Baskasina Ait Arsalarda
Gelistirilecek Projelerin Finansmani

Sirket tarafindan elde edilecek halka arz gelirinin %20 ila %30 arasindaki kisminin Sirket’in
gayrimenkul portfoyinun guclendirilmesi amaciyla yeni arsa alinmasi ve/veya mulkiyeti
baskasina ait arsalarda gelistirilecek projelerin finansmani igin kullanilmasi planlamaktadir.

2. Sirket ve Yiiklenici Firmalar Arasinda imzalanan insaat Soézlesmeleri Uyarinca
Yiiklenici Firmalara Yapilacak Hakedis Odemeleri

Sirket gerek kendi arsa sahibi oldugu projelerde gerekse arsa payl insaat sozlesmeleri
kapsaminda anlasma sagladigl projelerde; Muteahhit firma/lar ile imzalamis oldugu insaat
sOzlesmeleri kapsaminda, elde edilecek halka arz gelirinin %65 ila %75 arasindaki kisminin
hakedis ddemeleriicin kullanilmasi planlamaktadir.

3. Finansal Borglarin Odenmesi

Sirket tarafindan elde edilecek halka arz gelirinin azami %10’una kadar olan kisminin Sirket’in
gayrimenkul portfoytunun gelistirilebilmesi ve mevcut projelerin finansmani amaciyla bagvurdugu
finansal borglarin geri 6denmesinde kullanilmasi planlamaktadir.

4. Isletme Sermayesi ihtiyaclarinin Karsilanmasi

Sirket tarafindan elde edilecek halka arz gelirinin azami %5’inin isletme sermayesi ihtiyaglarinin
(mevcut projeleri icin yapilacak lansman harcamalari, vergi, kira, SGK ve personel maas
odemeleri gibi), sirket bolumlerinin faaliyet butgelerinin karsilanmasi igin kullanilmasi
planlanmaktadir.

Sirket, sermaye artirrmiyoluyla halka arzdan elde edilen net gelirlerini, yukarida yer alan alanlarda
kullanmadan 6nce Turk Lirasi cinsinden vadeli mevduat/katilma hesabi ve/veya Eurobond
ve/veya yatirim fonlari gibi menkul kiymet alimlari suretiyle ve/veya fonun degerini korumak adina
benzer korumayi saglayabilecek herhangi bagka bir surette nemalandiracaktir. Sermaye artirmi
yoluyla halka arzdan elde edilen fon doviz alinarak doviz cinsinden nakit olarak elde
tutulmayacaktir. Anilan sure boyunca ilgili fonun bu ydntemlerden hangisi/hangileri ile
nemalandiracagina ve nemalandirmanin kosullarina global ve vyerel ekonomik kosullar
cercevesinde sirket menfaatine uygun olarak karar verecektir. Sermaye artirimi yoluyla halka
arzdan elde edilen gelirlerin nemalandirilmasi yoluyla elde edilen gelirler de yukaridaki tabloda
belirtilen oranlara uygun sekilde kullanilacaktir.



Iv. Sermaye Artirnm Yoluyla Halka Arzdan Saglanan Fonun Kullanildigi Alanlar

Sirket, sermaye artirnmi yoluyla halka arzdan elde edilen net gelirin Sirket hesaplarina gectigi

17.12.2025 ile 31.12.2025 tarihleri arasindaki donemde fon kullanimina iligkin detaylar alt

kisimdaki tabloda sunulmustur.

Yeni Proje Gelistirilecek Arsa Aumlarinin ve/veya

Mulkiyeti Baskasina Ait Arsalarda Gelistirilecek | 20-30 282.508.717- 0% 0
L 423.983.276

Projelerin Finansmani

Sirket ve Yiklenici Firmalar Arasinda imzalanan 918.153.333-

insaat S6zlesmeleri Uyarinca Yiiklenici Firmalara| 65-75 . 20,69% | 292.409.185

o . 1.059.958.190

Yapilacak Hakkedis Odemeleri

Finansal Borglarin Odenmesi 0-10 0-141.327.759 | 5,77% 81.515.000

isletme Sermayesi ihtiyaglarinin Karsilanmasi 0-5 0-70.663.879 | 2,81% | 39.765.000

V. Degerlendirme ve Sonug

Halka arzdan saglanan fonlarin kullanimi incelendiginde, halka arz izahnamesinde ve Fon

Kullanim Raporu’nda yer alan planlamaya sadik kalindigi ve isbu Rapor tarihine kadar halka arz

gelirinden 413.689.185 TL tutarinda kullanim yapildigl gorilmektedir.

Halka arzdan elde edilen fonun igsbu Rapor tarihi itibariyla kalan bakiyesi 999.588.402 TL olup, s6z

konusu tutarisbu raporda belirtilen esaslar gergevesinde nemalandirilacak ve ihtiya¢ duyuldukca

planlamaya uygun olarak kullanilabilecektir.
Kamuoyu ve yatirirmcilarin bilgilerine sunulur.
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