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UYARI: isbu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128.1 Pay Tebligi 29. maddesine
istinaden Ahlatc1 Yatirnm Menkul Degerler A.S. tarafindan Savur Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. paylarinin halka arzi kapsaminda Tera Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan
hazirlanan fiyat tespit raporunu degerlendirmek amaciyla hazirlanmis olup, yatirimcilarin pay
alim satimina iliskin herhangi bir tavsiye veya teklif icermemektedir. Yatirim kararlarinin
[zahname ve Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu’nun incelenmesi sonucu verilmesi
gerekmektedir. Rapor icerisinde bulunabilecek hata ve noksanliklardan dolay1 Ahlatci Yatirim
Menkul Degerler A.S. hicbir sekilde sorumlu tutulamaz.
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Savur Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S. - Ozet Bilgi

Sirket, 09.08.2023 tarihinde Savur Otelcilik'ten kismi boliinme suretiyle 151.874.372 TL sermayeli olarak
kurulmustur. Saint Sophia Otel, Orientbank Oteli ve Orient Occident Oteli ile tizerinde Kandilli Projesi gelistirilen
arsa bu kismi boliinmede defter degerleri iizerinden Sirket'e devredilmistir.

Sirket’in sermayesi, 31.08.2023 tarihinde ayni olarak artirilmistir. Ayni sermaye artiriminda; Mehmet Ali
YILDIRAN ve Mehmet Sami YILDIRAN’a ait olan Ramada Otel ve Kiiciikgekmece Arsasi Sirket’e
devredilmistir. 06.03.2024 tarihinde ise Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 28.875.628,04 TL nakden artirilmis ve
874.600.000 TL’ye ulagmustur.

SPK’nin 09.05.2024 tarih ve 25/655 sayili “Savur Gayrimenkul A.S.’nin, Savur Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1
A.S. unvanli bir gayrimenkul yatirim ortakligina dontigiimiine iliskin esas sozlesme degisikliklerine izin verilmesi
talebinin olumlu karsilanmasina™ iliskin karar1 sonrasinda; 24.05.2024 tarihli Olaganiisti Genel Kurul
toplantisinda alinan esas sozlesme degisikligine iliskin kararlara istinaden 30.05.2024 tarihinde Istanbul Ticaret
Sicili Midiirliigii nezdinde tescil edilmis olup Sirket’in ticari unvani “Savur Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
Anonim Sirketi” olarak degismistir.

Sirket, Esas Sozlesmesi’nin “Sirket’in Amaci ve Faaliyet Konusu” maddesi uyarinca; Sirket gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal1 haklar, sermaye piyasasi araglar1 ve SPK’ca belirlenecek diger varlik
ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarimi ihrag etmek iizere kurulan ve sermaye piyasasi
mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli
halka agik bir anonim ortakliktir.

Halka Arz Oncesi ve Sonras1 Sermaye Hakkinda Bilgi

Ortagin Adi Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi

ST THIb GETREl DT Grubu Nominal Sermaye (TL) (%) Nominal Sermaye (TL) (%)
Mehmet Sami YILDIRAN A 500.000,00 0,06 500.000,00 0,046
Mehmet Sami YILDIRAN B 360.862.814,02 41,26 317.362.814,02 29,304
Mehmet Ali YILDIRAN A 500.000,00 0,06 500.000,00 0,046
Mehmet Ali YILDIRAN B 360.862.814,02 41,26 317.362.814,02 29,304

Savur Otelcilik Turizm ve

Ticaret Anonim Sirketi B 151.874.371,96 17,36 151.874.371,96 14,024
Halka A¢ik B - - 295.400.000,00 27,28
Toplam 874.600.000,00 100,00 1.083.000.000,00 100,00

Kaynak: Izahname
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Savur Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S. - Ozet Bilgi (Devami)

Sirket’in gayrimenkul portféyii Saint Sophia Otel, Orientbank Oteli ve Orient Occident Oteli, Ramada Otel,
Kandilli Projesi ve Kiiciikgekmece Arsasi’ndan olusmaktadir.

Tamamlanma LELEE
Yatirimlar Cografi Konumu oo Tablolarda Finansman Sekli
Derecesi
Simiflama
Saint Sophia Otel Istanbul Ili, Fatih %100 Yatlrlrp Amagl Sirket Ozkaynaklari
Gayrimenkul
Orientbank Oteli Istanbul Ili, Fatih %100 Yatlrlrp Amagl Sirket Ozkaynaklari
Gayrimenkul
Orient Occident . Y . o Yatirirm Amagli . "
Oteli Istanbul Ili, Fatih %100 Gayrimenkul Sirket Ozkaynaklar1
Ramada Otel istanbul ili, Fatih %100 Yaunm Amagh | oy o 9 kavnakian
Gayrimenkul
Kandilli Projesi | Istanbul ili, Uskiidar %4 5% Stoklar On gy Siket
Ozkaynaklari
Kiigiikgekmece Istanbul 1li, 0 Yatirim Amach . "
Arsasi Kiigiikgekmece 700 Gayrimenkul faycknynaklan

*30.09.2025 tarihi itibariyla tamamlanma dereceleri verilmistir.

Kaynak: Izahname, Fiyat Tespit Raporu

Lotus Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlik A.S. tarafindan 30.09.2025 tarihinde hazirlanan degerleme
raporlaria gore Sirket portfoytlindeki gayrimenkullerin gercege uygun degerleri asagidaki gibidir.

Gayrimenkul Savur GYO Miilkiyet % Rapor No Savur GYO Pay1 Degeri (TL)
Ramada Otel 100,00 2025/415 961.000.000
Orientbank Oteli 50,00 2025/414 633.350.000
Orient Occident Oteli 50,00 2025/413 811.350.000
Saint Sophia Otel 50,00 2025/412 402.950.000
Kiiiikgekmece 50,00 2025/417 203.820.000
Arsasi
Kandilli Projesi 74,83 2025/416 2.001.600.000
Toplam 5.014.070.000

Kaynak: Izahname
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Savur Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S. - Ozet Bilgi (Devam)

Halka Arz Detaylari

Ihracct Savur Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Konsorsiyum Lideri Tera Yatirim Menkul Degerler A.S.
e i 00T,
Halka Arz Oncesi Sermaye 874.600.000 TL
Halka Arz Sonras1 Sermaye 1.083.000.000 TL
Halka Arz Fiyati 3,64 TL
Halka Arz Biiyiikligi 1.075.256.000 TL
Halka Agiklik Oram %27,28
Talep Toplama Tarihleri 26-27 Subat - 2 Mart 2026
Hisse Kodu SVGYO
Islem Gorecegi Pazar Ana Pazar
Halka Arz Satis Y 6ntemi Sabit Fiyatla Talep Toplama
Aracilik Tiirti En Iyi Gayret Aracilig

%40 Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar
Tahsisat Gruplar ('?;(S) ;(urlislek Il;alepte Bluﬁl{urtlacak \l(atlrlmcﬂar

025 Yurt I¢i Kurumsal Yatirimcilar

%25 Yurt Di1s1 Kurumsal Yatirimeilar

Fiyat Istikrart Planlanmamaktadir.

Kaynak: Izahname, Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu
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Arastirma/Research

Savur Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. — Finansal Bilgiler

Sirket, 09.08.2023 tarihinde Savur Otelcilik’ten kismi boliinme suretiyle kurulmustur. Sirket’in kurulus bilangosu
ile 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihleri itibariyla sona eren finansal donemlere iliskin 6zel bagimsiz
denetimden ge¢mis finansal durum tablolar1 asagida yer almaktadir.

Bafimsiz Bagimsiz Bafamsiz Bafimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis
Cari Donem  Onceki Dénem  Onceki Dinem  Onceki Disnem
30.09.2025 3L12.2024 31.12.2023 019.08.2023
VARLIKLAR

Diinen Varhklar 203.537.455 228.031.049 8.545.298 220
Makit ve Nakit Benzerleri 131.951.143 206.589.292 2211.297 .
Ticari Alacaklar 17.146.011 2522234 3.148.069 -
Higkili Taraflardan Ticari Alacakiar I7.146.011 2522234 3148069 -
Diger Alacaklar 47.653 44.072 - .
Hlighili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 47.653 44.072 - .
Pesin Odenmis Giderler 27.107.438 8.336.868 3.185.932 -

Hliskili Olmavan Taraflara Pegin Odenmiy
Giderler 27107438 8.336.868 3185932 -
Diger Dnen Varliklar 27285210 10.538.583 - 220
Toplam 203.537.455 228.031.049 8.545.298 220
Sans Amacivla Elde Tutulan Duran Varhiklar - - - -
Duran Varliklar 3.962.794.376 3.779.165.248 4.032.056.730 2.404.528.109
Diger Alacaklar 178.371 178366 385.022 -
Higkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 178,371 178.366 385.022 -
Stoklar 736.417.7%6 581.939.703 479.970.703 285.714.450
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 3.012.470.000 3.091.318.807 3.549.798.666 2.118.813.659
Maddi Duran Varhiklar 2.411.249 2.970.798 97.722 -
Pesin Odenmis Giderler 211.316.960 102.757.574 1.804.617 -
Hligkili Tavaflara Pesin Odenmis Giderler 211.316. 960 102,757 574 1804617 -
TOPLAM VARLIKLAR 4.166.331.831 4.007.196.297 4.040.602.028 2.404.528.329

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

ahlatciyatirim.com.tr arastirma@ahlatciyatirim.com.tr
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Arastirma/Research

Savur Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. — Finansal Bilgiler (Devami)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar
Ticari-Borglar
Hligkili lmayan Taraflara Ticari Borglar
Calisanlara Saglanan Fayvdalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
fligkili Otmavan Taraflara Diger Borglar
fligkili Tavaflara Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler
Hiskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler
Donem Kan Vergi Yikimlilago
Toplam

Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Var fligkin Yk,

Uzon Vadeli Yiikiimliiliikler

Ertelenmis Gelirler
Higkifi Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler
Higkili Taraflardan Ertelenmiy Gelirler

Ertelenmis Vergi Yikomlalagi

OZKAYNAKLAR

Odenmis Sermave

Sermaye Dilzeltmesi Olumlu Farklan

Ortak Kontrole Tabi Tes.veya I5l.1geren Bir, Etkisi
Gegmis Yillar Kar / Zararlan

MNet Donem Kan / Zaran

TOPLAM KAYNAKLAR

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

BaZimsiz Bafimsiz Bagimsiz Bafimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Geemis Gecmis Gecmis

Cari Dénem  Onceki Diinem  Onceki Dénem  Onceki Dénem
30.09.2025 31.12.2024 31.12.2023 09.08.2023
42.598.810 92.488.201 17.900.685 16.543.641
2.729.791 441 862 88.761 -
34.602.019 2423127 315393 -
34.602.019 2423127 315393 -
1.295.355 940,312 324300 -
068640 88.682.900 17.172.231 16.543.641
725.764 T 419870 40109 133.555
242 876 &7.263.030 17132122 16.410.086
2.511.504 - - -
2511504 - - -
491.501 - - -
42,598,810 92.488.201 17.90:0.685 16.543.641
1.086.414.844 780.131.697 460.587.542 517.799.741
488.418.615 270.682.134 - -
176.158.502 42.446.209 - -
312.260.113 228235925 - -
597.996.229 509,449 563 460.587.542 517.799.741
3.037.318.177 3.134.576.399 3.562.113.801 1.870.184.947
874,600,000 §74.600.000 845,724 372 151.874.372
936.343.621 036.343.621 918335828 164913847

- - - 1.553.499.387
1.323.632.778 1.415.237.593 1.574.848.444 {102.679)
(97.258.222) 191.604.815) 223.205.157 -
4.166.331.831 4.007.196.297 4.040.602.028 2.404.528.329

ahlatciyatirim.com.tr

arastirma@ahlatciyatirim.com.tr
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Arastirma/Research

Savur Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. — Finansal Bilgiler (Devami)

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihlerinde sona eren donemler i¢in 6zel bagimsiz denetimden
geemis kar veya zarar tablolar1 asagida sunulmaktadir.

Bagimsiz Bafimsiz Bafimsiz Beafvm sz
Denetimden Denetimden Denetimden Denctimden
Gregmis Gegmis Gepmiy Cegmis
Cari Dimem  Onceki Dénem  Oneeki Dinem  Onceki Dinem
01.01.2025- 01.01.2024- 01.01.2024- 09.08.2023-
30.09.2025 30.09.2024 31.12.2024 31.12.2023
Hasalat 61.327.398 55.311.962 TR.067 889 18.223.506
BRIUT KAR T{EARAR) 61.327.398 55.311.962 THR.OGT.889 13.123.5!15
Pazarlama, Satis ve Dagiom Giderleri (-} - (1.316.822) {1.518.664) .
Genel Yonetim Giderleri (-) (18, 782.203) {13.654 684) (22.296.286) (2.246.673)
Esas Faalivetlerden Diger Gelirler 5. 196,306 26,519 1.718.7086 37.544.584
Ezas Fualivetlerden Diger Giderler (<) (79.153.341) (585.793.050) {481.840.164) (53.831.536)
ESAS FAALIYET KAR / (ZARARI) (31.411.840) (545.426.075) (425.868.521) (310.11%)
Yatirum Faalivetlerinden Gelirler 69.748.076 - 1.691.348 19848
FINANSMAN GELIR GIDERI ONCESI
FAALIYET KARZARARI IB336.236 (545.426.075) 1424.177.173) (290.271)
Finansal Gelirler = 1.691.358 6.129.672 -
Finensal Giderler {-) (T05.524) (1.141.021) (352.509) (278.403)
Met Parasal Kazang / (Kavip) (44.335.935) (1.772.347) {7 158.705) 230.071.534
SURDURTLEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI / (ZARARI) 16.705.223)  (546.648.085)  (425.558.%09) 229502860
Siirdiiriilen Faalivetler Vergi Gelir / (Gideri) {90.552.999) 460.587.542 333.953.9% (6.297.703)
- Dnem Vergi Gelir / (Gideri) {2.006,333) - - -
- Ertclenmis Vergi Gelir 7 (Gaden) (B8.546.666) 460,587,542 333053 004 (6.297.703)
SURDIR{ULEN FAALIYETLER DONEM KARI
HEARARI) __ 197.258.211) (R606G0LS43) (91.604.815) 223.205.157
DURDTURULAN FAALIYETLER - = - -
DONEM KARI / (ZARARI) 197.258.222) (860605430 (91.604.815) 223,205,157
Pay Basma Kazang
Sirdirilen Faalivetlerden Pay Bagina Kazang (0,1112) (0, 1005) (0,1053) 0,2639

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

ahlatciyatirim.com.tr

arastirma@ahlatciyatirim.com.tr
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Savur Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. — Degerleme Hakkinda Ozet Bilgi

Fiyat Tespit Raporu’nda Sirket’in 6zkaynak degerinin tespit edilmesinde Pazar Yaklagimi (Borsadaki Kilavuz
Emsaller Yontemi) ile Maliyet Yaklagimi (Net Aktif Deger Analizi) yontemlerine yer verilmistir.

Degerleme Sonucn Ozkaynak Degeri  Agwrhk  Agirhkh Ozkaynak Degeri
Maliyet Yaklasim - Net Aktif Deger Analizi 4.574.646.313 50% 2.287.323.157
5:;2;;:1?k]a$nm Borsadaki Kilavuz Emsaller 3.390.780.215 50% 1.695.390.108
Agrhklandirilms Ozkaynak Degeri 100% 3.982.713.264
Pay Adedi 874.600.000
Agirhklandiriloms Pay Degeri 4,55
Halka Arz Yapisina liskin Bilgiler (TL) 30.09.2025
Halka Arz Oncesi Ozkaynak Degeri J.082.713.264
Halka Arz Iskontosu 20%
Halka Arz iskontolu Ozkavnak Degeri 3.186.170.611
Halka Arz Oncesi Odenmis Sermaye 874.600.000
Halka Arz Pay Basina Deger 3.04
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 295.400.000

Sermaye Artirimu (Pay Adedi) 208400004

Ortak Satigt (Pay Adedi) &7.000.000
Halka Arz Biiyiikliigii 1.075.256.000
Halka Arz Sonrasi Piyasa Degeri 3.942.120.000
Halka Arz Sonras1 Odenmis Sermaye 1.OE3.000.000
Halka Acikhk Oram 27.28%

* Halka Arz Pay Basina Deger virgiilden sonra ikinci basamaga yuvarlanmigtir.

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Sirket 6zkaynaginin hesaplamasinda maliyet yaklasimi ve pazar yaklasimi ile hesaplanan 6zkaynak tutarlarinin
birbirlerine yakin degerler olmasi1 nedeniyle %50/%50 agirliklandirilmis ve nihai deger olarak 3.982.713.264 TL
sirket 6zkaynak degeri hesaplanmis olup, %20 halka arz iskontosundan sonra piyasa degeri 3.186.170.611 TL ve
halka arz pay basina deger 3,64 TL olarak hesaplanmastir.

Savur Gayrimenkul Yatirom Ortakhgi A.S. — Nihai Goriis

e Fiyat Tespit Raporu’nda Savur Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. ve sektor hakkinda verilen bilgilerin
kapsamli, yeterli ve anlasilir oldugu kanaatindeyiz.

e Degerleme c¢alismasindaki NAD ve Pazar Yaklagimi yontemlerinin esit agirliklandirilmasini makul
buluyoruz.

e Degerleme ¢aligmasinda kullanilan yontemlerin net ve anlagilir bir sekilde agiklandig1 kanaatindeyiz.

e Degerleme calismasinda kullanilan %20 seviyesindeki halka arz iskontosunun makul oldugunu
degerlendiriyoruz.

Sonugc olarak, pay basina 3,64 TL’lik halka arz fiyatimin makul oldugu kanaatindeyiz.
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Ahlatci Yatinm

Arastirma Departmani
Tarafindan Hazirlanmistir.

Bizi sectiginiz icin tesekkurler.

Q GENEL MUDURLUK
istanbul Genel Miidiirliilk Merkez Ofis

Yamanevler Mahallesi Ahmet Tevfik ileri Caddesi
No:22-26 i¢ Kapi No:49 Umraniye / istanbul

Q SUBELERIMiz

istanbul Saryer Sube

Saryer Mahallesi Meserburnu Caddesi No: 25 Sariyer / ISTANBUL
Corum Sube

Gulabibey Mahallesi, Egridere Sokak No:17 Merkez / CORUM

Mersis No: 0010056453000026

@ iRTIBAT BUROLARIMIZ

Ankara irtibat Birosu

S6gUtézyu Caddesi No:2 Kog Kuleleri B Blok No:16 S6gutézi Cankaya/
ANKARA

Denizli Irtibat Birosu

Gazi Mustafa Kemal Bulvari Bina No: 53 Kat:4 Bagimsiz BOlOm
Pamukkale/DENIZL

Isparta Irtibat Birosu

Celebiler Mahallesi, Cadde 112, No:7, ic Kapi No: 11, 32000 Merkez/
ISPARTA .

Istanbul Bagdat Caddesi Irtibat Biirosu

Feneryolu Mahallesi Gazi Muhtar Pasa Sk. No:59 Feneryolu Sitesi
D:204 K:2 Kadikoy/istanbul

Istanbul Gokturk Irtibat Burosu

Goktirk Merkez Mah. istanbul Cad. Telekom Sk. No:2 i¢ Kapi No: 36
34077 EyUpsultan/ISTANBUL

Istanbul Maslak Irtibat Blrosu

Maslak Mahallesi, Tagyoncasi Sokak T4a Blok

Kat: -1 NO: 256 Maslak 34485 Sariyer / ISTANBUL

Izmir Irtibat Burosu

Mansuroglu Mah. 1593/1 Sok. Lider Centrio C Blok No:6 K2:D17
Bayrakli/iZMIR

Gaziantep Irtibat Blrosu

Batikent Mah. Kirsat Tizmen Bulvari 9075 Sok. Trio Terrace Kat : 1B
Blok NO:31 Sehitkamil/GAZIANTEP

Konya Irtibat Birosu

Musella Baglari Mah. Kule Cad. Kule Plaza is Merkezi K13 N:2/18
Selcuklu/KONYA

Sermaye Piyasasi Kurulunun “Yatirim Hizmetleri ve Faaliyetleri ile Yan Hizmetlere iliskin Esaslar” Hakkinda Tebligi

Uyarinca Yayinlanmasi Zorunlu Olan

Burada yer alan yatinm, bilgi, yorum ve tavsiyler yatinm danismanligi kapsaminda degildir. Yatinm danismanlidi hizmeti, yetkili kuruluslar tarafindan
kisilerin risk ve getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye 6zel sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiveler ise genel niteliktedir. Bu tavsiveler mali
durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabili. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatinm karar verilmesi
beklentilerinize uygun sonuclar dogurmayabilir.



