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SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDIiLEN FONUN KULLANIM YERLERINE ILiSKIiN
DENETIMDEN SORUMLU KOMITE RAPORU

RAPOR TARIiHI: 12.06.2026

1. Rapor un Amaci ve Konusu

Is bu rapor, Sermaye Piyasast Kurulu'nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi'nin “Bedelli sermaye
artinmindan elde edilen fonlarin kullanimina iligkin yapilacak agiklamalar” basliklt 33. Maddesinin
birinci fikrasinda yer alan;

“Halka a¢ik olmayan ortakliklarin paylarimin sermaye artirum yoluyla halka arzi ile paylari borsada
islem goren halka acik ortakliklar tarafindan yapilacak bedelli sermaye artirimlarinda, sermaye
artirmmindan elde edilecek fonun hangi amaclarla kullanilacagina iligkin olarak bir rapor hazirlanmasi,
bu raporun yénetim kurulunca karara baglanarak izahnamenin ya da ihrag belgesinin onayr amaciyla
Kurula yapilacak basvuru sirasinda gonderilmesi ve kamuya agiklanmast zorunludur. Sermaye
artirmindan elde edilen fonun belirtilen sekilde kullanilip kullaniimadigina iligkin olarak; halka a¢ilan
ortakliklarin paylarimin borsada islem gérmeye baslamasindan, paylari borsada iglem géren halka acik
ortakliklarin ise sermaye artirumuun tamamlanmasindan itibaren kamuya agiklanan ve yapilan sermaye
artirmmumin sonuglarini igeren ilk iki finansal tablolarimin ilanini takip eden on is giinii i¢inde bir rapor
hazirlamasi ve soz konusu raporu ortakligin internet sitesinde ve KAP ta yayimlamasi zorunludur. Bu
yiikiimliiliik ortakiik biinyesindeki denetimden sorumlu komite tarafindan yerine getirilir. Denetimden
sorumlu komite kurma zorunlulugu bulunmayan ortakliklar icin bu yiikiimliliik yonetim kurulu
tarafindan yerine getirilir.” Hiikiimleri geregince hazirlanmigtir.

Isbu rapor sermaye artirmdan elde edilen fonun belirtilen sekilde kullanilip kullanilmadigimna iliskin
degerlendirmeleri igerir.

Isbu Rapor, 12.06.2026 tarihi itibarryla hazirlanmistir.

2. Genel Bilgiler
Ticaret Unvani : Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Merkez Adresi : Omer Avni Mah. inénii Caddesi Dersan Han No:46/3
Giimiissuyu, Beyoglu/Istanbul
Kurumsal Internet Sitesi : www.martigyo.com
Faaliyet Konusu : Sirket’in faaliyet konusu; SPK’nin gayrimenkul yatirim ortakliklarina

iligkin diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali
haklara yatirim yapmak olup Sirket’in faaliyet esaslari, yapamayacagi isler, yatirim faaliyetleri, yatirim
yasaklari, portféy smirlamalar1 konularinda Sermaye Piyasast Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uymakla yiikiimlidiir.

islem Gordiigii Borsa : Borsa Istanbul A.S./Ana Pazar

Kayith Sermaye Tavam1  : 5.000.000.000 TL

Cikarilmis Sermayesi : 2.400.156.000 TL

Ticaret Sicil No : Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii/377376
Vergi Dairesi : Beyoglu Vergi Dairesi

Vergi No : 8400053857


http://www.martigyo.com/
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3. Ortaklik Yapisi

Adi Soyadi/Unvani Sermaye Miktari (TL) Pay Oram (%)
Mart1 Otel Isletmeleri A.S. 659.606.493,45 27,48
Diger 1.740.549.506,55 72,52
Toplam 2.400.156.000,00 100,00

4. Sermaye Artirnmindan Saglanacak Fonlarin Kullanim Yerleri

Sirketimizin 5.000.000.000 TL olan kay1tli sermaye tavani igerisinde, 1.090.980.000 TL olan tutarindaki
O0denmis sermayesinin, 359.785.360 TL'lik kismi Sirketimizin pay sahiplerinden olan Mart1 Otel
Isletmeleri A.S. tarafindan ayni sermaye koymak suretiyle olmak iizere toplam 1.309.176.000 TL
(%120,00 oraninda) artirilarak 2.400.156.000 TL’ye ¢ikartilmasina iliskin izahname ve tasarruf
sahiplerine satig duyurusu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 12.02.2026 tarihli toplantisinda onaylanmis ve
2026/8 sayili Biilteni ile agiklanmustir.

SPK tarafindan onaylanan izahname 17.02.2026 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda ilan
edilmistir.

Sirketimizin bedelli sermaye artirimina iliskin “Sermaye Artirimindan Saglanacak Fonlarin Kullanim
Yeri Raporu” 21.07.2025 tarihinde KAP ’ta ilan edilmistir.

Sermaye Artirrmindan Saglanacak Fonlarmm Kullanim Yeri Raporu’na gore, Sirketimizin sermaye
artirnm1 sonucunda elde edilmesi planlanan toplam 1.309.176.000 TL tutarindaki ayni ve nakdi fonun
kullanim alanlari; ihtiyag duyulmast halinde belirtilen tahsis oranlarinin artirilmasina veya azaltilmasina
imkan verilmek suretiyle asagidaki sekilde belirlenmistir.

Planlanan Fon Kullanim Yeri (%)

Gayrimenkul Yatirimlari, Gayrimenkul Gelistirme ve Modernizasyon Harcamalari 82,8
Isletme Sermayesi 10,3
Finansal Yiikiimliiliiklerin Yerine Getirilmesi 6,9
Toplam 100,0

Gayrimenkul Yatirimlari, Gayrimenkul Gelistirme ve Modernizasyon Harcamalari

Sirket, bedelli sermaye artirimindan elde edilecek net gelirin yaklagik %82,8’1ik kismini; ticari alan ve
konut projelerine yonelik yeni tasinmaz alimlarit ve proje gelistirme calismalarinda kullanmay1
planlamaktadir. Bu kaynak ayni zamanda, Sirket portfoylinde yer alan mevcut varliklarin kapasite
artinmina ve modernizasyonuna yonelik yatirimlarin gerceklestirilmesinde de degerlendirilecektir.

Isletme Sermayesi

Sirket, bedelli sermaye artirmindan elde edecegi net gelirin yaklasik %10,3’1lik kisminin, operasyonel
giderlerin finanse edilmesi kapsaminda isletme sermayesi ihtiyacinda kullanilmasini planlamaktadir.
Finansal Yiikiimliiliiklerin Yerine Getirilmesi

Sirket, bedelli sermaye artirimindan elde edecegi net gelirin yaklasik %6,9’luk kismu ile vadesi gelecek
olan banka kredilerinin ana para ve faiz ddemelerini yapmay1 planlamaktadir.
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5. Sonuc Ve Degerlendirme
Sirketimizin bedelli sermaye artirimina iliskin olarak 09.02.2026 tarihinde baslayan yeni pay alma
haklarinin kullandirilmasi siireci 05.03.2026 tarihinde tamamlanmuistir.

Yeni pay alma hakki kullanimina; pay sahiplerimizden Mart1 Otel Isletmeleri A.S. tarafindan paylarina
isabet eden toplam 359.785.360 TL tutar Tekirdag ili, Cerkezkoy ilgesi, 929 ada 3 parsel numarali
taginmazin ayni sermaye olarak konulmasi suretiyle istirak edilmistir.

Rapor tarihi itibariyla esas s6zlesme tadil metnine iliskin Sermaye Piyasas1 Kurulu onay1 alinmis olup,
ayni sermayeye konu taginmazin Sirket adina tescil ve tapu devir islemleri devam etmektedir.

Sermaye artirrmina istirak eden diger pay sahiplerinin yeni pay alma haklarini kullanimi karsiliginda
toplam 923.981.055 TL gelir elde edilmistir.

Yeni pay alma haklarinin kullanim siiresi icerisinde kullanilmayan haklara karsilik gelen toplam
25.409.628,219 TL nominal degerli paylarin ise Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa’da satisa sunulmasi
suretiyle, toplam 11.690.639,96 TL tutarinda emisyon primi elde edilmistir.

Sermaye artirim1 sonucunda elde edilen toplam nakdi fon tutar1 961.081.323,18 TL dir.

12.06.2026 tarihi itibariyla s6z konusu fonun tamami kullanilmis olup, gergeklesen kullanim dagilimi
asagida sunulmaktadir:

Sermaye Artirimi Fon Kullamim Yeri TL

Briit Gelir 961.081.323

Maliyetler (5.313.765)

Net Halka Arz Geliri 955.767.558

Kullanim Yerleri TL Oran (%)
Gayrimenkul Yatirimlari, Gayrimenkul Gelistirme ve Modernizasyon Harcamalar1 | 908.352.947 95,04
Isletme Sermayesi 45.747.581 4,79
Finansal Yiukimliliiklerin Yerine Getirilmesi 1.667.030 0,17
Toplam Harcamalar 955.767.558 100,00

Fon Kullanim Yeri Raporu ile izahnamenin 27.2 maddesinde, Sirket menfaatleri ve piyasa kosullari
dogrultusunda kalemler arasinda gecis yapilabilecegi ve fon kullanim oranlarinda degisiklik olabilecegi
hususlar1 belirtilmistir. Bu kapsamda kalemler arasinda gegisler gergeklestirilmistir.

12.06.2026 tarihi itibariyla, sermaye artirrmi kapsaminda elde edilen nakdi fon gelirinin tamaminin,
Sermaye Artirimindan Saglanacak Fonlarin Kullanim Yeri Raporu’na uygun sekilde degerlendirilmistir.

Saygilarimizla,

Mehmet ERDOGAN Ersin TARANOGLU
Denetimden Sorumlu Komite Bagkan Denetimden Sorumlu Komite Uyesi




