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Istanbul, 22/07/2026
A. GIRiS

Katilm Varlik Kiralama A.S. (“VKS” veya “ihrag¢¢1”) tarafindan, Smart Giines Enerjisi Teknolojileri
Aragtirma Gelistirme Uretim Sanayi ve Ticaret A.S.’nin (“Smart Giines Enerjisi”, “Kaynak Kurulus”
veya “Fon Kullamcis1”) fon kullanicisi olarak yer alacagi, 1.500.000.000 -TL’lik ihrag tavani (“Ihrag
Tavam”) iginde, yurti¢inde halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirimcilara satilmak
lizere, tertipler halinde, ¢esitli vadelerde kira sertifikalar1 (“Sertifikalar”) ihra¢ edilmesi
amaglanmaktadir.

ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin bu hukuki durum degerlendireme raporu (“Rapor”) Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun 7 Haziran 2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan III-61.1 seri
numarah Kira Sertifikalar1 Tebligi (“Teblig”) EK-1 uyarinca yurtiginde ihra¢ edilecek kira

sertifikalarina iliskin ihrag belgelerinin onaylanmasi i¢in talep edilen belgeler kapsaminda
hazirlanmagtir.

B. INCELENEN BELGELER

Sertifikalarin ihraci ile ilgili olarak hazirlanan Rapor kapsaminda agagidaki bilgi ve belgeler
incelenmigtir.

1. VKS’nin Esas Sozlesmesi,

2. VKS$’nin 30.03.2026 Tarihli 88 sayili Yonetim Kurulu Karari,

3. Fon Kullanicisi’nin Esas S6zlegmesi,

4. Fon Kullanicisi’nin 30.03.2026 Tarihli 2026/8 say1l1 Yonetim Kurulu Karari,

5. Kira Sertifikasi Thrag Programi Temel Hiikiim ve Kosullari (“Temel Hiikiim ve Kosullar”) ile
ekinde yer alan Yo6netim Sozlesmesi, Sertifika Hiikiim ve Sartlari, Tasfiye Taahhiidi, (hepsi

birlikte, “Islem S6zlesmeleri”),

6. Fon Kullanicisina iligkin JCR Avrasya Degerlendirme A.S. (“JCR”) tarafindan hazirlanan 18
Temmuz 2025 tarihli Rating Bildirim Formu (“Derecelendirme Raporu™)

C. THRACIN YAPISI

Sertifikalar, Teblig m. 4/f.1 ve m. 6 kapsaminda diizenlenen Yonetim Sézlesmesine dayali kira

sertifikasi tiiriine uygun olarak ihrag edilecektir. Sertifikalarin ihrag yapisi ekteki tabloda sunulmustur
(‘5EK_1’7)

Bu kapsamda;
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D.

VKS tarafindan ihrag¢i sifatiyla Teblig m. 6 kapsaminda y&netim s6zlesmesine dayali olarak kira
sertifikasi ihrag edilecektir.

VKS, ihraci gergeklestirilecek kira sertifikalarini, kira sertifikalarini satin alan yatinmcilara kira
sertifikalarinin bedeli karsiliginda aktaracaktir.

VKS§ yatinmcilardan topladigi ihrag tutarim Fon Kullanicisi’na temin edecek olup Fon
Kullanicis, sirketin kurulug amaci ve isletme konusu kapsaminda Faizsiz Finans ilkeleri’ne
uygun olan; bagta giines enerjisi santralleri, yenilenebilir enerji yatirimlari, enerji iiretim tesisleri
ve enerji altyap: projeleri olmak iizere; giines paneli, fotovoltaik modiil, hiicre, inverter, enerji
depolama sistemleri, batarya sistemleri, trafolar, enerji nakil ve dagitim ekipmanlari, elektrik
iiretim sistemleri, gii¢ elektronigi sistemleri, enerji izleme ve otomasyon sistemleri, elektrik
sebekeleri, enerji tiretim ve dagitim altyapilari, miihendislik, EPC ve anahtar teslim proje
faaliyetleri kapsaminda kullanilan her tiirlii makine, ekipman sistem, teknik altyapi, yazilim,
lisans, izin ve proje haklarindan olugan yatirim ve varlik portfoyiinii, ayrica elektrik enerjisi
iiretimi, satigi, dagitimi, miihendislik, proje gelistirme, bakim-onarim, igletme, teknik hizmet,
danigmanlik, tedarik, ithalat, ihracat, kurulum, devreye alma, servis ve taahhiit faaliyetleri
kapsaminda akdedilmis bulunan her tiirlii satis, hizmet, EPC, bakim, isletme, enerji satis, tedarik
ve proje s6zlesmelerinden dogan mevcut ve gelecekteki hak ve alacaklar, gelirler, nakit akiglari,
ticari menfaatler ve sair fer’ileri VKS$’nin vekili sifati ile yonetecektir.

Fon Kullanicisi, Portfoy’den elde ettigi geliri Sertifika Hiikiim ve Sartlarinda belirtilen tarih ve
sartlarda VKS’ye &deyecektir. Portfoy’den elde edilen gelir, Sertifika Hiikiim ve Sartlarinda
belirtilen tahmini kar oranin1 gegerse, s6z konusu tutar vekalet iicreti olarak Fon Kullanicisina ait
olacaktir.

VKS, Islem Sozlesmeleri kapsaminda, yapmis oldugu tahsilatlar1 gelir dagitim tarihlerinde
yatirimcilara aktaracaktir.

itfa tarihinde, Fon Kullanicis1 Tasfiye Taahhiidiine istinaden, Portf6y’ii itfa bedelini VKS’ye
ddemek suretiyle tasfiye edecektir.

Portfoy tasfiye edildikten sonra, Portfoyiin tasfiyesinden elde edilen gelir yatinmcilara
aktarilacak ve kira sertifikalari itfa edilecektir.

SMART GUNES ENERJI’NIN K

Teblig’in 3’tincii maddesinin birinci fikrasinin () bendinde yapilan kaynak kurulus tanimina gére; “...
yonetim sdzlesmesine dayah kira sertifikas: ihraglarinda sahip oldugu varhk ve haklan VKS$
adina ydneten 12°nci maddenin birinci fikrasinda belirtilen nitelikteki sirketler” y&netim
sbzlegsmesine dayal kira sertifikasi ihraglarinda kaynak kurulug olarak yer alabilirler.

Teblig’in 12’inci maddesinin birinci fikrasinin () bendinde ise; “Derecelendirme kuruluglarindan talebe
bagli olarak notlandirma &lgegine gre ihracin para birimi cinsinden yatirim yapilabilir seviyeye denk
gelen uzun vadeli derecelendirme notunu alan” tarafindan da VKS$ kurulabilecegi belirtilmektedir.
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JCR tarafindan Derecelendirme Raporu'nda Fon Kullanicisinin “Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi
Rating Notu” A- (stabil gériiniim), “Kisa Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu” J2 (stabil goriiniim)
“Uzun Vadeli Uluslararasi Yabanci Para Kurum Kredi Rating Notu” BB (Stabil Gériiniim) ve “Uzun
Vadeli Uluslararasi Yerel Para Kurum Kredi Rating Notu” ise BB (stabil goriiniim) olarak belirtilmistir.

Bu baglamda, Smart Giines Enerji’sinin yénetim sozlesmesine dayal: kira sertifikas1 ihracinda kaynak
kurulug/fon kullanicisi olarak yer almasinda hukuken bir engel bulunmadi: diisiiniilmektedir.

E. VK$’NIN HUKUKi DURUMU

1. VK§’nin Esas S6zlesmesi

VKS§’nin esas sdzlesmesine gore;

a. VKS$ miinhasiran kira sertifikasi ihrag etmek amaciyla kurulmustur.

b.  VKS kira sertifikasi ihraci ile fon topladigi yatirmeilarin vekili sifatiyla amaci dogrultusunda
kayx.1ak kurulusa ait varlik ve haklar miilkiyet devri olmaksizin, vade boyunca kiralamak da
dahil olmak tizere kendi lehine yonetilmesini konu alan sijzlesmeler diizenleyebilir.

¢. VKS$ Sermaye Piyasasi Kurulu diizenleme ve kararlar gergevesinde kira sertifikas1 ihracina
yonelik sair islemler gergeklestirebilir, s6zlesmeler yapabilir ve faaliyette bulunabilir.

d. Teminat alabilir.

Bu kapsamda esas sézlesmesi kapsaminda VK$’nin kira sertifikasi ihrag etmesine hukuken bir engel
bulunmamaktadir.

2. VKS’nin Yénetim Kurulu Karar

VKS 30.03.2026 tarihli ve 80 numarali y6netim kurulu toplantisinda almis oldugu 88 say1l1 y6netim
kurulu karari ile, Sertifikalarin ihraci ve iglem sézlesmelerinin imzalanmas ile ilgili gerekli yonetim
kurulu kararini almigtir.

F. FON KULLANICISI’NIN HUKUKiI DURUMU

1. Fon Kullanicisi’nin Esas Sozlesmesi

Fon Kullanicis’’nin esas sézlesmesinde; “Yurt icinde ve yurt diginda gercek ve tiizel kigilere satilmak
sizere Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve yiiriirliikteki ilgili sair mevzuat hiikiimlerine
uygun olarak tahvil, finansman bonosu ve bor¢lanma araci niteligindeki diger sermaye piyasasi
araglarini ihrag etmesi hususunda yonetim kurulu yetkilidir. " hilkkmii yer almaktadr.

2. Yoénetim Kurulu Karari

Fon Kullanicis’’nin 30.03.2026 tarih 2026/8 sayili yonetim kurulu karari ile Serti .
rtifikal
yonelik karar alinmugtir. ann ihracina
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G. IHRAC YAPISINA ILISKIN SOZLESMELER

1. Temel Hiikiim ve Kosullar

VKS ile Smart Giines Enerjisi arasindaki bu sézlesme ile Thrag Tavani igerisinde yapilacak tiim kira
sertifikasi ihraglarina iligkin temel hiikiim ve kosullar belirlenmektedir. Bu sézlesme ile Ihrag Tavam
kapsaminda gergeklestirilecek tertip ihraglarinda imzalanacak sézlesmelerin sekil ve igerigi, demelerin
ne sekilde yapilacagi, erken itfa halleri ile Fon Kullanicisi’nin Islem Sézlesmeleri kapsamindaki
temerriidiiniin genel sonuglar diizenlenmektedir.

Bu sbzlesme, Ihrag Tavani kapsaminda gergeklestirilecek ilk kira sertifikast ihraci oncesinde
akdedilecektir.

2. Yonetim S6zlesmesi

Bu Sozlesme kapsaminda gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarinda dayanak varliklarin Fon
Kullanicisi tarafindan VKS§ lehine yénetilmesine iligkin hiikiim ve kogullar diizenlenmektedir.

3. Sertifika Hiikiim ve Sartlar

VKS$ ve Fon Kullanicist arasindaki bu sézlesme ile ihrag Tavani gergevesinde ihrag edilecek kira
sertifikalarina iligkin tiir, dayanak varlik, sertifika gelir tiirii, gelir 6deme periyodu, tahmini kar orani,
gosterge, vade baslangig tarihi, itfa tarihi ve benzeri konular diizenlenmektedir.

4. Tasfiye Taahhiidii

Fon Kullanicis: tarafindan tek tarafli olarak diizenlenen Tasfiye Taahhiidii ile Fon Kullanicisi itfa
tarihinde Portfoy’ii itfa bedelini VKS’ye 6demek suretiyle tasfiye etmeyi taahhiit etmektedir.

H. IHRAC YAPISINA iLiSKIN SOZLESMELERDE YATIRIMCILARI KORUYAN
HUKUMLER

1. Temel Hiikiim ve Kosullar’a gore;

a. “Erken Itfa Halleri ve Temerriit” baslikli VII inci maddeye gore kanundan kaynaklanan
temerriit hallerine ek olarak;

i.  Sertifikalardan ve islem Sozlesmelerinden kaynaklanan 6demelerden herhangi birinin,
VK$’nin kusuru veya teknik aksakliklar haricinde, giiniinde ve eksiksiz olarak
odenmemesi; teknik aksaklik halinde ise aksakligin giderilmesini takip eden ilk 3 Is
Giinii’nde yapilmamasi,

ii. lIslem Sozlesmelerinde kararlagtirilan ve bu madde kapsaminda telafi edilmedigi
takdirde yatirnmcilarin haklarini riske sokan énemli taahhiit ve yiikiimliiliiklerinden
herhangi birinin kismen veya tamamen ihlal edilmesi ve bu ihlalin, ihlalin 6grenildigi
tarihten itibaren otuz I Ginii iginde tiim sonuglar ile ortadan kaldirilmamasi,

2
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iii.  Fon Kullanicisr’nin demelerini tatil etmesi, 5deme aczi igerisine diigmesi, alacaklilar
ile temdit anlasmasi yapmasi, iflas, konkordato talebinde bulunmasi, yeniden
yapilandirma, konsolidasyon ve benzeri anlagmalar igin girisimde bulunmasi,

iv.  Fon Kullanicis’nin hak/fiil ehliyetini kaybetmesi veya sinirlandirilmasi, kayyim
atanmasi, ticari faaliyetlerini durdurmasi veya faaliyet konularini degistirmesi, mali
durumunu olumsuz yonde etkileyecek Slgiide malvarhg iizerinde tasarrufta bulunmasi,
sinirlamasi,

v.  Fon Kullanicisi’nin malvarligs iizerine, mali durumunu 6nemli 6lgiide etkileyecek veya
islem Sozlesmeleri ve Sertifikalar’dan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine
getirmesini 5nemli derecede etkileyecek miktar veya mahiyette haciz karari alinmasi,

vi.  Fon Kullanicisi’nin Sertifikalar’dan ve Islem S6zlegsmeleri’nden kaynaklanan edimlerin
ifasi igin gerekli izinlerinin iptal edilmesi, yenilenmemesi.

gibi hususlar temerriit hali olarak sayilmistir. Boylece Fon Kullanicisi, Sertifikalar ve Islem
Sozlesmeleri kapsamindaki yiikiimliiliiklerinden herhangi birisini ihlal ettiginde kendisine yapilan
bildirim ile temerriide diigecek ve VKS Sertifikalarin erken itfasini isteyebilecek ve VKS, Fon
Kullanicisi’na kars1 her tiirlii yasal yola bagvurabilecektir.

Ayrica temerriit halinde, 6denmeyen tutarlara, Tahmini Kéar oraninin %20 fazlasi oraninda gecikme
cezasi uygulanacaktir,

(Not: Temel Hiikiim ve Kosullar metnindeki “Islem Sozlesmeleri” taniminda “her bir Ihrag kapsaminda
akdedilecek diger sizlesmeler ve diizenlenecek taahhiitler” de yer almaktadir. Dolayistyla 6rnegin, VKS§
ve Fon Kullanicisi arasinda varsa farkl bir ihraca iliskin daha 6nce imzalanmig islem sézlesmelerinde

yasanacak temerriit halleri de igbu ihrag bakimindan temerriit hali sayilacak ve VKS, Fon Kullanicisina
kars1 haklarini kullanabilecektir.)

b. Kira Sertifikas1 Ihrag Protokolii’ne gére; Fon Kullanicisi’nin beyan ve tekeffiillerinden herhangi
birisi gergegi yansitmamasi Fon Kullancisi’nin temerriit hali olarak sayilmistir.

2. Tasfiye Taahhiidii 'ne gore;

Fon Kullanicisi tarafindan tek tarafli olarak diizenlenen “Tasfiye Taahhiidii” ile Fon Kullanicisi itfa
tarihinde Portfoyii itfa bedelini VK$’ye 6demek suretiyle tasfiye etmeyi taahhiit etmektedir.

L. SONUC

Bu Rapor, Fon Kullanicisi ve VK§ tarafindan hazirlanan ve tarafimiza sunulan bilgi ve belgelere
dayanilarak hazirlanmig olup 22/07/2026 tarihi itibariyle mevcut durumu yansitmaktadir. Bu
Raporumuz kapsaminda sonug olarak;

e VKS$’nin Sertifikalari ihrag etmesinde,

e Smart Glines Enerji’sinin yonetim s6zlesmesine dayal olarak kira sertifikas: ihracinda kaynak
kurulug olarak yer almasinda,

* VKS ve Smart Giineg Enerji’sinin islem Sozlesmelerini imzalamalarinda,
Hukuki bir sakinca bulunmadigini belirtmek isteriz.
Saygilarimla

s /.
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EK-1 Kira Sertifikasi thrag Yapisi
EK-2 Hukukg¢u Tecriibe Beyani
EK-3 Avukat Kimlik Belgesi
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EK-1 KiRA SERTIFiKASI iHRAC YAPISI
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EK-2 HUKUKCU TECRUBE BEYANI

Yusuf Yargin Karabag, 2009 yilinda Maltepe Universitesi Hukuk Fakiiltesi'nden mezun olmug
olup, 2011 yilindan bu yana 41438 sicil no ile Istanbul Barosu'na kayithdur.

2010 y1lindan itibaren farkli hukuk biirolarinda gérev alan Karabag, bu siiregte Mutlu Avukatlik
Biirosu’nda bir katilim bankasina hukuki danismanlik hizmeti verilmesi dahil pek ¢ok hukuki hizmet
sunmustur. 2018 yihindan bu yana ortag: bulundugu Ug El Avukatlik Danismanlik ve Arabuluculuk

Biirosu’nda avukatlik ve arabuluculuk faaliyetlerine devam etmektedir.
Yukarida belirtilen gorevleri siiresince bagta banka, banka istirakleri, sigorta sirketleri ve

uluslararasi sirketler olmak iizere genis bir portfoye hukuki hizmet veren ve bu kapsamda g¢aligmalarina

devam eden Karabag, faizsiz finans alaninda iiriin ve hizmetlerin gelistirilmesi ve hayata gegirilmesine

Av. Yusuf Yargm%

yonelik hukuki danigmanlik saglamistir.
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SERMAYE PiYASASI KURULU BASKANLIGINA

Gerek KATILIM VARLIK KIRALAMA ANONIM SIRKETI gerekse SMART GUNES$
ENERJISI TEKNOLOJILERi ARASTIRMA GELISTIRME URETIM SANAYI VE TICARET
ANONIM SIRKETI ile avukatlik, hukuki danismanlik veya benzeri bir iligkim bulunmadigim beyan
ve taahhiit ederim. 22/07/2026

Av. Yusuf Yargin KARABAG

Istanbul 1 Nolu Bargsu - 41438




