Bu form, bu Fon ile ilgili temel bilgileri ve Fon’a yatinm yapmaktan kaynaklanan riskleri icerecek sekilde sermaye piyasasi mevzuati uyarinca

hazirlanmigtir. Bu form, bir satis ya da pazarlama dokiimani degildir. Fon hakkindaki temel bilgileri edinmek ve fona iligkin temel riskleri
anlayabilmek icin Fon’a yatirnm yapmaya karar vermeden dnce bu formu okumaniz tavsiye edilir.

Ak Portfoy Emlak Sektorii Degisken Fon
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Fon Hakkinda

Bu fon, degisken fon statisundedir ve bu formda
belirlenen risk profilindeki yatirimcilara yoneliktir.
Fon portfoyl Ak Portféy Yonetimi A.S. tarafindan
yonetilmektedir. Ak Portfoy Yonetimi A.S. bir Akbank
T.A.S. istirakidir.

Yatirim Amaci ve Politikasi

- Fon’un yatirim amaci, yatirimeinin, fon izahnamesinde
kapsami belirlenmis olan “Emlak Sektori”’nde faaliyet
gosteren sirketlere, yatirim fonlaria yatirim yapilarak
bu alandaki sirket ve fonlarin biiylime olanaklarina ve
kazanglarina istirak etmesini saglamaktir.

- Emlak  Sektori, BIST Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklar1  Endeksi (XGMYO)'nde yer alan
ortakliklari, unvaninda “Gayrimenkul” ibaresi bulunan
ve BIST’te islem goren ortakliklari, yabanci
gayrimenkul yatirnm ortakliklar1 ve unvaninda
“Gayrimenkul” ve “Emlak” ibaresi gecen yabanci
ortakliklari, agirlikli olarak bu sektdre yatirim yapan
yerli yatinm fonlar1 ile yerli/yabanci borsa yatirim
fonu katilma paylarin ifade eder.

- Fon’un yatirim stratejisi kapsaminda; Fon toplam
degerinin asgari %80’i yukarida belirtilen Emlak
Sektorii’nde faaliyet gosteren yerli/yabanci sirketlerin
ortaklik paylarina ve borglanma araglarina, bu
sirketlerin Amerikan Depo Sertifikalart (ADR) ile
Global Depo Sertifikalar1 (GDR) ile agirlikli olarak
yukarida belirtilen Emlak Sektorii'ne yatirim yapan
yerli yatirim fonlar1 ve yerli/yabanci borsa yatirim fonu
katilma paylarina yatirilacaktir.

- Yabanct yatinm araglari fon portfoyiine dahil
edilebilir. Ancak, fon portfoyiine dahil edilen yabanci
para ve sermaye piyasasi araclar1 fon toplam degerinin
%80’1 ve fazlas1 olamaz. S0z konusu oranin
hesaplanmasinda portfoye dahil edilen yabanci yatirim
fonu ve yabanci borsa yatirim fonu katilma paylari
(Tirkiye’de kurulan ve unvaninda “Yabanci” ibaresi
gecen yatirim fonlari dahil) da dikkate alinir. Ayrica,
fon portfoyine dahil edilen ddviz cinsinden ihrag
edilen para ve sermaye piyasasi araglarinin
(Turkiye’de kurulan ve unvaninda “Doviz” ibaresi
gecen yatirim fonlart dahil) degeri fon toplam
degerinin %80’i ve fazlasi olamaz. Fon portfoyiline
riskten korunma amaciyla, Fon’un yatirim stratejisine

- Fon’un

uygun olacak sekilde, faiz igermeyen tezgahiistii

piyasalarda en az bir tarafin cayma hakkini iceren
taahhiit (vaad) sozlesmeleri dahil edilebilir.

karsilastirma olclitii; %65 FTSE
EPRA/NAREIT Global REIT Net Total Return Index
(Bloomberg: RNXG Index) + %30 BIST Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi Getiri Endeksi + %5 BIST-KYD
Repo (Briit) Endeksi olarak belirlenmistir.

- Yatinm yapilacak varliklarin belirlenmesinde Ak

Portfoy Yonetimi A.S. yetkilidir.

Alim Satim ve Vergileme Esaslar

- Fon katilma paylar1 giinliik olarak alinip satilabilir
- Fon katilma payr alim satiminin yapilacagi para

birimi TL’ dir.

- Yatirimcilarin BIST Pay Piyasasi, New York Stock

Exchange (ABD) ve London Stock Exchange
(Ingiltere) piyasalarmin birlikte agik oldugu giinlerde
saat 13:30’a kadar verdikleri katilma pay1 alim —
satim talimatlar1 talimatin verilmesini takip eden ilk
hesaplamada bulunacak pay fiyati lizerinden yerine
getirilir. Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep
edilen katilma pay1 bedelinin Kurucu tarafindan tahsil
edilmesi esastir. Katilma pay1 bedelleri; iade
talimatinin, BIST Pay Piyasas: (Turkiye), New York
Stock Exchange (ABD) ve London Stock Exchange
(Ingiltere) piyasalarmin birlikte agik oldugu giinlerde
saat 13:30’a kadar verilmesi halinde, talimatin
verilmesini takip eden Gguncl islem giiniinde, iade
talimatinin BIST Pay Piyasasi, New York Stock
Exchange (ABD) ve London Stock Exchange
(Ingiltere) piyasalarimnin birlikte acik oldugu giinlerde
saat 13:30°dan sonra verilmesi halinde ise, talimatin
verilmesini takip eden dordincl islem giiniinde
yatirimcilara 6denir.

- Alim talimatinin karsili§inda tahsil edilen tutar o giin

icin yatirimci adina unvaninda “para piyasast” ve
“kisa vadeli” ibaresi yer alan fonlar veya ters repoda
nemalandirilmak suretiyle bu izahnamede belirlenen
esaslar ¢ergevesinde, katilma pay1 aliminda kullanilir.

- Gergek kisilerin fon katilma pay1 alim satim kazanci

%17,5; tlizel kisilerin fon katilma payir alim satim
kazanci %0 oraninda stopaja tabidir. Bu konudaki
istisnalar ve diger detaylar icin ise formun “Onemli
Bilgiler” boliimii incelenmelidir.



- Fon katilma paylari, portfoy yonetim sirketleri ve
yatirnm kuruluslar1 araciligiyla Turkiye Elektronik
Fon Alim Satim Platformu tzerinden alinip satilir.

Risk ve Getiri Profili

Diisiik Risk
Potansiyel Diisiik Getiri

1 2

Yiksek risk
Potansiyel Yiiksek Getiri

35 6 7

- Fon’un yeni ihra¢ olmasi nedeniyle, risk degeri
karsilagtirma  Olciitiiniin ~ volatilitesi goz Oniine
alinarak belirlenmistir ve Fon’un gelecekteki risk
profiline iligkin gilivenilir bir gdsterge olmayabilir.

- En diisiik risk degeri dahi, bu Fon’a yapilan yatirimin
hicbir risk tagimadigi anlamina gelmez.

- Fon Rehberi'nde belirtilen metodoloji kullanilarak 5
yillik getiriler (zerinden hesaplanan volatilite
sonucunda, fon "4" risk degerine sahiptir.

- Risk degeri onemli riskleri kapsamakla birlikte;
likidite riski, karsi taraf riski, operasyonel risk ile
piyasalardaki olaganiistii durumlardan
kaynaklanabilecek riskleri icermez. Fon’un maruz
kalacag1 temel risklere iliskin aciklamalar asagida
yer almaktadir.

Fon’un Maruz Kalacag: Temel Riskler

- Fon’un yatinm stratejisi ile yatirim yapilan
varliklarin yapisina ve risk diizeyine uygun bir risk
yOnetim sistemi olusturulmustur. Fon’un maruz
kalacagi temel risklerle ilgili detayli bilgilere Fon
izahnamesinin Ill. nolu boéliimiinde yer verilmistir.
Bu riskler; piyasa riski, karsi taraf riski, likidite riski,
katilim esaslhi islem, riski, operasyonel risk,
yogunlasma riski, korelasyon riski, yasal risk, ihrage1

riski, baz riski, teminat riski ve katilim finans
ilkelerine uyumsuzluk riskidir.

Ucret, Gider ve Komisyon Bilgileri

Asagidaki tabloda yer alan iicret, gider ve komisyonlar
Fon’un getirisini dogrudan etkiler. Tablonun (A)
bolimiinde yer alan tutarlar Fon’un toplam gider sinir1
kapsaminda bir hesap donemi boyunca Fon’dan tahsil
edilmektedir.

A) Fon’dan karsilanan giderler %
Y1llik azami fon toplam gider orani %3,65
Yonetim tcreti (yillik)

- Kurucu (Asgari %35, azami %65) ile | %2,75
- Fon Dagitim Kurulusu (Asgari %35,

azami %065) arasinda paylastirilacaktir.

*

* Dagitict  kurulusa odenen tutar,

dagitict Kurulus araciligiyla satilan

Fon tutar dikkate alinarak hesaplanir.

Saklama ucreti 900,075
Diger giderler (Tahmini) 900,175
B) Yatinmcilardan belirli sartlar altinda | Yoktur
tahsil edilecek Ucret ve komisyonlar

Fon’un Ge¢mis Performansi

- Fon'un gecmis performansi, gelecek donem
performansi i¢in bir gésterge olamaz.

- Fon’un kurulus tarihi 24/10/2025"tir.

- Fon performansinin hesaplamasinda birim pay degeri
esas alinmistir.

- Fon paylarmin
baslanmustir.

09/12/2025 tarihinde

satisina

Onemli Bilgiler

Fonu’na baghdir.

Fon, Ak Portfdy Yonetimi A.S.’nin kurucusu oldugu Ak Portfoy Yonetimi A.S. Hisse Senedi Semsiye

Portfoy saklayicist Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.’dir.

Fon hakkinda daha fazla bilgiye, izahnameye, ictiiziige, performans sunum raporuna, yillik rapor ile finansal
tablolara http://www.kap.org.tr/ ve http://www.akportfoy.com.tr’den ulasilabilir.

Fon izahnamesi 14/10/2025 tarihinde Kamuyu Aydmlatma Platformu’nda yayimlanmigtir. Bu husus
24/10/2025 tarihinde ticaret siciline tescil ettirilmistir.

Fon katilma pay:1 fiyati http://www.akportfoy.com.tr’de ve www.tefas.gov.tr’de ilan edilir.

Fon T.C. vergi diizenlemelerine tabidir. Fon’un tabi oldugu vergi diizenlemeleri ile ilgili Bakanlar Kurulu’nun
2006/10731 sayili kararina http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2006/07/20060723-7.htm adresinden
erisilebilmektedir.

Ak Portfoy Yonetimi A.S.’nin bu formla ilgili sorumlulugu, formdaki yaniltici, yanlis ve izahname ile

ilgili tutarl olmayan bilgiler ile sinirlidir.

Semsiye Fon’a bagl her bir fonun tiim varlik ve yiikiimliiliikleri birbirinden ayridir.

Fon ve Ak Portfoy Yonetimi A.S., Tiirkiye’de yetkilendirilmis olup Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gozetimine ve
denetimine tabidir. Bu form, 11/09/2026 tarihi itibariyla gtnceldir.
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