EMLAK KATILIM PORTFQOY YONETIMI A.S. SERBEST SEMSIYE FON’A BAGLI
EMLAK KATILIM PORTFOY
KISA VADELI KATILIM SERBEST (TL) FON’UN
KATILMA PAYLARININ iHRACINA iLISKiN
iZAHNAME

Emlak Katilim Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun
(Kanun) 52. ve 54. maddelerine dayanilarak, 06.02.2026 tarihinde Istanbul ili Ticaret Sicili
Memurlugu’na 1083888 sicil numaras: altinda kaydedilerek 11.02.2026 tarih ve 11520 sayih
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilen Emlak Katihm Portfoy Yonetimi A.S. Serbest
Semsiye Fon ictiiziigii ve bu izahname hiikiimlerine gore yonetilmek iizere olusturulacak
Emlak Katihm Portfiy Kisa Vadeli Katilm Serbest (TL) Fonu’nun katilma paylarmm
ihracma iliskin bu izahname Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 26./.0%./.2026 tarihinde
onaylanmis ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun onayi ile kurucusu Albaraka Portféy Yonetimi
A.S. olan Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Serbest Semsiye Fon’a bagh Albaraka Portfiy
Emlak Katihm Kisa Vadeli Katihm Serbest (TL) Fon, Emlak Katilim Portfoy Yonetimi A.S.
Serbest Semsiye Fon’a bagh “Emlak Katthm Portfoy Kisa Vadeli Katihm Serbest (TL) Fon”
iinvamyla ve kurucu sifatiyla Emlak Katilim Portfoy Yonetimi A.S.’ye devrolmustur.

izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, izahnameye iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Thrag
edilecek katilma paylarma iliskin yatirim kararlari izahname ile bu izahnamede atif yapilan,
fonun ve Kkurucu portféy yonetim sirketinin Kamuyu Aydnlatma Platformu
(KAP/www.kap.org.tr) sayfasinda yer verilen bilgilerin bir biitiin olarak degerlendirilmesi
sonucu verilmelidir.

Bu izahname, Kurucu Emlak Katilim Portfoy Yonetimi A.S.’nin
(https://www.emlakkatilimportfoy.com.tr) adresli resmi internet sitesi  ile KAP’ta
yaymmlanmigtir. [zahnamenin nerede yayimlandigi hususunun tescili ve TTSG de ilan tarihine
iliskin bilgiler varsa yatirnmer bilgi formunda yer almaktadir.

Bu izahname katilma paylarmm alim sattmmin yapildii ortamlarda, semsiye fon ictiiziigii ve
varsa, yatirimer bilgi formu ile birlikte, talep edilmesi halinde iicretsiz olarak yatirnmeilara
verilir. Ayrica, fonun bilgilendirme dokiimanlar, finansal raporlari ve varsa, portfy dagihm
raporlari fonun KAP sayfasindan ulagilabilir.

Bu izahnamede hiikiim bulunmayan hallerde Kurulun yatinm fonlarma iligkin
diizenlemelerinde yer alan hiikiimler uygulanir.
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I. FON HAKKINDA GENEL BILGILER

Fon, Kanun hiikiimleri uyarinca tasarruf sahiplerinden fon katilma pay1 karsiligimda toplanan
nakitle, tasarruf sahipleri hesabina, inancli miilkiyet esaslarina gore fonun KAP sayfasinda yer
verilen varlik ve haklardan olugan portfyli isletmek amaciyla kurulan, katilma paylart Serbest
Semsiye Fon’a bagli olarak ihrag edilen ve tiizel kisiligi bulunmayan mal varhigidur.

Fon tarafindan, Sermaye Piyasast Kuruluw'nun I11-52.1 sayili Yatirim Fonlarina Iliskin
Esaslar Tebligi’nin (Teblig) 4. maddesinin ikinci fikrasi ile Sermaye Piyasas: Kurulu'nun i-
SPK.52.4 (20.06.2014 tarih ve 19/614 s.k.) sayili Ilke Karar1 olarak kabul edilen Yatirim Fonlarina
fliskin Rehber’de (Rehber) diizenlenen ve uluslararasi faizsiz finans ilkelerine uygun olarak Emlak
Katilim Portfoy Danisma Komitesi’nin onay verdigi tiim vatlik ve islemlere yatirim yapilabilecektir.
Teblig’in 25. maddesinin birinci fikrasi ve Rehber’in 4.3. maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi
hitkmii ¢ergevesinde, 6zel esaslar sakli kalmak kaydiyla, Fon tarafindan, séz konusu varlik ve
islemlere Teblig ve Rehber’de belirlenen oransal yatirim sumrlamalarina tabi olunmaksizin Fon’un
KAP sayfasinda yer alan yatirim stratejileri ve limitleri dahilinde yatinm yaplabilir.

Fon’un ana yatirim stratejisi uyarinca fon portféyiine sadece TL cinsi varliklar ve iglemler
dahil edilecektir. Fon portféyiinde yabane: para birimi cinsinden varlik ve altin ile diger kiymetli
madenler ve bunlara dayali sermaye piyasast araglar1 bulunmayacak olup, bunlara dayali sermaye
piyasasi araglarina yénelik organize ve tezgahiistii araclara da yer verilmeyecektir.

Fon’un yatiim stratejisi Tlrk Lirasi bazinda getiri saglamaktir. Fon portfdyiine yalmzca
uluslaratasi kabul gérmils faizsiz finans ilkelerine uygun varlik ve islemler dahil edilir. Fon
portfyiine yapilacak iglemler borsada veya borsa diginda Teblig ve Kurul'un ilgili
diizenlemelerinde yer alan esaslara uygun olarak yapilir.

Fon portfayi, yerli kamu ve/veya zel sektdr tarafindan Tiirk Lirast cinsinden ihrag edilen kira
sertifikalari, katilma hesaplari, yatim vekaleti (wakala), fon portfdytine dahil edilebilecek
varliklara dayali murabaha islemleri, vaad sozlesmeleri, gelire endeksli senetler ve/veya gelir
ortakhipt senetleri, varliga ve ipotege dayali menkul kiymetler, varlik ve ipotek teminatli menkul
kiymetler ile taahhiitlii islemlerden olusur. Fon portfoyiine yapilacak iglemler borsada veya borsa
diginda Teblig ve Kurul’un ilgili diizenlemelerinde yer alan esaslara uygun olarak yapilir. Fon
portfoyiine dahil edilecek kira sertifikas iglemlerinde ayni giin valorlii ve/veya ileri valdrlii islemler
dahil edilebilir.

Fon, kisa vadeli serbest katilim fon olmasi nedeniyle, fon portfdytiniin aylik agurlikli ortalama
vadesi en az 25 en fazla 90 giin olacaktir. Fon portfoyiine vadeye kalan giin say1si hesaplanamayan
varliklar dahil edilmez.

Fon portfoyiinde yalnizea Tiirk lirasi cinsinden varliklar ve islemler yer alacaktir. Fon
portfdytinde yabanci para birimi cinsinden varlik ve altin ile diger kiymetli madenler ve bunlara
dayali sermaye piyasasi araglar bulunmayacak olup, bunlara dayali sermaye piyasasi araglarina

yonelik organize ve tezgahiistii araglara da yer verilmeyecektir.
Fon portfoytine alnacak finansal varliklar Sermaye Piyasas Kurulunun diizenlep kam.e *
bu izahnamede belirtilen esaslara uygun olarak segilir ve portfdy yoneticisi tarafindgh mevz

uygun olarak ydnetilir. Fon portfoyline alinacak varliklarin faizsiz finans ilkelerine u guzﬁ
belirlenmesinde Emlak Katilim Portfoy Danisma Komitesi kararlar baglayici olacakti).
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Fon portfgytiniin yénetiminde ve yatirim yapilacak sermaye piyasasi araglarinin segiminde,
Teblig’in 4. maddesinde belirtilen varliklar ve islemler ile 6. maddesinde tanimlanan fon tiirlerinden
Serbest Semsiye Fon niteligine uygun bir portfdy olusturulmas: esas alinmir. Fon, Teblig’in 25.
maddesinde yer alan serbest fonlara dair esaslara uyacaktir,

Fon’un portfy yéneticileri, yatirim stratejisi, yatiim amaci, yatirim smirlamalari, fonun
maruz kalabilecegi riskler, risk olgtim yOntemleri, fon portféylerinde yer alan vadeli islem ve
opsiyon sozlesmeleri ile swap stzlesmeleri nedeniyle maruz kalan risklere iliskin limitler, fon
yonetim iicreti orami, karsilagtrma Slgiitii veya esik degerin belirlenme esaslar, fon katilma
paylarimun alim satimi, portfoyiin yonetimi ve saklanmasi, portfoytin degerlemesi, fon gelir gider
farkinin katilma pay1 sahiplerine aktarimi, fona katilma ve fondan ayrilma sartlari, fon’un tasfiye
sekline iligkin esaslar ve Fon finansal raporlarinin bagimsiz denetimini yapan kuruluga iligkin
bilgiler Fon’un KAP (www.kap.org.tr) sayfasinda yer almaktadir. Kurucu yetkilileri ile Kurucu
tarafindan digaridan alinan hizmetlere iligskin bilgiler ise Kurucu sgirketin KAP sayfasinda yer
almaktadur.

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvant: Emlak Katihm Portfdy Yonetimi A.S.
Yetki Belgesi/leri Portfoy Yoneticiligi ve Yatirnm Damismanhg

Faaliyetine Tliskin Yetki Belgesi

Tarih: 16.12.2025

No: PYS/PY.80-YD.41/2285

Merkez adresi ve internet sitesi: Barbaros Mah. Begonya Sok. Nidakule Kuzey
Ataschir No: 3/170 Atasehir/istanbul
htips://www.emlakkatilimportfoy.com.tr

Telefon numarast: 0216 222 21 62
Portfiy Saklayicist’nin
Unvan: Misyon Yatirim Bankas1 A.S.

Portfdy Saklama Faaliyeti Iznine | Tarih: 31.05.2024
flisgkin Kurul Karar Tarihi ve | No: 28/773

Numarasi:

Merkez adresi ve internet sitesi: Esentepe Mah. Kirgiilii Sk. Dis Kapt No:4 Metrocity Is
Merkezi D blok f¢ Kap1 No:29 Sisli/istanbul
hitps://www.misyon.com

Telefon numaras: 02122725411

Fon’un

Unvant: Emlak Katihm Portfoy Kisa Vadeli Katilm Serbest
(TL) Fon

Siiresi: Siiresiz

Satis Baglangig Tarihi: .
Tirkive Elektronik Alm  Satim | Tiirkiye Elektronik Alim Satim Platformu’nda Islem
Platformu’nda islem Gortip | Gormemektedir.

Gormedigi:
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IL FON MALVARLIGINDAN KARSILANABILECEK HARCAMALAR

Fon varhgindan yapilabilecek harcamalar agagida yer almaktadir:

1) Saklama hizmetleri igin ddenen her tiirlii ticretler,

2) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

3) Finansman ihtiyaglari igin 6denen kar pay1 bedeli ve gideri,

4) Portféye alimlarda ve portfdyden satimlarda 6denen aracilik komisyonlari,

5) PortfSy ydnetim lcreti,

6) Fonun milkellefi oldugu vergi,

7) Bagimsiz denetim kuruluglarina ddenen denetim ticreti,

8) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri,

9) Takvim yili esas alinarak tiger aylik donemlerin son ig glintinde fonun toplam degeri izerinden
hesaplanacak Kurul icreti,

10) Esik deger giderleri,

11) KAP giderleri,

12) E-defter (mali mithilr, argivleme ve kullanim) ve E-fatura (arsivleme) uygulamalari nedeni ile
ddenen hizmet bedeli,

13) E-vergi beyannamelerinin tasdikine iligkin yetkili meslek mensubu tereti,

14) Mevzuat kapsaminda tutulmasi zorunlu defterlere iligkin noter onay giderleri,

15) Tiizel kigi kimlik kodu gideri,

16) Fonun faizsiz/katilim finans ilkelerine uygunlugunun tespiti igin alinan damgmanlik ve icazet
belgesi giderleri,

17) Kurulca uygun gortilecek diger harcamalar.

Izahnamede yer alan bilgilerin dogrulugunu ve giincel oldugunu, bu izahnamede atif yapilan
fonun/kurucunun KAP sayfasinda yer alan bilgilerin Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ile
uyumlu oldugunu, semsiye fon i¢tiiziigli ve bu izahname ile tutarl oldugunu, dogru ve giincel
oldugunu kanuni yetki ve sorumluluklarimiz gergevesinde onaylariz.

26/06/2026

EMLAK KATILIM PORTFOY YONETIMI A.S.

Bora Bugra SOZEREN Omer Bi]gﬁ ALBAYRAK

Wesi ve Genel Miidiir Yonetifnkurulu Uyesi

EMLAK KATILIM PORTFOY

YONETIMI A.S.
Burhuros Moh. Bagonya Sk, Nidokule Kuaey Atugehir
Na:3 g Kap No:170 Atugehir / ISTANBUL
Hotyatagjs V0. No: 3341263078
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