EMLAK KATILIM PORTFOY YONETIMI A.$. KATILIM SEMSIYE FONU’NA BAGLI
EMLAK KATILIM PORTFOY IKINCI PARA PIYASASI KATILIM FONU’NUN
KATILMA PAYLARININ iIHRACINA ILISKIN iZAHNAME

Kuveyt Tiirk Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52,
ve 54. maddelerine dayanilarak, 09.10,2015 tarihinde Istanbul ili Ticaret Sicili Memurlugu’na
976437 sicil numarasi altinda kaydedilerek 15.10.2015 tarih ve 8926 sayih Tiirkiye Ticaret
Sicili Gazetesi’'nde ilan edilen Kuveyt Tiirk Portfoy Yonetimi A.S. Katthm Semsiye Fonu
igtiiziigii ve bu izahname hiikiimlerine gire ydnetilmek iizere olugturulacak Kuveyt Tiirk
Portfoy Ikinei Para Piyasas1 Katithm Fonu’nun katlma paylarmmn ihracina iliskin bu
izahname Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan 08/10/2024 tarihinde onaylanmigtr.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 09/12/2024 tarihli ve E-12233903- 305.04-64111 sayili onay ile
Fon’un unvam Kuveyt Tiirk Portféy Emlak Katilim Bankasi Para Piyasas: Katilim Fonu

olarak degistirilmistir.
305.05-9%56b
Daha sonra Sermaye Piyasasi Kurulu’nun {{ /©92026 tarihli ve E-12233903- sayili onay

ile Fon Emlak Katihm Portfiy Yonetimi A.S.’ye devredilerek, 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine dayamilarak, / /2026 tarihinde Istanbul ili Ticaret
Sicili Memurluguna sicil numarasi altinda kaydedilerek _ / /2026 tarih ve
sayih Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilen Emlak Katihm Portfoy Ydénetimi A.S.
Katilim Semsiye Fonu i¢tiiziigii altinda yonetilmek iizere fonun unvani Emlak Katilin Portfsy
ikinci Para Piyasas1 Katthm Fonu olarak degistirilmistir.

izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulea tekeffiilii
anlamma gelmeyecegi gibi, izahnameye iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.

ihrac edilecek katilma paylarma iliskin yatinm kararlari izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, Kurucu Emlak Katilim Portféy Ydnetimi A.S.’nin (www.emlakkatilimportfoy
com.tr) adresli resmi internet sitesi ile Kamuyu Aydmnlatma Platformu (KAP)’nda
(www.kap.org.tr) yaymimlanmistir. izahnamenin nerede yayimlandigi hususunun tescili ve
TTSG’de ilan tarihine iliskin bilgiler yatirimer bilgi formunda yer almaktadir.

Bu izahname katilma paylarim alim satmunm yapildigi ortamlarda, semsiye fon ictiiziigii ve
yatirimer bilgi formu ile birlikte, talep edilmesi halinde iicretsiz olarak yatirnmcilara verilir.
Ayrica, fonun bilgilendirme dokiimanlan ile finansal raporlarma fonun KAP sayfasindan
ulasilabilir.

Bu izahnamede hiikiim bulunmayan hallerde Kurulun yatirom fonlarma iligkin
diizenlemelerinde yer alan hiikiimler uygulamr.
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KISALTMALAR

Bilgilendirme Semsiye fon igtiiziigii, fon izahnamesi ve yatirrme bilgi formu

Dokiimanlari

BIST Borsa Istanbul A.S.

Finansal 11-14.2 sayili Yatirim Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin

Raporlama Tebligi | Teblig

Fon Emlak Katihm Portf6y Tkinci Para Piyasasi Katilim Fonu

Semsiye Fon Emlak Katilim Portféy Yoénetimi A.S. Katilim Semsiye Fonu

Kanun 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kurucu Emlak Katihm Portfoy Yonetimi A.S.

Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Portféy Saklayicisi | Misyon Yatirim Bankasi A.S.

PYS Tebligi I11-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine
iliskin Esaslar Tebligi

Rehber Yatirnm Fonlarma [liskin Rehber

Saklama Tebligi I1I-56.1 sayil Portfdy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak
Kuruluglara fligkin Esaslar Tebligi

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

Teblig 111-52.1 sayili Yatirim Fonlarina fligkin Esaslar Tebligi

TEFAS Tiirkiye Elektronik Fon Alim Satim Platformu

TMS/TFRS Kamu Gdézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu tarafindan
ylirtirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlan ile bunlara iligkin ek ve yorumlar

Yonetici Emlak Katilun Portfoy Yonetimi A.S.

Katilim/Faizsiz [slam diistincesi, hukuku ve ahlak kurallari gergevesinde sekillenen finansal

Finans Ilke ve | sistemin éngériilen ve uyulmasi gereken kurallar biitiiniidiir.

Esaslari

Vaad Sozlegmesi

Finansal araglarin kars1 tarafinin tek tarafli baglayici vaadi ile belli bir siire
sonunda Onceden tespit edilmis sartlarla geri alma/satma taahhtlidiinde
bulunmagi suretiyle alim/satimini diizenleyen sézlesme.

Taahhiitlii Islemler

BIST Taahhiitlii Islemler Pazari’nda, isleme konu edilecek sermaye
piyasast aracimin onceden belirli oldugu, aym giin veya ileri baglangig
valdrlii geri alma laahhidii ile satim ve geri satma taahhiidii ile alim
islemlerinin tiimiinil ifade eder.

Damsma Komitesi

Katilim Finans Ilke ve Prensipleri kapsaminda, Fon Portfdyiine dahil
edilecek varlik ve iglem tiirleri hakkinda icazet/uygunluk veren komite.

Murabaha Islemleri

Bir finansal kurulusun misterisinin satin almak istedigi bir {irinti ya da
varlig Gglincii bir taraftan satin alip maliyetin {izerine kér ekleyerek
miisteriye satigina dair sézlesmeye dayali vadeli ¢deme finansmanini ifade
eder.

Yatinm  Vekaleti | Gergek veya tiizel bir kiginin sahip oldugu sermayeyi {icretli veya i
(Wakala) olarak isletip degerlendirmesi igin bagka bir kisiyi ken
yetkilendirmesidir.
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I. FON HAKKINDA GENEL BIiLGILER

Fon, Kanun hitkiimleri uyarinca tasarruf sahiplerinden fon katilma pay1 karsiliginda toplanan
nakitle, tasarruf sahipleri hesabina, inangh miilkiyet esaslarina gére isbu izahnamenin I1. béliimiinde
belirlenen ve faizsiz finans ilkelerine uygun varhk ve haklardan olusan portféyli mezkur diizenleme,
ilke ve esaslara uygun sekilde igletmek amaciyla kurulan, katilma paylart Semsiye Fon’a bagli olarak
ihrag¢ edilen ve tlizel kisiligi bulunmayan mal varligidir.

Faizsiz finans ilkelerine uygunluk, Emlak Katilim Portfoy Yonetimi A.S. Danisma
Komitesi’nce gozetilir. Danisma Komitesi’nin kimlerden olustugu, ¢alisma ilkeleri ve buna iliskin
diger bilgiler Emlak Katihm Portfoy Ydnetimi A.S. internet sitesinde ve KAP ta ilan edilmektedir.

1.1. Fona lliskin Genel Bilgiler

Fon’un

Unvanu: Emlak Katilm Portfoy Ikinci Para Piyasasi
Katilim Fonu

Bagh Oldugu Semsiye Fonun | Emlak Katilim Portfoy Ydnetimi A.S. Katihm

Unvanu: Semsiye Fonu B
Bagh Oldugu Semsiye Fonun Tiirii: | Katilim Semsiye Fonu
Siiresi: Siiresiz

Fon portfly yoneticilerine, fon miidiiriine ve fon finansal raporlarinin bagimsiz denetimini
yapan kutuluga iligkin bilgiler Fon’un KAP (www.kap.org.tr ) sayfasinda yer almaktadr.

1.2. Kurucu, Yinetici ve Portfiy Saklayicisi Hakkinda Genel Bilgiler
Fon’u temsil ve ilzama Kurucunun yénetim kurulu ityeleri yetkilidir. Kurucu yetkililerine,
Kurucu biinyesindeki birimlere, disaridan aliman hizmetlere ve varsa, kurucunun sube ve

acentelerine iliskin bilgiler Kurucu’nun KAP (www.kap.org.tr) sayfasinda yer almaktadr.

1.2.1. Unvan ve Yetki Belgelerine iliskin Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani: Emlak Katihm Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgeleri Portfdy  Yoneticiligi ve Yatim Damsmanhig
Faaliyetine liskin Yetki Belgesi

Tarih :{6/12/2025

No :PYS/PY.80-YD.41/2285

Portféy Saklayicist’mn :
Unvani: Misyon Yatirum Bankasi A.S.
Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine | Tarih:31/05/2024

Mliskin Kurul Karar Tarihi ve Numaras: | Karar: 28/773

1.2.2. iletisim Bilgileri

A
Kurucu ve Yonetici Emlak Kattlim Portféy Yonetimi A.§. nin ,)f

Merkez adresi ve internet sitesi: Barbaros Mah. Begonya Sok. NidaKule Kuzg 4351
No:3 I¢ Kapi No:170 ATASEHI TANBUL ./
www.emlakkatilimportfoy.ci e,
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Telefon numarast: | +90 (216) 222 21 62

Portfoy Saklayrcist Misyon Yatirim Bankast A.S. nun

Merkez adresi ve internet sitesi: Esentepe Mah. Kirgiilii Sok. No:4 Metrocity Is Merkezi
D Blok No:29 Sisli/Istanbul
WWW.Iisyon.com

Telefon numarasi: 444 54 11

FON PORTFOYUNUN YONETIMIi, YATIRIM STRATEJiSI iLE FON PORTFOY
SINIRLAMALARI
2.1. Kurucu, fonun katilma pay1 sahiplerinin haklarim koruyacak sekilde temsili, yénetimi,
yonetiminin denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtiiziik ve izahname hiikiimlerine uygun olarak
yiiriitilmesinden sorumludur. Kurucu fona ait varliklar iizerinde kendi adina ve fon hesabina
mevzuat ve ictiiziife uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dofan haklan kullanmaya
yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiiriitiilmesi esnasinda portfoy yoneticiligi hizmeti de dahil olmak
tizere disaridan hizmet alinmasi, Kurucunun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

2.2. Fon portfoy, kolektif portfoy yoneticiligine iligkin PY$ Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve
fon portféyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de yer alan sinirlamalar
gergevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi ¢ercevesinde, Fon toplam degerinin tamami devamli olarak vadesine
en fazla 184 giin kalmug likiditesi yiiksek para ve sermaye piyasasi araglara yatirthr ve fon
portfdytintin glinlitk olarak hesaplanan agirlikli ortalama vadesi 45 giinii asamaz. Fon portfdytine
vadeye kalan giin sayis1 hesaplanamayan varliklar dahil edilemez.

Fon beklenen getiriyi arttirmak ve/veya riskten korunmak amaciyla, Emlak Katilom Portfiy
Danigma Komitesi’nin icazet verdii, tezgahtistii piyasalarda en az bir tarafin cayma hakki bulunan
borsada vaad (s6z) gibi vadeli islemler ile sadece riskten korunma amactyla borsa digindan forward
ve swap sdzlesmeleri yapabilir.

Yabanci yatirim araglari fon portféyiine dahil edilebilir. Ancak fon portfoyiine fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yabanci para ve sermaye piyasasi araglar1 dahil edilebilir. Fon
portfoyiine dahil edilen yerli ve yabanci ihraggilarin doviz cinsinden ihrag edilmig para ve sermaye
piyasasi araglar fon toplam degerinin devamli olarak %20’si ve fazlas1 olamaz.

Yatium stratejisi kapsaminda, Fon toplam degeri esas alnarak, Fon portfoyiinde yer
alabilecek varlik ve iglemler igin belirlenmis asgari ve azami sinirlamalar agagida yer almaktadir.

VARLIK ve ISLEM TURU Asgari % Azami %
Yerli Kamu ve Ozel Sektor Kira Sertifikalary 0 100
BIST  Taahhiitli  Islemler  Pazar’nda 0 100

Gergeklestirilen Geri Satma Taahhiidii ile Alim
Islemleri*

Vathga ve Ipotege Dayali Menkul Kiymetler 0

Varlik ve ipotek Teminath Menkul Kiymetler 0

Katilma ve Yatirim Vekalet (Wakala) Hesaplar1 0

(TL, Doviz)** .

Yabanct Kamu ve Ozel Sektor Kira Sertifikalar: 0

Vaad Sozlesmeleri*** 0
5
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* Fon Yatirim stratejisi kapsaminda organize ve/veya tezgahiistil pivasalarda katilim endeks
kriterlerine uygun en az bir tarafin cayma hakkin iceren sozlesmelerle hisse senedi taahhiitlii iglemi
gergeklestirebilir.

*kTek bir bankada deferlendirilebilecek katilma hesabi tutari, Fon toplam degerinin
%20 'sini agamaz.

*¥k Fon portfoyiinde yer alan varhiklarin rayig degerlerinin en ¢ok %10 una kadar islemin
karst tarafinin tek taraflt baglayict vaadi ile belli bir siire sonunda énceden tespit edilmiy sartlarla
geri alma taahhiidiinde bulunmast sartiyla borsa disinda satilabilir. Vaad sozlesmelerinin amaci
Jfonun nakit ihtiyaciun giderilmesi veya nakit faziasimn degerlendirilmesi olup, bu sézlesme
dahilinde el degistirmis olsa bile islem vadesinde siozlesmenin fon portfdyviine geri alinmasi
saglanacaktir.

2.3. Fonun esik degeri %90 BIST-KYD 1 Aylhk Kar Pay1 TL Endeksi + %5 BIST-KYD
Kamu Kira Sertifikalari Endeksi + %5 BIST-KYD Ozel Sektor Kira Sertifikalar1 Endeksi” olarak
belirlenmistir.

2.4. Fon portfoyiine riskten korunma ve/veya yatirun amaciyla, fonun tiiriine ve yatirim
stratejisine uygun olacak sekilde ve Kurulca belirlenecek esaslar gergevesinde ve Damigma
Komitesi’nin onay verdigi, faiz igermeyen, tezgdhiistii (OTC) piyasalarda en az bir tarafin cayma
hakkim iceren vaad stzlesmeleri ile sadece riskten korunma amaciyla borsa disindan forward ve
swap sozlegmeleri dahil edilebilir.

Nakit ihtiyact duyan fonun, ihtiyag duydugu nakdi karsilamak igin borsa diginda veya
Tahhiitlii iglemler pivasasinda, portldylinde yer alan herhangi bir varligi, taraflardan en gok birinin
tek tarafli baglayici vaadi ile belli bir stire sonunda dnceden tespit edilmis sartlarla geri alma
taahhiidiinde bulunarak satmasi miimkiindiir. S6z konusu iglem, fon portféytinde yer alan varliklarin
rayi¢ degerinin %10’una kadar yapilabilir.

Nakit fazlaligim degerlendirmek isteyen fon, elindeki nakitlerle nakit ihtiyaci duyan
kurumlardan borsa disinda, portfdyiine alinabilecek varlig, taraflardan en g¢ok birinin tek tarafli
baglayict vaadi ile belli bir stire sonunda 8nceden tespit edilmis gartlarla geri satma taahhiidii ile
alarak nakit fazlaliklarmi degerlendirebilir. S6z konusu islem, fon toplam degerinin en fazla
%10’una kadar yapilabilir.

Fon portfdyiine ileri valdrlii kira sertifikas iglemleri dahil edilebilir.

2.5. Portfdye borsa disindan fonun yatirim stratejisine uygun olarak vaad sézlesmeleri dahil
edilir. Sozlesmelerin kars: taraflarinm yatinn yapilabilir derecelendirme notuna sahip olmast,
herhangi bir iligkiden etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda yapilmast, adil bir fiyat igermesi
ve fonun fiyat agiklama dénemlerinde gercefe uygun degeri iizerinden nakde dontigtiirtilebilir

olmasi zorunludur.

Ayrica, borsa dist vaad sozlesmeleri karg: tarafinin denetime ve gozetime tabi [ip8 “ﬁT *
kurum (banka, aract kurum v.b.) olmast ve fonun fiyat agiklama doénemlerinde “g)‘ enilir’ e
“dogrulanabilir” bir yéntem ile degerlenmesi zorunludur,

iliskin bilgiler yatirim fonunun KAP sayfasmda agtklann ve dg:lklanan bj

gelmesi durumunda KAP’ta yapilan bir 6nceki ag:éklama giincellenir. YONETI

o1 i Kaps Moz170
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Sz konusu stzlesmelerin kar payr oram ve vadesine iligkin bilgilere ise aylik dénemler
itibariyle hazirlanan portfoy dagilim raporunda yer verilir ve bu iglemlere iligkin bilgi, belgeler
sozlesme tarihini miiteakip beg y1l siireyle Kurucu/Yonetici merkezinde muhafaza edilir. Karsi
taraftan alinan vaad sézlesmelerine konu varliklarin ilgili diizenlemeler cergevesinde yatirim
fonunun saklama hesaplarinda depo edilmesi gerekir.

Vaad sozlesmelerinin karsi tarafinin, yonetim kontrolti kamu kurum ve kuruluglarina ait olan
bir banka olmast ve derccelendirme yapilabilmesi igin gerekli olan gartlar saglamamasi halinde
notun ilk defa alimmasina kadar gegen siirede anilan banka igin yatirim yapilabilir derecelendirme
notuna sahip olma sarti1 aranmaz.

Borsa dig1 sézlesmelerin adil bir fiyat igermesi ve fonun fiyat agiklama dénemlerinde
“giivenilir” ve “dogrulanabilir” bir yontem ile degerlenmesi igin Rehber’in 5.2, maddesi dikkate
almarak belirlenen ilkelere fonun KAP sayfasinda yayimlanan “Degerleme Esaslar”ndan
ulasilabilir.

2.6. Fon toplam degerinin %10'unu gegmemek tizere, Emlak Katihm Portféy Daniyma
Komitesi onay: ile katilim finans prensiplerine uygun olarak fon hesabma finansman saglanabilir,
fon portfyiine dahil edilebilen varliklara dayali ters murabaha islemi (teverruk) yapilabilir. Bu
takdirde finansmanin fon portfoyiine dahil edilebilen varliklara dayali ters murabaha igleminin tutart,
katilma orany, alindiji tarih ve finansman saglayan kurulug ile geri ddenecegi tarih KAP’ta agiklanr
ve Kurula bildirilir.

2.7. Portfoye dahil edilen yabanci yatirim araglarini tanitict genel bilgiler: Fon portfdyiinde,
yabanct tilkelerde gerek kamu gerekse de ozel sektor tarafindan ihrag edilen kira sertifikalarma yer
verilebilir. Portfoye dahil edilecek olan yabanci yatirim araglari ile ilgili herhangi bir tilke sinirlamas
bulunmamaktadir.

Yurtdiginda ihrag edilen borglanma araglarinin ve kira sertifikalarmm, tabi oldugu otorite
tarafindan yetkilendirilmis bir saklayict kurulug nezdinde saklanmas, fiyatinimn veri dagitim kanallari
vasitasiyla ilan edilmesi ve fonun fiyat agiklama doénemlerinde Finansal Raporlama Tebligi
diizenlemeleri gergevesinde gergefie uygun degieri fizerinden nakde déntistiriilebilecek nitelikte
likiditasyona sahip olmasi sartlariyla, yurtdigimda borsa digmdan fon portfdyiine dahil edilmesi
miimkiindiir. Fon portfdytine sadece derecelendirmeye tabi tutulmus yurtdiginda ihrag edilen
bor¢lanma araglarimin ve kira sertifikalart alinabilir, flgili aracin derecesini belirleyen belgeler
yonetici nezdinde bulundurulur.

Yabancit kanu kira sertifikalarma aym ihrag bazinda yapilan yatirimlar fon toplam degerinin
%10’ unu agamaz.

L. TEMEL YATIRIM RiSKLERI VE RISKLERIN OLCUMU

Yatmimeilar Fon’a yatnm yapmadan once Fon’la ilgili temel yatwum risklerini
degerlendirmelidirler. Fon’un maruz kalabilecefi temel risklerden kaynaklanabilecek degisimler
sonucunda Fon birim pay fiyatindaki olasi diigiislere bagli olarak yatirimlarinin degerinin baglasges
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3.1. Fonun maruz kalabilecegi riskler sunlardir:

1) Piyasa Riski: Piyasa riski ile borglanmayr temsil eden finansal araglarm, kira
sertifikalarimun, diger menkul kiymetlerin, déviz ve dévize endeksli finansal araglara dayal vaad
sézlegmelerine iliskin taginan pozisyonlarin degerinde, kér pay1 oranlarindaki ve doviz kurlarindaki
dalgalanmalar nedeniyle meydana gelebilecek zarar riski ifade edilmektedir. S5z konusu risklerin
ayrintilarina agagida yer verilmektedir:

a- Kar Pay1 Oram Riski: Fon portfdytine (katilma hesabi gibi) kéra katilim olanagi saglayan
bankacilik {iriinlerinin dahil edilmesi halinde, séz konusu iriinlerin saglayacagi kar payinin
miktarmda piyasalarda yasanabilecek kér pay1 oranlart degisimleri nedeniyle olusan riski ifade eder.

b- Kur Riski: Fon portféyiine yabanci para cinsinden varliklarin dahil edilmesi halinde, déviz
kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Fon’un maruz kalacagi zarar olasilifint ifade
etmektedir.

2) Karsi Taraf Riski: Karg tarafin sozlesmeden kaynaklanan ytiktimluliiklerini yerine
getirmek istememesi ve/veya yerine getiremermesi veya takas islemlerinde ortaya ¢ikan aksakhiklar
sonucunda §demenin yapilamamasi riskini ifade etmektedir.

3) Likidite Riski: Fon portfdyiinde bulunan finansal varliklarin istenildigi anda piyasa
fiyatindan nakde doniistiiriilememesi halinde ortaya gikan zarar olasthigidur.

4) Katihm Esash iglem Riski: Fon portfdyiine ileri valorlii kira sertifikalari ile ileri valdrlii
altin ve diger kiymetli maden islemleri dahil edilmesi halinde, baslangi¢ yatitimi ile baglangig
yatimmimin {izerinde pozisyon alinmasi sebebiyle, baslangig yatiwmmndan daha yiiksek zarar
kaydedebilme olasilit katilim esasli islem riskini ifade eder.

5) Operasyonel Risk: Operasyonel risk, fonun operasyonel stireglerindeki aksamalar
sonucunda zarar olugmast olasihigin ifade eder. Operasyonel riskin kaynaklari arasinda kullanilan
sistemlerin yetersizlii, basarisiz yonetim, personelin hatali ya da hileli iglemleri gibi kurum igi
etkenlerin yani sira dogal afetler, rekabet kosullart, politik rejim degisikligi gibi kurum disi etkenler
de olabilir.

6) Yogunlagma Riski: Belli bir varliia ve/veya vadeye yogun yatirim yapilmasi sonucu fonun
bu varligin ve vadenin igerdigi risklere maruz kalmasidir.

7) Korelasyon Riski: Farkli finansal varliklarin piyasa kosullari altimda belirli bir zaman
dilimi igerisinde ayn anda deger kazanmasi ya da kaybetmesine paralel olarak, en az iki farkh
finansal varligin birbirleri ile olan pozitif veya negatif yonl iligkileri nedeniyle dogabilecek zarar
ihtimalini ifade eder.

8) Yasal Risk: Fonun katilma paylarinin satildigi dénemden sonra mevzuatta ve diizenleyici
otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelebilecek degisiklerden olumsuz etkilenmesi riskidir. -

9) ihrace1 Riski: Fon portféyiine alnan varliklarin ihraggisinin yiikiimliiltiklerini 1‘5 Fimen
tamamen zamaninda yerine getirememesi nedeniyle dogabilecek zarar ihtimalini ifade &ﬂier,;, -

i =
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10) Faizsiz Finans flkelerine Uyum Riski: Fon’un tabi oldugu uluslararasi ki '12{ i
ilkelerine uygun olarak Fon portféytine dahil edilen bir finansal varligi sonra o
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faizsiz finans ilkelerine uygunlugunu yitirmesi durumunda Fon portféyiinden belirli bir siire
icerisinde ¢ikartilmasi riskini ifade etmektedir.

3.2. Fonun maruz kalabilecegi risklerin dlgtimiinde kullanilan yontemlere iliskin detayh
bilgilere Fonun KAP sayfasinda (www.kap.orp.tr) yer verilmektedir.

3.3, Katihm Esash islemler

Fon portfoytine katilim esasl islemlerden; faizsiz finans ve ilke prensiplerine uygun olmak
kaydi ile ileri valorlii kira sertifikas alim satim islemleri dahil edilebilir,

3.4. Katilm esash iglemlerden kaynaklanan riskin dlgtimiinde Rehber’de belirlenen esaslar
gergevesinde mutlak RMD y&ntemi kullanilacaktir, Fonun mutlak riske maruz degeri fon toplam
degerinin %25%ini agamaz.

3.5. Katilim esasli iglemlere iliskin olarak ara¢ bazinda ayr ayri hesaplanan pozisyonlarin
mutlak degerlerinin toplanmasi (sum of notionals) suretiyle ulagilan toplam pozisyonun fon toplam
degerine oram en fazla %100 olabilir.

IV. FON PORTFOYUNUN SAKLANMASI VE FON MALVARLIGININ AYRILIGI

4.1. Fon portfoyiinde yer alan ve saklamaya konu olabilecek varliklar Kurulun portfiy saklama
hizmetine iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde Portféy Saklayicisi nezdinde saklanir.

4.2, Fon’un malvarligi Kurucu'nun ve Portfsy Saklayicisi’nin malvarligindan ayridir. Fon’un
malvarligi, fon hesabina olmasi sartiyla murahaba islemi yapmak, en fazla tek tarafi baglayier vaad
yontemiyle yapilan tlirev arag iglemleri veya fon adina taraf olunan faizsiz finans prensiplerine
uygun benzer nitelikteki iglemlerde bulunmak haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon
malvarhgi Kurucunun ve Portfdy Saklayicisinm yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina
devredilmesi halinde dahi bagka bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da
dahil olmak tizere haczedilemez, lizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina dahil edilemez.

V. FON BIRIM PAY DEGERININ, FON TOPLAM DEGERININ VE FON
PORTFOY DEGERININ BELIRLENME ESASLARI

5.1. "Fon Portfy Degeri", portfdydeki varliklarin Finansal Raporlama Tebligi ve Rehber’de
belirlenen esaslar ile Tirkive Sermaye Piyasalari Birligi'nin “Kolektif Yatuim Kurulugu
Portféylerinde Yer Alan Varlik ve Islemlerin Degerleme Esaslart Yonergesi” hiikiimleri
cergevesinde hesaplanan degerlerinin toplamudir. “Fon Toplam Degeri” ise, Fon Portfoy Degerine
varsa diger varliklarin eklenmesi ve borglarin diigiilmesi suretiyle hesaplanir.

5.2. Fon'un birim pay degeri, fon toplam degerinin fon toplam pay sayisina biil
suretiyle hesaplanir. Bu deger her ig giinii sonu itibariyle Finansal Raporlama Tebligi'nde hgfiths e
ilkeler ¢ercevesinde hesaplanir ve katilma paylarinin alim-satim yerlerinde ilan edilir. f 2

5.3. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢6kmesi, portfoydeki
ilgili oldugu pazarin, piyasanmn, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinc
gelebilecek arizalar, sirketin mali durumunu etkileyebilecek 6nemli bir Ei i :
olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esa
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Kurucu’nun ydnetim kurulu karar alabilir. Ayrica s6z konusu olaylarla ilgili olarak KAP’ta agiklama
yapilir.

5.4. 5.3. numarali maddede belirtilen durumlarda, Kurulca uygun gériilmesi halinde, katilma
paylarimun birim pay degerleri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinn alim satimi durdurulabilir.

5.5. Fon portfoyiindeki varlik ve islemlerin degerleme esaslar1 Fon’un KAP (www kap.org.tr)
sayfasinda yer almaktadir.

VI. KATILMA PAYLARININ ALIM SATIM ESASLARI

Fon satig baglangig tarihinde bir adet paym nominal fiyat: (birim pay degeri) 1 TL’dir. Takip
eden giinlerde fonun birim pay degeri, fon toplam degerinin katilma paylarmin sayisina
boliinmesiyle elde edilir.

Yatiimeilarm BIST Borglanma Araglar Piyasasi’nin agik oldugu giinlerde, katilma pay1
satin almak veya elden ¢ikarmak isteyen yatirimeilar, Kurucunun igbu izahnamede ilan ettigi katilma
payinin alm satiminin yapilacag yerlere bagvurarak bu izahnamede belirtilmig olan esaslara gére
saptanan fiyat {izerinden asgari 1 (bir) pay ve katlari seklinde alim ve satimda bulunabilirler.

6.1. Katilma Payr Ahm-Satim Esaslarn

Katilma payi satin almak veya elden ¢ikarmak isteyen yatirimetlar, katilma payinin alim
satiminin yapilacagi yerlere BIST Borglanma Araglar Piyasasi’nm agik oldugu giinlerde 09:00 ile
15:30 saatleri i¢inde bagvurarak, bir dnceki iggiinii bu izahnamenin 5.2. maddesinde yer alan
esaslar ¢ergevesinde hesaplanan ve o giin igin gegerli olan fiyat {izerinden alim ve satimda
bulunabilir. Yurt i¢i piyasalarda yarim giin tatil olmasi durumunda ise 09:00 — 10:30 saatleri
arasinda verecekleri katilma pay1 alin ve satim talimatlari o giin i¢in gegerli olan birim pay fiyat
{izerinden gergeklestirilir.

Katilma pay1 bedelleri talimatin verildigi islem giiniinde yatiimeilara 6denir. Bu saatlerin

diginda alim satim iglemleri yapilamaz. Fon'a katilmak veya ayrilmakta baska herhangi bir gart

aranmadz.

Kurucu’nun kendi adia yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma payr alim satim
talimatlarma alim ve satim talimatlari i¢in ayr1 ayr olmak lizere miiteselsil sira numaras: verilir ve
islemler bu éncelik sirasina gore gergeklestirilir,

Hafta sonu ve resmi tatil giinlerinde katilma pay1 alim satim iglemi yapilmayacakitir.
6.2. Alim Satima Aracihik Eden Kuruluslar ve Alim Satim Yerleri:

Katilma paylarinmn alim ve satimi Kurucu’nun yam sira Tiirkiye Emlak Katiim Bankasi
A.S. araciligiyla yapilir. Bu kurulusa iligkin bilgilere asagida yer alan linkten ulagtimasi miimkiindir.

https:/fwww.emlaklkatiliv,com. tr/ty

Na :3 g Kupr No
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VI. FON MALVARLIGINDAN KARSILANACAK HARCAMALAR VE
KURUCU’NUN KARSILADIGI GIDERLER

7.1. Fonun Malvarhgmdan Karsilanan Harcamalar

Fon varligindan yapilabilecek harcamalar agsagida yer almaktadir.

1) Saklama hizmetleri igin 6denen her tiirlii Geretler,

2) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde ddenen her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

3) Finansman ihtiyaglar1 i¢in 6denen kar pay1 bedelleri ve giderleri,

4) Portféye ahmlarda ve portféyden satimlarda ddenen aracilik komisyonlari, (yabanci para
cinsinden yapilan giderler TCMB déviz satig kuru {izerinden TL'ye ¢evrilerek kaydolunur.),

5) Portfdy yénetim {icreti,

6) Fonun miikellefi oldugu vergi,

7) Bagimsiz denetim kuruluglarma ddenen denetim tcreti,

8) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri,

9) Takvim yih esas alinarak iiger aylik dénemlerin son is giiniinde fonun toplam degeri tizerinden
hesaplanacak Kurul ticreti,

10) Esik deger giderleri,

11) KAP giderleri,

12) E-defter (mali miihiir, argivleme ve kullanim) ve E-fatura (argivleme) uygulamalart nedeni ile
ddenen hizmet bedeli,

13) E-vergi beyannamelerinin tasdikine iligkin yetkili meslek mensubu ticreti,

14) Mevzuat kapsaminda tutulmasi zorunlu defterlere iliskin noter onay giderleri,

15) Tiizel kisi kimlik kodu (LEI) gideri,

16) Fonun faizsiz/katilim finans ilkelerine uygunlugunun tespiti igin alinan danmigmanlik ve icazet
belgesi giderleri,

17) Kurulea uygun goriilecek diger harcamalar.

7.1.1. Fon Toplam Gider Orani: Fondan kargilanan, yonetim ticreti dahil bu maddede
belirtilen tiim giderlerin toplamuinin tist smurt yillhik %1,65°tir.

3, 6, 9 ve 12 ayhk dénemlerin son is giinii itibartyla, belirlenen yillik fon toplam gideri
oramnin ilgili déneme denk gelen kismmin agilip agilmadigy, ilgili dénem igin hesaplanan giinliik
ortalama fon toplam degeri esas almarak, Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde
belirlenen oranlarin agildiginin tespiti halinde agan tutarin ilgili dénemi takip eden bes is giinii i¢inde
fona iade edilmesinden Kurucu ve Portfoy Saklayicisi sorumludur. fade edilen tutar, ilgili yil iginde
takip eden donemlerin toplam gider oram hesaplamasinda toplam giderlerden diisiiliir. Fon toplam
gider oram limiti iginde kalinsa dahi fondan yapilabilecek harcamalar disinda Fon’a gider tahakkuk
ettirilemez ve fon malvarlifindan ddenemez.

7.1.2. Fon Yénetim Ucreti Orani:
Fon’un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinlitk 0,00356:

(yiizbindetigvirgiilellialt) [yilhik yaklasik %1,3(ylizdebirvirgiilii)Jolusan bir yonety
tahakkuk ettirilir. Bu ticret her ay sonunu izleyen bir hafta iginde, kurucu ile dag%m L
i

imzalanan sézlesme gergevesinde belirlenen paylagim esaslarina gore kurucuya ve dagit
tdenecektir.
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7.1.3. Fon Portfiyilindeki Varliklarin Ahm Satimma Aracihk Eden Kuruluglar ve
Aracihik Islemleri I¢in Odenen Komisyonlar

Fon portfoyiinde yer alan varliklarin alim satimina aracilik eden kuruluglar ve stz konusu
aracilik iglemleri igin uygulanan komisyon oranlari Fon'un KAP sayfasinda (www.kap.org.tr)
yayunlanmaktadir.

7.1.4. Karsihk Ayrilacak Diger Giderler ve Tahmini Tutarlar

Fon malvarligindan karsilanan saklama ticreti ve diger giderlere iliskin giincel bilgilere yatirime:
bilgi formundan ulagilabilir.

VIIL. VERGILENDIRME ESASLARI

Fon’un ve katilma payi satin alanlarin vergilendirilmesine iliskin esaslara www.gib.gov.tr
adresinden ulasilabilir.

IX. FONA ILISKIN KAMUYU AYDINLATMA ESASLARI

9.1. Kurucu, Fon’un yillik finansal tablolarini, ilgili hesap déneminin bitimini takip eden 90
giin iginde KAP’ta ilan eder. Finansal tablolarm son bildirim giiniin{in resmi tatil glintine denk
gelmesi halinde resmi tatil giiniinii takip eden ilk ig giinii son bildirim tarihidir. Fonlar tasfiye tarihi
itibariyla 6zel bagimsiz denetime tabidir.

9.2. Semsiye fon igtliziifiine, bu izahnameye, yatirimer bilgi formuna, bagimsiz denetim
raporuyla birlikte finansal raporlara (Finansal tablolar, sorumluluk beyanlari, aylik portfdy dagilim
raporlar1) fon giderlerine iligkin bilgilere, fonun risk degerine, uygulanan komisyonlara, varsa
performans ticretlendirmesine iligkin bilgilere ve fon tarafindan agiklanmasi gereken diger bilgilere
fonun KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagiimasi mtimkiindiir,

Ayrica, fonun gegmis performansina, fonun portfdy dagilimina, fonun risk degerine ve fondan
tahsil edilen ve yatirmmecilardan belirli sartlar altnda tahsil edilecek iicret ve komisyon bilgilerine
yatirimet bilgi formundan da ulagilmas: miimki{indiir.

9.3. Yatirnmeilarin yatirim yapma kararini etkileyebilecek ve 6nceden bilgi sahibi olunmasini
gerektirecek nitelikte olan izahnamenin I.1.1., 1.1.2.1., II, IIL, VL (6.5. maddesi harig), VII nolu
bsliimlerindeki degisiklikler Kurul tarafindan incelenerek onaylanir ve Kurucu tarafindan KAP’ta
ve Kurucu’nun resmi internet sitesinde yayimlanir, ayrica ticaret siciline tescil ve TTSG de ilan
edilmez. Izahnamenin diger bsliimlerinde yapilacak degisiklikler ise, Kurulun onay1 aranmaksizin
kurucu tarafindan yapilarak KAP’ta ve Kurucu'nun resmi internet sitesinde ilan edilir ve yapilan
degisiklikler her takvim yili sonunu izleyen alti i giinii iginde toplu olarak Kurula bildirilir.

9.4, Fon’un reklam ve ilanlari ile ilgili olarak Kurulun bu konudaki diizenlemelerine uyulur.

9.5, Vaad sézlesmesinin olast kars: taraflan ile s6z konusu taraflarin derecelendirme notlar
iliskin bilgiler KAP’ta agiklanir ve agiklanan bilgilerde deisiklik meydana gelmesi d «
KAP’ta yapilan bir énceki agiklama giincellenir. S6z konusu stzlesmelerin kar pay oiflt o
vadesine iliskin bilgilere aylik dénemler itibariyle hazirlanan portfsy dagilim raporund yervy

e =
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X. FON'UN SONA ERMESi VE FON VARLIGININ TASFiYESI

Fon, Teblig’in 28. maddesi, 29. maddesi ve Rehber’in 11. maddesi hiikiimleri ¢ergevesinde
sona erer ve tasfiye edilir.

XI. KATILMA PAYI SAHIPLERININ HAKLARI

11.1. Kurucu ile katilma payi sahipleri arasindaki iliskilerde Kanun, ilgili mevzuat ve
ictiiziik; bunlarda hiiktim bulunmayan héallerde 11/01/2011 tarihli ve 6098 sayili Tiirk Borglar
Kanunu’nun 502 ild 514’ {incii maddeleri hiikiimleri kiyasen uygulanir.

11.2. Fon’da olugan kér, Fon’un bilgilendirme dokiimanlarinda belirtilen esaslara gore tespit
edilen katilma paymn birim pay degerine yansir. Katilma pay: sahipleri, paylarim Fon’a geri
sattiklarinda, ellerinde tuttuklari siire i¢in fonda olusan kardan paylarim alnng olurlar. Hesap dénemi
sonunda ayrica temettii dagitimi séz konusu degildir.

11.3. Katilma paylari musteri bazinda MKK nezdinde izlenmekte olup, tasarruf sahipleri
Kurucu’dan veya alim satima aracilik eden yatirun kuruluglardan hesap durumlari hakkinda her
zaman bilgi talep edebilirler.

XIL FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI VE HALKA ARZ

12.1. Katilma paylari, izahnamenin ve yatirimei bilgi formunun KAP’ta yayimini takiben
formda belirtilen satig baglangig tarihinden itibaren, izahname ve yatirimer bilgi formunda belirtilen
usul ve esaslar ¢ergevesinde yatinmeilara sunulur.

12.2. Katilma paylar karsih@ yatirimeilardan toplanan para, takip eden is gilinii izahnamede
belirlenen varliklara ve iglemlere yaticilir.

[zahnamede yer alan veya fonun/kurucunun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen
bilgilerin dogrulugunu ve giincel oldugunu kanuni yetki ve sorumluluklarimiz gergevesinde
onaylariz.

10/09/2026

EMLAK KATILIM PORTFOY YONETIMI A.S.

EMLAK KATILIM PORTFOY
YONETIMI A.S.
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