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SPK- Bağımsız Denetim ve Değerleme Faaliyetleri Dairesi Başkanlığına
Merkezi Kayıt Kuruluşu A.Ş. – Kamuyu Aydınlatma Platformu

"ZİRAAT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ" JCR Eurasia tarafından değerlendirilmiştir. 

• Kiralama faaliyetleri ve gayrimenkul satışlarından oluşan gelir kompozisyonunun dayanıklılık sağlaması,
• İncelenen dönemlerde aktif büyüklüğüne kıyasla yüksek özkaynak seviyesi ve makul düzeydeki ödenmiş sermayenin korunması,
• Sektöre özgü bir kaldıraç ölçütü olarak değerlendirilen sağlam kredi-değer oranı,
• Değerli gayrimenkul portföyü ve piyasa değeri sayesinde gayrimenkul yatırım ortaklıkları arasında öne çıkan saygın pazar

konumu,
• Ziraat Finans Grubu şirketlerinden elde edilen önemli kira gelirleri ve saygın hissedar yapısı sayesinde yaratılan grup sinerjisi,
• Kurumsal yönetim ilkelerine uyum,
• Analiz edilen dönemlerde devam eden projelerin işletme sermayesi ihtiyaçlarından kaynaklanan finansal yükümlülüklerdeki artış

eğiliminin 2026 mali sonuçlarında da devam etmesi beklentisi,
• İnşaat maliyetleri ve piyasadaki dalgalanmaların kârlılık marjları üzerinde baskı oluşturabilme potansiyeline sahip olması,
• Jeopolitik gerilimlerin enflasyonist baskıları artırarak küresel finansal koşulların gevşemesini sınırlaması

Esas itibarıyla yukarıdaki hususlar kapsamında "ZİRAAT GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ" 
nin Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu 'AAA (tr)' olarak teyit edilmiş olup, not görünümü 'Durağan' olarak korunmuştur. 
Firmanın tüm not ve görünümlerine aşağıda yer verilmiştir. 

Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu: : AAA  (tr) / (Durağan)
Kısa Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu: : J1+  (tr) / (Durağan)
Uzun Vadeli Uluslararası Yabancı Para Kurum Kredi Rating Notu: : BB / (Durağan)
Uzun Vadeli Uluslararası Yerel Para Kurum Kredi Rating Notu: : BB / (Durağan)

NOT: JCR AVRASYA DERECELENDİRME A.Ş. derecelendirmeleri, bir menkul kıymetin ve/veya ihraççının kredi itibarına ilişkin objektif 
ve bağımsız görüşler olup herhangi bir menkul kıymetin satın alınması, tutulması, satılması veya kredi verilmesi tavsiyesi olarak 
değerlendirilmemelidir. Derecelendirme raporları yayımlama tarihinden itibaren aksi belirtilmedikçe 1 yıl geçerlidir. Ara dönem 
gözden geçirmelerin geçerlilik tarihi, orijinal raporun geçerlilik tarihini aşamaz. 
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