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SPK- Bagimsiz Denetim ve Degerleme Faaliyetleri Dairesi Baskanligina
Merkezi Kayit Kurulusu A.S. - Kamuyu Aydinlatma Platformu

"ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SIRKETi" JCR Eurasia tarafindan degerlendirilmistir.

¢ Kiralama faaliyetleri ve gayrimenkul satislarindan olusan gelir kompozisyonunun dayaniklilik saglamasi,

e Incelenen dénemlerde aktif blyukligine kiyasla yliksek 6zkaynak seviyesi ve makul dliizeydeki 6denmis sermayenin korunmasi,

o Sektore 6zgl bir kaldirag 6lglitl olarak dederlendirilen saglam kredi-deder orani,

e Dederli gayrimenkul portfoyl ve piyasa dederi sayesinde gayrimenkul yatinnm ortakliklari arasinda 6ne c¢ikan saygin pazar
konumu,

e Ziraat Finans Grubu sirketlerinden elde edilen 6nemli kira gelirleri ve saygin hissedar yapisi sayesinde yaratilan grup sinerijisi,

e Kurumsal yonetim ilkelerine uyum,

e Analiz edilen donemlerde devam eden projelerin isletme sermayesi ihtiyaglarindan kaynaklanan finansal ylkimldliklerdeki artis
ediliminin 2026 mali sonuglarinda da devam etmesi beklentisi,

e Insaat maliyetleri ve piyasadaki dalgalanmalarin karliik marjlar Gizerinde baski olusturabilme potansiyeline sahip olmasi,

* Jeopolitik gerilimlerin enflasyonist baskilari artirarak kiiresel finansal kosullarin gevsemesini sinirlamasi

Esas itibariyla yukaridaki hususlar kapsaminda "ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETiI"
nin Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu 'AAA (tr)' olarak teyit edilmis olup, not gériinimu 'Duragan’' olarak korunmustur.
Firmanin tim not ve gérintmlerine asadida yer verilmistir.

Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu: H AAA (tr) / (Duragan)
Kisa Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu: : J1+ (tr) / (Duragan)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yabanci Para Kurum Kredi Rating Notu: H BB / (Duragan)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yerel Para Kurum Kredi Rating Notu: : BB / (Duragan)

NOT: JCR AVRASYA DERECELENDIRME A.S. derecelendirmeleri, bir menkul kiymetin ve/veya ihraccinin kredi itibarina iliskin objektif
ve bagimsiz gérisler olup herhangi bir menkul kiymetin satin alinmasi, tutulmasi, satilmasi veya kredi verilmesi tavsiyesi olarak
degerlendirilmemelidir. Derecelendirme raporlari yayimlama tarihinden itibaren aksi belirtiimedikce 1 yil gecerlidir. Ara dénem
gbzden gegirmelerin gegerlilik tarihi, orijinal raporun gecerlilik tarihini asamaz.
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