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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma goére TL olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
30 Evliil 2026 31 Arahk 2025

VARLIKLAR
Donen Varhiklar 1.167.601.398 979.442.429
Nakit ve Nakit Benzerleri 91.620.783 175.438.033
Ticari Alacaklar 485.697.758 35.027.843
- Hliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 484.253.581 28.223.901
- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 1.444.177 6.803.942
Diger Alacaklar 3.015.814 2.025.413
- liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 3.015.814 2.025.413
Stoklar - 5.353
Pesin Odenmis Giderler 386.989.730 659.249.928
Cari Dénem Vergisi ile Tlgili Varliklar - 34.814.184
Diger Donen Varliklar 199.764.828 72.356.527
Ara Toplam 1.167.088.913 978.917.281
Satis Amacli Siniflandirilan Duran Varliklar 512.485 525.148
Duran Varhklar 34.357.048.876  29.157.393.943
Finansal Yatirimlar 116.490.355 150.031.262
Diger Alacaklar 686.407 808.569
-Tliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 686.407 808.569
Yatirirm Amaglh Gayrimenkuller 34.238.423.085 28.994.670.689
Maddi Duran Varliklar 585.063 10.161.326
Maddi Olmayan Duran Varliklar 863.966 1.722.097
-Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 863.966 1.722.097
TOPLAM VARLIKLAR 35.524.650.274  30.136.836.372

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma goére TL olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Dipnot 30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 6.256.695.359 2.671.427.557
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 5 3.849.564.733 1.256.384.170
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlart 5 956.452.445 845.055.108
Ticari Borglar 764.027.778 390.306.753
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 6,17 598.196.213 300.352.274
- Hliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 6 165.831.565 89.954.479
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 33.978.046 29.543.811
Diger Borglar 29.159.510 23.169.005
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 29.159.510 23.169.005
Ertelenmis Gelirler 387.713.219 -
- lliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 17 387.713.219 -
Doénem Kar1 Vergi Yikiimliligi 235.799.628 126.968.710
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 8.969.440.680 8.125.370.845
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 5 3.400.831.142 3.112.422.158
Diger Borglar 242.792.715 156.005.342
- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 242.792.715 156.005.342
Uzun Vadeli Karsiliklar 13.132.396 7.019.545
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 8 13.132.396 7.019.545
Ertelenmis Vergi Yiikkimliligi 15 5.312.684.427 4.849.923.800
OZKAYNAKLAR 20.298.514.235 19.340.037.970
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 1,10 2.028.600.000 289.800.000
Sermaye Diizeltme Farklar1 10 947.525.254 2.686.325.254
Geri Alinmis Paylar (-) 10 - (267.668.500)
Paylara {ligkin Primler (iskontolar) 310.695.498 -
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya Isletmeleri Iceren
Birlesmelerin Etkisi - (990.781.038)
Kar/Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler 69.375.401 103.147.479
- Ozkaynaga Dayali Finansal Ara¢lara Yatirimlardan Kaynaklanan
Kazanglar (Kayiplar) 4 70.216.400 103.757.307
- Tamimlanmig Fayda Planlar: Yeniden Olciim
Kazanglary / (Kaywplary) (840.999) (609.828)
Kar/Zararda Yeniden Siniflandirilacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler - 76.749.809
-Yabanci Para Cevrim Farklari - 76.749.809
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 10 514.056.573 754.251.781
Gegmis Yillar Karlari 10 15.827.637.303 19.214.769.199
Net Donem Kari/(Zarar) 16 600.624.206 (2.526.556.014)
TOPLAM KAYNAKLAR 35.524.650.274 30.136.836.372

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 EYLUL 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Yeniden Yeniden
Diizenlenmis (*) Diizenlenmis (*)
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Geg¢memis Gecmemis Gec¢memis Gecmemis
1 Ocak 2026 1 Temmuz 2026 1 Ocak 2025 1 Temmuz 2025
Dipnot 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2026 30 Evliil 2025 30 Eyliil 2025
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 11 542.074.977 424.200.869 535.767.266 409.489.982
Satiglarin Maliyeti (-) 11 (90.764.416) (59.366.424) (44.376.645) (18.340.212)
BRUT KAR 451.310.561 364.834.445 491.390.621 391.149.770
Genel Yénetim Giderleri (-) (118.371.396) (32.668.223) (89.602.200) (28.209.245)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12 165.219.783 33.952.915 335.835.370 104.811.922
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 13 (77.030.095) (6.283.413) (9.115.823) (2.933.030)
ESAS FAALIYET KARI 421.128.853 359.835.724 728.507.968 464.819.417
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 4.020.229 - 4.474.456 -
FINANSMAN GELIRi / GIDERT ONCESI
FAALIYET KARI 425.149.082 359.835.724 732.982.424 464.819.417
Finansman Giderleri (-) (526.576.948) (205.524.981) (263.767.787) (102.796.842)
Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 / (Kayiplar) 14 1.351.315.110 389.804.316 304.638.999 211.857.490
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI / (ZARARTI) 1.249.887.244 544.115.059 773.853.636 573.880.065
-Dénem Vergi (Gideri) / Geliri 15 (162.041.349) (158.052.416) - -
- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri 15 (763.141.350) (202.991.591) (162.963.370) (132.052.138)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) / Geliri 15 (925.182.699) (361.044.007) (162.963.370) (132.052.138)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI 324.704.545 183.071.052 610.890.266 441.827.927
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI) 275.919.661 - (24.171.900) 10.788.870
DONEM KARI 16 600.624.206 183.071.052 586.718.366 452.616.797
DiGER KAPSAMLI GELiR KISMI
Kar/Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
- Ozkaynaga Dayali Finansal Araglara Yatirimlardan Kaynaklanan
Kazanglar (Kay1plar) 4,10 (33.540.907) (17.797.225) (50.910.179) (10.553.879)
-Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglari/ (Kayiplarr) (381.365) (497.438) 117.481 67.034
- Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacak Diger Kapsamli
Gelire Iliskin Vergiler
Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri 150.194 157.428 (15.144) (14.179)
Kar/Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar
- Yurtdigindaki isletmelerin ¢evrimine iligkin yabanci para ¢evrim
farklar: (76.749.809) - 181.227.729 (95.927.503)
DiGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER) (110.521.887) (18.137.235) 130.419.887 (106.428.527)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 490.102.319 164.933.817 717.138.253 346.188.270
Pay Basina Kazang
-Siirdiiriilen Faaliyetlerden 1 TL’lik Pay Basina Kazang / (Kayip) 16 0,1601 0,0903 0,3170 0,2293
-Durdurulan Faaliyetlerden 1 TL’lik Pay Bagina Kazang / (Kayip) 16 0,1360 0,0000 (0,0125) 0,0056

(*) Yeniden diizenlemeye iligkin agiklamalar igin dipnot 2.3’¢ bakiniz.

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 EYLUL 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET OZKAYNAKLAR DEGISiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya
Zararda Yeniden
Smmiflandirilacak
Kar veya Zararda Yeniden ﬁ:.ll;:::fhmger
Smiflandirilmayacak Birikmis Diger Gell;rler veya
Kapsamh Gelirler veya Giderler . Birikmis Karlar / (Zararlar)
Giderler
Ozkaynaga
Dayah
Ortak Kontrole Finansal
Tabi Tesebbiis Aragclara
veya Isletmeleri Yatirimlardan ~ Tammlanms Fayda Kardan
Sermaye Pay ihrag iceren  Kaynaklanan Planlar1 Yeniden Ayrilan  Gegmis Yillar
Odenmis Diizeltme Geri Almmis  Primleri / Birlesmelerin Kazanclar Olgiim Yabanci Para Kisitlanmis Karlar1/ Net Dénem
Sermaye Farklari Paylar  iskontolar Etkisi (Kayiplar) Kazanclary/Kayiplar1 ~ Cevrim Farklar: Yedekler (Zararlar) Kar1/ (Zarar))  Ozkaynaklar
1 Ocak 2025 Tarihi itibarryla Bakiye (Dénem Bast) 289.800.000  2.686.325.254 (267.668.500) - (990.781.038) 131.017.731 (489.628) 758.778.804  745.798.792 17.600.676.993 725.659.676 21.679.118.084
Diger Diizeltmeler (Dipnot 2.3.1) - - - - - - - (896.885.519) - 746.912.853 149.972.666 -
Diizeltmelerden Sonraki Dénem Bagi Bakiyeler 289.800.000  2.686.325.254 (267.668.500) - (990.781.038) 131.017.731 (489.628) (138.106.715)  745.798.792 18.347.589.846 875.632.342 21.679.118.084
Transferler - - - - - - - - 8.452.989 867.179.353  (875.632.342) -
Toplam Kapsamli Gelir / (Gider) - - - - - (50.910.179) 102.337 181.227.729 - - 586.718.366 717.138.253
30 Eyliil 2025 Tarihi itibarryla Bakiye (Dénem Sonu) 289.800.000  2.686.325.254 (267.668.500) - (990.781.038) 80.107.552 (387.291) 43.121.014  754.251.781 19.214.769.199 586.718.366 22.396.256.337
1 Ocak 2026 Tarihi itibariyla Bakiye (Dénem Bast) 289.800.000  2.686.325.254 (267.668.500) - (990.781.038) 103.757.307 (609.828) 76.749.809  754.251.781 19.214.769.199 (2.526.556.014) 19.340.037.970
Transferler - - - - - - - - 27.473.292 (2.664.019.358)  2.636.546.066 -
Toplam Kapsamli Gelir / (Gider) - - - - - (33.540.907) (231.171) (76.749.809) - - 600.624.206 490.102.319
Sermaye Arttirimi (Dipnot 10) 1.738.800.000 (1.738.800.000) - - - - - - - - - -
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya Isletmelerin Satist
Etkisi (Dipnot 10) - - - - 990.781.038 - - - - (990.781.038) - -
Kar Paylari (Dipnot 10) - - - - - - - - - - (109.990.052)  (109.990.052)
Paylarin Geri Alim Islemleri Nedeniyle Meydana Gelen
Artig (Azalis) (Dipnot 10) - - 267.668.500 310.695.498 - - - - (267.668.500) 267.668.500 - 578.363.998
30 Eyliil 2026 Tarihi itibarryla Bakiye (Dénem Sonu) 2.028.600.000 947.525.254 - 310.695.498 - 70.216.400 (840.999) - 514.056.573 15.827.637.303 600.624.206 20.298.514.235

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarn tamamlayic1 bir pargasidir.



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 EYLUL 2026 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore TL olarak ifade

edilmigtir.)

Yeniden
Diizenlenmis (*)
Smirh Smirh
Denetimden Denetimden
Geg¢memis Ge¢memis
1 Ocak 2026 — 1 Ocak 2025 -
30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025
A. isletme faaliyetlerinden nakit akislari Dipnot 1.865.513.509 1.888.075.455
Dénem kari / (zarart) 600.624.206 586.718.366
Dénem net kar1/ (zarar1) mutabakati ile ilgili diizeltmeler 545.196.987 646.943.423
- Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 1.115.751 1.541.377
- Kargiliklar ile ilgili diizeltmeler 9.060.192 3.007.115
- Faiz Gelirleri ile lgili Diizeltmeler (3.580.803) (22.653.962)
- Faiz Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 764.871.369 299.485.991
- Gergeklesmemis yabanci para gevrim farklar ile ilgili diizeltmeler 449.616.708 530.860.432
- Vergi (geliri) / gideri ile ilgili diizeltmeler 15 925.182.699 162.963.370
- Satis Amagl veya Ortaklara Dagltllmak U'z'crc“Eldc Tutulan Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan 9
Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile Ilgili Diizeltmeler (199.169.852) (55.764)
- Parasal pozisyon kazang ve kayiplartyla ile ilgili diizeltmeler (1.387.766.069) (261.945.836)
- Kar / (Zarar) Mutabakat ile Ilgili Diger Diizeltmeler (14.133.008) (66.259.300)
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 718.577.230 639.230.551
- Ticari alacaklardaki azalig / (artis) ile ilgili diizeltmeler 6 (451.747.303) 23.902.721
- Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis / (artis) ile ilgili diizeltmeler (868.239) 562.747
- Stoklardaki azaliglar / (artiglar) ile ilgili diizeltmeler 5.353 (150.775)
- Ticari borglardaki artis / (azalis) ile ilgili diizeltmeler 6 384.911.192 305.300.779
- Faaliyetler ile ilgili diger bor¢lardaki artis / (azalis) ile ilgili diizeltmeler 92.777.878 36.851.214
-Ertelenmis Gelirlerdeki (Miisteri S6zlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliiklerin Diginda Kalanlar) Artig (Azalis) 387.713.219 426.943.286
- Isletme sermayesinde gergeklesen diger artis / (azals) ile ilgili diizeltmeler 305.785.130 (154.179.421)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar 1.864.398.423 1.872.892.340
Alman Faiz 3.580.803 22.653.962
Caliganlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler (2.074.921) (226.702)
Vergi lade Alinan/(Odemeleri) (390.796) (7.244.145)
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglar: (5.341.451.481) (2.915.261.187)
Bagli Ortakliklarin Kontroliiniin Kayb1 Sonucunu Doguracak Satislara iliskin Nakit Girisleri 9 1.202.368.401 -
Baska isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya borglanma araglarinin satilmasi sonucu elde edilen nakit
girisleri - 1.101.364.384
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislart (105.794) (69.448)
Yatirim amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar 7 (6.547.746.980) (4.021.173.634)
Satis amactyla elde tutulan duran varlik satiglarindan kaynaklanan nakit girigleri 12.663 198.819
Alman temettiiler 4.020.229 4.418.692
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akislar1 3.432.174.635 701.516.584
Isletmenin Kendi Paylarini1 ve Diger Ozkaynaga Dayal Araglarini Satmasindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 10 578.363.998 --
Borg¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 5 4.802.958.675 1.249.908.526
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislart (1.839.157.986) (548.391.942)
Odenen Temettiiler 10 (109.990.052) -
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis / (Azalis)
(A+B+C) (43.763.337) (325.669.148)
D. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi - 25.626.681
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis / (Azahs) (A+B+C+D) (43.763.337) (300.042.467)
E. Dénem Bas1 Nakit ve Nakit Benzerleri 175.438.033 565.723.043
F. Nakit ve Nakit Benzerlerine iliskin Enflasyon Etkisi (40.053.913) (114.694.659)
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D+E+F) 3 91.620.783 150.985.917

(*) Yeniden diizenlemeye iligkin agiklamalar i¢in dipnot 2.3’e bakiniz.

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir par¢asidir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma goére TL olarak ifade edilmistir.)
SIRKET’iIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

6 Haziran 1978 tarihinde kurulan Aletim Alarko Elektrik Tesisat ve Insaat Malzemeleri Anonim Sirketi’nin unvani
6 Agustos 1996 tarihli, 4096 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimlandig: iizere Alarko Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi (“Sirket”) olarak Istanbul’da tescil edilmistir. Sirket, 31 Ekim 1996 tarihinde
anonim ortakliklarin sermaye artirimi dolayisiyla ihrag edecekleri hisse senetlerinin kayda alinmasina iliskin belge
icin Sermaye Piyasas1 Kurulu’na (“SPK” veya “Kurul”) basvuruda bulunmus ve 13 Aralik 1996 ve GYO 1/1552
numarali belge ile Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gore Kurul kaydmna alinmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu, SPK’nin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularla istigal etmektir. Bu kapsamda Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi
araclarina yatirnm yapmak gibi konularda istigal etmektedir. Buna gore, faaliyet esaslari, portfoy yatirim
politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyar.

Sirket’in 30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye igindeki paylari tarihi degerlerle
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025

Pay Orani Pay Tutar Pay Orani Pay Tutar1
Ortaklar (%) (TL) (%) (TL)
Alarko Holding A.S. 21,44 434.759.313 16,42 47.568.791
Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Tic. A.S. 34,78 705.603.216 34,78 100.800.460
Halka Acik 43,75 887.579.848 48,77 141.336.803
Diger (*) 0,03 657.623 0,03 93.946
Toplam 100,00 2.028.600.000 100,00 289.800.000

(*) Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin pay tutari toplamin1 gostermektedir.

Sirket’in ¢ikarilmis sermayenin beheri 1 Kr nominal degerde 173.880.000.000 adet hamiline yazili C grubu pay
karsilig1 1.738.800.000 TL tutarinda artirilarak 2.028.600.000 TL'ye ¢ikarilmasi ve esas sozlesmenin 6 ve 7 nci
maddelerinin yeni seklinin tadili igin 29 Agustos 2025 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'na bagvuru yapilmistir.
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 23 Aralik 2025 tarih ve 2025/65 no.lu biilteninde bu bagvurunun onaylandigt
belirtilmistir. Bedelsiz sermaye artirimu Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 13 Ocak 2026 tarihinde tescil
edilmistir. Bedelsiz pay alma hakki kullanim baslangig tarihi 15 Ocak 2026'dir.

30 Eyliill 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla nominal sermayenin enflasyona gore diizeltilmesinden
kaynaklanan fark sirastyla 947.525.254 TL ve 2.686.325.254 TL tutarindadir. (Dipnot 10 (b)).

Sirket’in genel merkezinin adresi Muallim Naci Caddesi, No:69 P.K. 34347 Ortakdy — Besiktas / Istanbul’dur.

Sirket’in ¢ogunluk hisseleri Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.S.’ye ait olup, nihai ortak Alarko Holding
A.S. “dir. Sirket hisselerinin %43,75’i, 1996 yilindan itibaren Borsa Istanbul A.S.’de islem gérmektedir.

30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla, Sirket’in y1l i¢inde ¢alisan personelinin ortalama sayis1 13°tiir (31 Aralik 2025:20).

Sermayeyi olusturan Hisse Senetleri A,B,C olmak {izere 3 gruba ayrilmakta olup, A grubu hisse sahipleri dort
yonetim kurulu liyesi aday gosterme imtiyazina, B grubu hisse sahipleri {i¢ yonetim kurulu iiyesi aday gosterme
hakkima sahiptirler. Yukarida agiklanan “’Yo6netim Kurulu Aday Gosterme’” imtiyazindan baska imtiyaz
bulunmamaktadir.

Bagli Ortakliklar

[lisikteki finansal tablolarda, faaliyeti sadece gayrimenkul olan Rusya Federasyonu'nda mukim Mosalarko OJSC
sirketindeki paylarin tamami satilmig olup, mali tablolar 30 Haziran 2026 tarihine kadar konsolide olarak
diizenlenmigtir. 31 Aralik 2025 tarihinde %100 ortaklik pay1 ile tam konsolidasyon yontemine gore konsolide
edilmistir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

Sunuma iliskin Temel Esaslar
Olciim esaslar

Ozet finansal tablolar, Tiirkiye Muhasebe Standardi (“TMS”) 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” ’ya gore, parasal varlik ve yiikiimliiliikler ile asagida belirtilen ger¢ege uygun deger iizerinden dl¢iilen
varlik ve yiikiimlilikkler harig, raporlama tarihindeki enflasyonun Tiirk Lirasi tizerindeki etkilerine gore
diizeltilmis tarihi maliyet esasina gore hazirlanmistir:

e Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan yatirim amagh gayrimenkuller,

e Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan tiirev olmayan finansal araglar- borglanma aracina
yatirimlar,

e Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelirde yansitilan tiirev olmayan finansal yatirimlar-6zkaynak
araglari

Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in alim tarihinde 6denen tutarin gercege uygun degeri esas
alimmaktadir.

Gergege uygun deger dlgme esaslart 19 numarali dipnotta agiklanmistir.
Gecerli para birimi ve raporlama para birimi

Ana Ortakligi’n fonksiyonel para birimi Tiirk Liras1 (TL) olup, ilisikteki &zet finansal tablolar ve dipnotlar Tiirk
Liras1 (TL) cinsinden sunulmustur.

isletmenin Siirekliligi

Sirket finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir. Sirket, TMS 1 kapsaminda, isletmenin
stirekliligi esasina gore faaliyetlerini siirdiirebilme kabiliyetini degerlendirmistir. 30 Eyliil 2026 itibariyla dénen
varliklar 1.167.601.398 TL ve kisa vadeli yiikiimliiliikler 6.256.695.359 TL olup, kisa vadeli yiikiimliiliikkler donen
varliklarmi 5.089.093.961 TL tutarinda agmaktadir. Donem iginde faaliyetlerden elde edilen nakit akimlari
1.865.513.509 TL dir. Sirket’in kisa vadeli faiz tagiyan ylikiimliiliikleri 4.806.017.178 TL dir. Sirket'in 15 Haziran
2026 tarihli yonetim kurulu toplantisinda, Sirket esas s6zlesmesinin "Sermaye" baslikli 6'nc1 maddesinin verdigi
yetkiye istinaden, Sirket’in 10.000.000.000 TL tutarindaki kayitl sermaye tavani igerisinde 2.028.600.000 TL olan
cikarilmig sermayesinin tamami nakden (bedelli) karsilanmak suretiyle %200 oraninda 4.057.200.000 TL
artirilarak 6.085.800.000 TL'ye ¢ikartilmasina karar vermis olup , bu kapsamda, bedelli sermaye artirimina iligkin
izahnamenin onaylanmasi i¢in, Sermaye Piyasas1 Kurulu'na 10 Temmuz 2026 tarihinde bagvuru yapilmuistir.

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlaria (“TFRS”lere) uygunluk beyam

[lisikteki 6zet finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yaymmlanan II-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimleri uyarinca SPK tarafindan kabul edilen ve Kamu G6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart
Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarma (“TFRS”ler)
uygun olarak hazirlanmisgtir. TFRS’ler; KGK tarafindan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”), Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari, TMS Yorumlart ve TFRS Yorumlar1 adlartyla yayimlanan Standart ve Yorumlar
icermektedir.

Ozet finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan
formatlara uygun olarak SPK’nin finansal tablo ve dipnot formatlar1 esas alinarak sunulmustur.
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30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.2 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlaria (“TFRS”lere) uygunluk beyam (Devami)

Sirket’in 30 Eyliil 2026’da sona eren dokuz aylik ara hesap donemine iligkin 6zet finansal tablolar1 TMS 34 “Ara
Donem Finansal Raporlama” uyarinca hazirlanmistir. Ayrica, 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla 6zet ara donem
finansal tablolar, 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan
muhasebe politikalartyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla,
bu Ozet ara donem finansal tablolar 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte
degerlendirilmelidir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Ozet finansal tablolar Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 27 Ekim 2026 tarihinde onaylanmistir. Bu dzet finansal
tablolar1 Sirket Genel Kurulu’nun degistirme, ilgili diizenleyici kurumlarin ise degistirilmesini talep etme hakki
bulunmaktadir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Mubhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca yapildigi donemi etkilemesi durumunda, degisikligin yapildigi
donemin, degisikligin yapildig1 donemle birlikte gelecek donemleri de etkilemesi durumunda hem degisikligin
yapildigr donem hem de gelecek donemlerin kar veya zararina dahil edilmek suretiyle, ileriye yonelik olarak
finansal tablolara yansitilir.

Tespit edilen 6onemli gegmis donem hatalari ise geriye doniik olarak diizeltilir. Geriye doniik diizeltme yapilirken,
hatanin meydana geldigi gecmis donemde karsilastirmali olarak sunulan tutarlar yeniden diizenlenir. Eger hata,
sunulan en erken donemden daha 6nceki bir ddnemde meydana gelmis ise; varlik, ylikiimliiliik ve 6zkaynaklarin
sunulan en erken doneme ait agilis bakiyeleri yeniden diizenlenir.

2.3.1 Karsilastirmal Bilgiler ve Yeniden Diizenlemeler

Sirket yonetimi, 30 Eyliil 2026 tarihli dokuz aylik ara donem &zet finansal tablolarini diizenlerken, 30 Eyliil 2025
tarihli dokuz aylik ara donem 6zet finansal tablolarinda yurtdisi bagl ortakligina iliskin yatirim tutarinin, TMS 29
“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” uyarinca cari donem satin alma giiciine getirilmesi
etkisinin, kar veya zarar tablosunda parasal kayip veya kazang kaleminde kayitlara alinmamasi nedeniyle hata
tespit etmistir. Sirket s6z konusu hatalarin etkilerini TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar” uyarimnca, her bir finansal tablo kalemi bazinda geriye doniik olarak muhasebelestirmis
ve 30 Eyliil 2025 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait 6zet kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
Ozet 6zkaynaklar degisim tablosu ile 6zet nakit akig tablosunu yeniden diizenlemistir. Bu diizeltmelerin etkileri
asagida sunulmustur.

Ayrica, daha 6nce konsolide edilen bagl ortaklik olan Mosalarko OJSC’nin 30 Eyliil 2026 tarihinde sona eren
dokuz aylik ara donem iginde satisina karar verilmis ve ayn1 donem i¢inde satigin tamamlanmistir. S6z konusu
satisin durdurulan faaliyet olarak degerlendirilmesi nedeniyle karsilastirmali donem olan 30 Eyliil 2025 tarihinde
sona eren dokuz aylik ara doneme ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda Mosalarko OJSC’ye ait
faaliyetler durdurulan faaliyetler donem kary/ (zarar1) olarak yeniden smiflandirilmistir ve dipnot 9 da
sunulmustur.30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla 45.672.624 TL hasilat ile satislarin maliyeti netlestirilmistir.

Ozet Ozkaynaklar Degisim Tablosu

30 Eyliil 2026 Satin Alma

Raporlanan Giicii ile Diizeltmeler Yeniden Diizenlenmis
1 Ocak 2025 1 Ocak 2025 1 Ocak 2025
Kar/Zararda Yeniden Simiflandirilacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 584.883.346 758.778.804  (896.885.519) (138.106.715)
Gegmis Yillar Karlar 13.566.987.897 17.600.676.993 746.912.853 18.347.589.846
Net Dénem Kart / (Zarar1) 559.354.396 725.659.676 149.972.666 875.632.342
Ozet Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
30 Eyliil 2026 Satin Yeniden
Raporlanan Alma Giicii ile Diizeltmeler Diizenlenmis
1 Ocak-30 Eyliil 2025 1 Ocak-30 Eyliil 2025 1 Ocak-30 Eyliil 2025
Kar/Zararda Yeniden Siniflandirilacak
Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler- 237.807.706 308.511.854  (127.284.125) 181.227.729
Yabanci Para Cevrim Farklart
Net Dénem Kari / (Zarar1) 354.141.991 459.434.241 127.284.125 586.718.366

8



ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.3.1 Karsilastirmah Bilgiler ve Yeniden Diizenlemeler (Devami)

30 Eyliil 2026
Satin Alma Yeniden
Raporlanan Giicii ile Diizenlenmis
30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025 Diizeltmeler 30 Eyliil 2025
A. isletme faaliyetlerinden nakit akislar1 2.299.605.707 2.983.316.382  (1.095.240.927) 1.888.075.455
Doénem kart / (zararn) 354.141.991 459.434.241 127.284.125 586.718.366
Donem net kar1 / (zarar1) mutabakati ile ilgili diizeltmeler 548.248.524 711.251.846 (64.308.423) 646.943.423
- Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 1.188.127 1.541.377 - 1.541.377
- Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 1.875.756 2.433.449 573.666 3.007.115
- Faiz Gelirleri Ile Ilgili Diizeltmeler (17.462.171) (22.653.962) -- (22.653.962)
- Faiz Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler - -- 299.485.991 299.485.991
- Gergeklesmemis yabanci para gevrim farklari ile ilgili diizeltmeler 408.682.982 530.191.168 669.264 530.860.432
- Vergi (geliri) / gideri ile ilgili diizeltmeler 173.234.550 224.740.037 (61.776.667) 162.963.370
- Satis Amagch veya Ortaklara Dagitilmak Uzere Elde Tutulan Duran Varliklarin Elden
Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler (42.984) (55.764) - (55.764)
- Parasal pozisyon kazang ve kayiplariyla ile ilgili diizeltmeler 31.846.386 41.314.841 (303.260.677) (261.945.836)
- Kar / (zarar) mutabakatr ile ilgili diger diizeltmeler (51.074.122) (66.259.300) -- (66.259.300)
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 676.406.686 877.513.541 (238.282.990) 639.230.551
- Ticari alacaklardaki azalis / (artis) ile ilgili diizeltmeler 18.424.742 23.902.721 - 23.902.721
- Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalig / (artig) ile ilgili diizeltmeler 433.778 562.747 -- 562.747
- Stoklardaki azaliglar / (artiglar) ile ilgili diizeltmeler (116.221) (150.775) - (150.775)
- Ticari bor¢lardaki artis / (azalis) ile ilgili diizeltmeler 235.332.537 305.300.779 - 305.300.779
- Faaliyetler ile ilgili diger borglardaki artis / (azalis) ile ilgili diizeltmeler 28.405.724 36.851.214 - 36.851.214
- Ertelenmis gelirlerdeki (miisteri sdzlesmelerinden dogan yiikiimliiliikklerin disinda
kalanlar) artig (azalis) 329.097.250 426.943.286 - 426.943.286
- Isletme sermayesinde gerceklesen diger artis / (azalig) ile ilgili diizeltmeler 64.828.876 84.103.569 (238.282.990) (154.179.421)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari 1.578.797.201 2.048.199.628 (175.307.288) 1.872.892.340
Alinan Faiz - - 22.653.962 22.653.962
Baska isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya borglanma araglarmin edinimi
i¢in yapilan nakit ¢ikislart 1.486.952.507 1.929.047.993  (1.929.047.993) -
Baska isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya borg¢lanma araglarmnin satilmasi
sonucu elde edilen nakit girisleri (760.385.308) (986.460.392) 986.460.392 -
Caliganlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler (174.747) (226.702) -- (226.702)
Vergi lade Alman/(Odemeleri) (5.583.946) (7.244.145) -- (7.244.145)

B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar:

Bagka isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya borglanma araglarinin satilmast
sonucu elde edilen nakit girigleri

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari
Yatirim amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglart

Satig amactyla elde tutulan duran varlik satislarmdan kaynaklanan nakit girisleri

Alman temettiiler

Alinan faiz

C. Finansman faaliyetlerinden nakit akislar:
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislar:

(3.078.640.924)

(53.532)
(3.099.608.842)
153.254
3.406.025
17.462.171

528.002.295
919.641.500
(391.639.205)

(3.993.971.609)

(69.448)
(4.021.173.634)
198.819
4.418.692
22.653.962

684.986.079
1.193.066.074
(508.079.995)

1.078.710.422

1.101.364.384

(22.653.962)

16.530.505
56.842.452
(40.311.947)

(2.915.261.187)

1.101.364.384
(69.448)
(4.021.173.634)
198.819
4.418.692

701.516.584
1.249.908.526
(548.391.942)

Yabanci Para Cevrim Farklarimin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artis / (Azahs) (A+B+C)

(251.032.922)

(325.669.148)

(325.669.148)

D. Yabanci Para Cevrim Farklarinn Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki EtKkisi 19.753.608 25.626.681 - 25.626.681
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis / (Azalis) (A+B+C+D) (231.279.314) (300.042.467) - (300.042.467)
E. Donem Bag1 Nakit ve Nakit Benzerleri 436.071.731 565.723.043 - 565.723.043
F. Nakit ve Nakit Benzerlerine iliskin Enflasyon Etkisi (88.409.159) (114.694.659) - (114.694.659)
Doénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D+E+F) 116.383.258 150.985.917 - 150.985.917
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
Onemli muhasebe politikalarinda degisiklikler

Muhasebe politikalar1 finansal tablolarda sunulan tiim donemlerde, Sirket tarafindan tutarli bir sekilde
uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

30 Eyliil 2026 tarihli finansal tablolar1 hazirlanirken, muhasebe politikalarinda degisiklik bulunmamaktadir.

Yiiksek enflasyonlu ekonomide raporlama

SPK’nm 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarin1 uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 31
Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait y1llik finansal raporlarindan baslamak tizere TMS 29
hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir. Sirket, s6z konusu SPK
karari, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yayimlanan “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi’ne istinaden 30 Eyliil 2026 tarihli ve ayni tarihte
sona eren doneme iliskin finansal tablolarin1 TMS 29 Standardini1 uygulayarak hazirlamistir. S6z konusu standart
uyarinca, yiikksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal tablolarin, bu para
biriminin bilango tarihindeki satin alma giiclinde hazirlanmasi ve 6nceki donem finansal tablolarin da raporlama
donemi sonundaki cari 6l¢lim birimi cinsinden yeniden diizenlenmesi gerekmektedir. Sirket bu nedenle, 31 Aralik
2025 tarihli finansal tablolarin1 da 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore sunmustur. TMS 29
uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayinlanan Tiirkiye’deki
Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsay1s1 kullanilarak yapilmistir. 30 Eyliil 2026 tarihi
itibartyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilari asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme katsayisi
30 Eyliil 2026 4.368,35 1,00000
31 Aralik 2025 3.513,87 1,24317
30 Eylil 2025 3.367,22 1,29731

Sirket’in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptig1 diizeltme isleminin ana unsurlari
asagidaki gibidir:

e Raporlama tarihindeki cari tutarlar1 ile tasinan parasal varlik ve yiikkiimliliikler, hali hazirda raporlama
tarihindeki cari para birimi cinsinden ifade edildiginden, yeniden diizenlenmemistir.

e Bilango tarihindeki cari tutarlar1 ile taginmayan parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikler ile 6zkaynak
kalemleri, islem tarihinden veya varsa raporlama tarihine kadar olan en son yeniden degerleme tarihinden
itibaren ilgili diizeltme katsayilar1 uygulanarak diizeltilmistir.

e Maddi duran varliklar, islem tarihinden veya varsa en son yeniden degerleme tarihinden raporlama tarihine
kadar endeksteki degisiklik uygulanarak diizeltilmistir. Amortisman, yeniden diizenlenen tutarlara
dayanmaktadir.

¢ Yukarida aciklanan amortisman giderleri ve ertelenmis vergi giderleri disindaki tiim gelir tablosu kalemleri,
islemlerin gerceklestigi aylarin raporlama tarihine gore aylik diizeltme katsayilar1 uygulanarak diizeltilmistir.

¢ Enflasyonun Sirket’in net parasal pozisyonu {iizerindeki etkileri, kar veya zarar tablosunda “parasal
kazang/(kayip)” olarak gosterilmektedir.

o Nakit akig tablosundaki tiim kalemler, raporlama tarihindeki cari 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilmistir. Bu
amagcla, nakit akis tablosundaki tiim kalemler, islem tarihinden itibaren ilgili diizeltme katsayilar1 uygulanarak
diizeltilmistir.

e Karsilastirmali doneme ait tiim rakamlar, ilgili karsilastirmali ddnemden 30 Eyliil 2026’ya endeks degisikligi
uygulanarak yeniden diizenlenmistir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Asagida agiklanan muhasebe politikalari, finansal tablolarda sunulan tiim doénemlerde tutarli bir sekilde
uygulanmistir.

30 Eyliill 2026 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

1 Ocak 2026 tarihinden sonra baglayan hesap donemleri i¢in yiiriirliige giren ve erken uygulamaya izin verilen
bazi yeni veya degistirilmis muhasebe standartlari bulunmaktadir. Ancak Sirket, bu finansal tablolarin
hazirlanmasinda asagida yer alan yeni veya degistirilmis muhasebe standartlarini erken uygulamamustir.

TFRS 18 —Finansal Tablolarda Sunum ve Ac¢iklamalar

UMSK tarafindan 9 Nisan 2024 tarihinde yayimlanan /FRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama, UMS 1
Finansal Tablolarin Sunulusu standardinin yerini alacak olup, 1 Ocak 2027 ve sonrasinda baglayan hesap
donemleri igin gecerli olacaktir. KGK, ilgili standart1 8 Mayis 2025 tarihinde “TFRS 18 Finansal Tablolarda
Sunum ve A¢iklama” adiyla yayimlayarak, bu standardin yiirtirliige girmesiyle birlikte halihazirda uygulanmakta
olan “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu” yirurlikten kalkacagmi duyurmustur. Yeni standart, baslica
asagidaki yeni diizenlemeleri getirmektedir:

o Isletmelerin kir veya zarar tablosundaki tiim gelir ve giderleri; faaliyet, yatirim, finansman, durdurulan
faaliyetler ve gelir vergisi olmak {izere bes kategori altinda siniflandirmasi ve yeni tanimlanan faaliyet kar1
ara toplamin1 sunmasi zorunlu hale getirilmistir. Isletmenin net donem kar1 degismeyecektir.

e  Yonetim tarafindan tanimlanan performans &lgiitlerinin (Yonetim Tanimli Performans Olgiitleri) finansal
tablolarda tek bir dipnotta agiklanmasi gerekmektedir.

e Finansal tablolarda bilgilerin nasil gruplanacagna iligkin rehberlik giiclendirilmistir.

Buna ek olarak, dolayli yontem kullanilarak faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglarinin sunulmasi halinde, tiim
isletmelerin nakit akig tablosunda faaliyet kari ara toplamini baslangic noktasi olarak kullanmalari zorunlu
olacaktir.

TFRS 18 geriye doniik olarak uygulanacak olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, dzellikle Sirket’in
kar veya zarar tablosunun ve nakit akis tablosunun yapist ile yonetim tarafindan tanimlanan performans 6lgiitlerine
iligkin ilave agiklamalar tizerindeki etkileri basta olmak iizere, yeni standardin finansal tablolar {izerindeki olas1
etkilerini degerlendirme siirecini stirdiirmektedir. Ayrica, halihazirda “diger” olarak siniflandirilan kalemler dahil
olmak iizere, finansal tablolarda bilgilerin gruplanma bi¢imi iizerindeki etkiler de degerlendirilmektedir.

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Olmayan Bagh Ortakliklar: Aciklamalar

TFRS Muhasebe Standartlari’ni kullanan sirketlerin baglh ortakliklari, TFRS 19’un yayinlanmasinin ardindan
acgiklamalarmi 6nemli Ol¢iide azaltabilir ve kullanicilarin ihtiyaglaria daha fazla odaklanabilir.

Bir bagl ortaklik, asagidaki kriterleri karsiliyorsa, miinferit finansal tablolarinda yeni standardi uygulamay1
segebilir:

-kamuya hesap verebilirliginin olmamasi
-Ana ortakligmin TFRS Muhasebe Standartlari’na goére finansal tablo hazirlamasi.

TFRS 19’a gore azaltilmis agiklama standartlarini uygulayan bir bagl ortaklik, TFRS’lerdeki tanima, 6l¢me ve
sunum gerekliliklerini tamamen yerine getirecektir ancak agiklamalar1 azaltacaktir ve TFRS Muhasebe
Standartlari'na uygunluk beyaninda TFRS 19'u uyguladigini agik ve net bir sekilde belirtmesi gerekmektedir.

Degisiklikler 1 Ocak 2027 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gecerlidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

Sirket, TFRS 19'in uygulanmasinin finansal tablolari tizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

30 Eyliill 2026 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler: (devami)
TMS 21 - Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

KGK, TMS 21 Kur Degisiminin Etkileri standardinda tutarli ve sade bir geviri yontemi sunmak ve bazi sirketlerde
stirekli artan yabanci para ¢evrim farklari hesabi tutarlarina iligkin sorunlar1 gidermek amaciyla, bir sirketin
finansal tablolarmin yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para biriminden, yiiksek enflasyonlu bir sunum
para birimine ¢evrilmesine iliskin asagidaki hususlari netlestiren degisiklikler yapmustir:

. gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir igletme, finansal tablo
kalemlerini sunum para birimine ¢evirirken, finansal tablo kalemlerinin tamamin1 (karsilastirmali tutarlar dahil)
en son raporlama donemine ait kapanis kurunu kullanacaktir; ve

. gecerli para birimi yliksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan yabanci bir isletmeye ait
tiim tutarlar1 (karsilagtirmali bilgiler haric) ¢evirirken en son raporlama donemine ait kapanis kuru kullanilacak;
karsilagtirmal1 bilgiler ise genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden ifade edilecektir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2027 ve sonrasinda baglayan yillik raporlama donemleri igin geriye doniik olarak
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Sirket, TMS 21’in “Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim” degisikliginin uygulanmasinin finansal
tablolar1 iizerinde etkisi olmasini beklememektedir.

UMS 28- Istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirnmlara iliskin Gercege Uygun Deger Secenegi

UMS 28’de yapilan degisiklikler, belirli sektdrlerle sinirli olmaksizin, istirak ve is ortakliklarina yatirim yapan
daha genis bir isletme kapsaminin ger¢ege uygun deger segeneginden yararlanmasina imkan saglamaktadir. Belirli
varlik tiirlerine yatirim yapmay1 ana faaliyetlerinden biri olarak yiirliten sirketler, séz konusu yatirimlarini
6zkaynak yontemi yerine TFRS 9 uyarinca gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan olarak 6l¢meyi
tercih edebilir.

S6z konusu degisiklikler yalnizca UMS 28 kapsamindaki 6l¢iim hiikiimlerini etkilemekle birlikte, UFRS 18
kapsaminda sunum {izerinde de etkili olabilir. UFRS 18 wuyarinca, 6zkaynak yontemi kullanilarak
muhasebelestirilen istirak ve is ortakliklarindan kaynaklanan sonuglar kar veya zarar tablosunda yatirim
faaliyetleri kategorisinde sunulur. Buna karsilik, Gergege Uygun Degeri Kar/Zarara yansitilarak (FVTPL) 6lciilen
yatirnmlardan kaynaklanan gelir ve giderler, yalnizca varliklara yatirim yapmanin isletmenin belirlenmis ana
faaliyetlerinden biri olmasi ve ilgili yatirimlarm bu faaliyet kapsaminda elde tutulmasi durumunda faaliyet
kategorisinde sunulur. Bu degerlendirme yatirim bazinda veya benzer 6zelliklere sahip yatirim gruplar1 bazinda
yapilir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2027 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemleri igin yiiriirliige girecek
olan UFRS 18 ile es zamanli olarak uygulanacak olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. UFRS 18’in ilk
uygulanmasi sirasinda, uygun igletmelere istirak ve i ortakliklarina iligkin 6l¢lim esasin1 6zkaynak yonteminden
FVTPL’ye degistirme konusunda bir defaya mahsus bir imkan taninmaktadir. Bu tiir bir degisikligin TMS §
uyarinca geriye doniik olarak uygulanmasi gerekmektedir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Uluslararas1t Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlanmis fakat Kamu Gozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“tarafindan heniiz yayimlanmamis yeni ve giincellenmis
standartlar ve yorumlar

UFRS 20 Diizenleyici Varhiklar ve Diizenleyici Yiikiimliiliikler

UFRS 20 Diizenleyici Varliklar ve Diizenleyici Yiikimliilikler standarti, diizenlemeye tabi sektorlerde yaygin
olarak uygulanan tarife diizenlemelerinin muhasebesel etkilerine uzun siiredir devam eden rehberlik ihtiyacini
gidermek amaciyla yayimmlanmistir. Standart, bir donemde UFRS Muhasebe Standartlar1 kapsaminda
muhasebelestirilen toplam gelir ile isletmenin ayni dénemde sundugu diizenlemeye tabi mal ve hizmetler
karsiliginda elde etmeye hak kazandig1 toplam diizenlenmis getiri ile uyumlu hale getirilmesini amaglamaktadir.

UFRS 20 kapsaminda isletmeler, diizenlemeye tabi tarifelerin gelecekte artirilmasi veya azaltilmasi sonucunu
doguracak hukuken uygulanabilir mevcut hak ve yiikiimliiliiklerini, beklenen gelecekteki nakit akiglarinin
diizenleyici faiz orani kullanilarak iskonto edilmis tutarlari {izerinden sirasiyla diizenleyici varlik ve diizenleyici
ylkimliiliik olarak muhasebelestirecektir. S6z konusu bakiyelerde meydana gelen degisimler diizenleyici gelir ve
diizenleyici gider olarak muhasebelestirilecek olup, net etkisi gelir tablosunda hasilat kaleminin hemen altinda ayr1
bir kalemde sunulacaktir. Diizenleyici varliklar ve diizenleyici yiikiimliiliikkler ise finansal durum tablosunda diger
varlik ve yilikiimliiliikklerden ayri olarak gosterilecektir.

Halihazirda istege bagli olarak UFRS 14 uygulayan isletmeler agisindan UFRS 20, mevcut muhasebe
uygulamalarinin devami niteliginde olmayip, diizenleyici varlik ve yiikiimliiliiklerin taninmasi, 6l¢iimii, sunumu
ve agiklanmasina iliskin yeni ve kapsamli bir muhasebe modeli getirmektedir. Bu kapsamda isletmeler agisindan
veri toplama, modelleme ve dl¢iim siireglerinde ilave ¢alismalar gerekebilecektir.

UFRS 20, 1 Ocak 2029 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in zorunlu olarak
uygulanacaktir. Yerel mevzuat ve onay siireclerine bagl olmak kaydiyla erken uygulamaya izin verilmektedir.
Isletmeler standarda geciste tam geriye doniik uygulama veya degistirilmis geriye doniik uygulama
yontemlerinden birini segebilecek olup, belirli gegis kolayliklarindan da yararlanabilecektir.

Sirket, UFRS 20'in uygulanmasinin finansal tablolar iizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)

Yabanci para

Yabanci para cinsinden yapilan islemler

Yabanci para biriminde yapilan islemler, gecerli para birimlerine islemin gergeklestigi tarihteki kurdan ¢evrilmistir.

Yabanc1 para cinsinden olan parasal varlik ve yiikiimliiliikler raporlama dénemi sonundaki kurlardan gegerli para
birimine c¢evrilmistir. Gergege uygun degerleriyle oOlgiilen yabanci para, parasal olmayan varliklar ve
ylktmliiliikler, ger¢ege uygun degerin yabanci para cinsinden tespit edildigi tarihteki kurdan gegerli para birimine
cevrilir. Yeniden ¢evrimle olusan yabanci para kur farklar1 genellikle kar veya zararda muhasebelestirilir. Yabanci
para cinsinden tarihi maliyetiyle Ol¢iilen parasal olmayan kalemler, islemin gerceklestigi tarihteki kurdan
cevrilmistir.

Asagidaki kalemlerin yeniden c¢evrimiyle olusan yabanci para kur farklart diger kapsamli gelirde
mubhasebelestirilir:

e Ozkaynaklar altinda kayitlara alinan gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan —6zkaynak
araglar1 (deger diisiikliigii olmasi durumu harig, bu durumda diger kapsamli gelirde muhasebelestirilmis olan
kur farklar1 kar veya zarara yeniden siniflandirilir)

o yurtdisi islemlerdeki net yatirimlara dair riskten korunmak amaciyla girilen finansal yiikiimliiliigiin riskten
korunmanin etkin oldugu oranda; ve

o riskten korunmanin etkinligi 6l¢iisiinde, 6zellikli nakit akis riskinden korunma araglari.

Sirket’in bilango tarihi itibartyla degerlemede kullandigi, T.C. Merkez Bankasi doviz kurlart asagidaki gibidir:

Doviz Kuru
30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
ABD Dolar1 — USD 48,9303 42,8457
Avrupa Para Birimi - EUR 55,5567 50,2859

Yurtdisi faaliyetler

Satin alimdan kaynaklanan gergege uygun deger diizeltmeleri ve serefiye dahil olmak iizere yurtdisi faaliyetlerin
varlik ve yiikiimliliikleri raporlama donemi sonundaki kurlardan TL’ye ¢evrilir. Yurtdisi faaliyetlerden dogan tiim
gelir ve giderler islem tarihindeki kurlardan TL’ye ¢evrilir.

Yabanci para ¢evrim farklari, kontrol giicii olmayan paylara iliskin ¢evrim farklar1 olmadig siirece diger kapsamli
gelirde kayitlara alinmakta ve yabanci para ¢evrim farklarinda gosterilmektedir.

Bir yurtdis1 faaliyetin satilmasi sonucunda kontrol, 6nemli etki veya miisterek kontroliin kaybedilmesi durumunda
bu yabanci faaliyetle ilgili yabanci para ¢evrim farklar1 yedeginde birikmis tutar, satis kar veya zararinin bir pargast
olarak kar veya zarara yeniden siniflandirilir. Yurtdisinda operasyonlart bulunan bir bagl ortakliktaki kontrol
hakkimi kaybetmeden paylarin belli bir oranda satilmasi durumunda birikmis tutarin ilgili kism1 kontrol giicii
olmayan paylara smiflanir. Grup’un yurtdis1 faaliyeti olan istiraki veya is ortakligindaki paylarmin bir kisminin,
onemli etki veya ortak kontrol kaybedilmeden satilmasi durumunda birikmis tutarin ilgili kismi kar veya zarara
yeniden simiflandirilir. Cevrim igin kullanilan kurlar agagidaki gibidir:

Ortalama Kurlar Raporlama Tarihindeki Kurlar

2025 31 Arahk 2025 31 Arahk 2025

Als Kuru Satis Kuru
ABD Dolar/TL 39,4761 42,8457 42,9229
Ruble/TL 0,4731 0,53495 0,54195
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Donem vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde
edilen kazanclar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergi i¢in de
uygulanmaktaydi. Ancak, 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari ile
Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hitkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile, ytiriirlik
tarihi 1 Ocak 2025 olmak iizere;

* Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmin (“GYO”) ve Gayrimenkul Yatiim Fonlarmmin (“GYF”) kazanglarmna
saglanan kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmasi s6z konusu fon ve ortakliklarin sahip olduklari tasinmazlardan
elde ettikleri kazanclarm en az %50’sinin kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci aymn
sonuna kadar kar pay1 olarak dagitilmasi sartina baglanmas,

* Kurumlar Vergisi Kanunun (KVK) 32. maddesinde eklenen c bendi ile %10 yurt i¢i asgari kurumlar vergisi
uygulamasi getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO ve GYF’lerin
taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacagi hiikkiim altina alinmistir.

Bu kapsamda Sirket, 1 Ocak 2025 tarihi itibari ile donem vergi hesabinda dagitilmamis karlar icin gegerli olan
vergi orant olan %30 oranini kullanacaktir. Sirket’in Genel Kurul karar1 sonrasi ilgili istisna sartinin saglanarak
asgari kurumlar vergisine gore %10 tlizerinden vergi 6denmesi durumunda ortaya ¢ikacak etki, bir sonraki hesap
donemi igerisinde kar veya zarar tablosunda donem vergi geliri/(gideri) kalemi altinda raporlanir.

Ek Dipnot: Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta
yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660
say1li Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 11T, No: 48.1 sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar
Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy
sinirlamalarma uyumun kontroliine iligskin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir. Tablodaki bilgiler konsolide
olmayan veriler oldugundan dolay1 daha 6nce konsolide edilen bagl: ortaklik olan Mosalarko OJSC’nin 31 Aralik
2025 tarihli finansal tablolarda yer almasi nedeni 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarda yer alan bilgilerle
ortiismeyebilir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025

Bankalar 7.605.421 73.938.586
Vadesiz TL Mevduat 7.605.421 1.200.893
Vadeli déviz mevduat - 53.359.844
Vadesiz Doviz Mevduat - 19.377.849

B tipi Likit Yatirrm Fonu ¢ 84.015.362 101.478.834

Kasa - 20.613

Toplam 91.620.783 175.438.033

) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla vadeli Ruble mevduatin faiz oranm1 %13,50°dir.

(™) 30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla finansal tablolarinda yer alan likit fonlar kisa vadeli, ,
likiditesi yiliksek sermaye piyasasi araglarindan olusan; yatirimcisina giin iginde gegerli fon fiyati tizerinden
giinliik alim-satim imkan1 saglayan ve fiyat: ortalama piyasa mevduat faizine benzer seyreden para piyasasi

fonlarindan olugmaktadir.

Sirket’in 30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla bloke mevduati bulunmamaktadir.

FINANSAL YATIRIMLAR

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla Sirket’in finansal yatirimlarinin detay1 asagidaki gibidir:

Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar;

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Istirak Orani (%) Tutar (TL) Istirak Oran1 (%) Tutar (TL)
Alsim Alarko Sanayi Tesisleri
ve Tic. A.S.®) - 47.693 - 47.693
Alarko Holding A.S. - 116.442.662 - 149.983.569
Toplam - 116.490.355 - 150.031.262

™ Istirak oram %1 in altindadur.

Alarko Holding A.S’ deki istirak tutari, 30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla gercege uygun
degerine yaklastig1 ongoriilen Borsa Istanbul A.S.’de bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi ahs fiyat: ile
degerlenmistir. Sirket, gercege uygun deger degerlemesinden kaynaklanan artis ya da azalislari finansal
tablolarinda Ozkaynak hesabi altinda yer alan “Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler” kaleminde takip etmektedir. Buna gore, 30 Eyliil 2026 tarihinde sona eren ara
donemde olusan 33.540.907 TL deger azalisi sonucunda toplam deger artis1 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla
70.082.781 TL (31 Aralik 2025: 103.623.688 TL) olmustur. Alarko Konut Projeleri Gelistirme A.S. ve Alarko
Enerji A.S. deki istirak tutarlar1 satisindan elde edilen 133.619 TL gelir “Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” kalemine siniflanmigtir (Dipnot 10(c)).
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

BORCLANMALAR
30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla kisa vadeli bor¢lanmalar asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 3.849.564.733 1.256.384.170
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlart 956.452.445 845.055.108
Toplam 4.806.017.178  2.101.439.278

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla uzun vadeli bor¢lanmalar agagidaki gibidir:
30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025

Uzun Vadeli Kredi Borglar1 3.400.831.142 3.112.422.158

Toplam 3.400.831.142  3.112.422.158
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)
BORCLANMALAR (Devami)

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla kisa vadeli finansal borg¢larin vade tarihleri ve faiz oranlar1 asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2026
Para Efektif Orijinal Defter
Birimi Faiz Oram Vade Tutar Degeri
Teminatli Banka Kredisi TL  %10,00-%36,00  18.11.2026 - 15.09.2027 171.486.478 171.486.478
Teminatsiz Banka Kredisi TL  %45,50-%47,60  31.12.2026 - 30.09.2027  3.002.100.494  3.002.100.494
Teminatsiz Banka Kredisi Avro %6,21  28.12.2026 - 28.06.2027 6.840.535 380.722.310
Teminatsiz Banka Kredisi Avro %6,50  18.12.2026 - 10.184.666 566.845.936
Teminatsiz Banka Kredisi USD %6,15-%7,39  27.11.2026 - 17.09.2027 5.147.370 252.315.854
Teminatsiz Banka Kredisi USD %7,12  05.02.2027 - 05.08.2027 3.099.404 151.927.802
Teminatsiz Banka Kredisi TL %42,00  07.01.2027 - 280.618.304 280.618.304
Toplam 4.806.017.178

31 Aralik 2025

Para Efektif Orijinal Defter
Birimi Faiz Oram Vade Tutar Degeri
Teminatli Banka Kredisi TL  %10,00-%36,00  18.02.2026 - 15.12.2026 229.822.236 229.822.236
Teminatsiz Banka Kredisi TL %44,00  31.03.2026 - 14.08.2026 310.738.844 310.738.844
Teminatsiz Banka Kredisi Avro %5,73  26.06.2026 - 28.12.2026 6.849.171 428.941.162
Teminatsiz Banka Kredisi Avro %7,50  21.01.2026 - 19.06.2026 15.099.708 945.645.325
Teminatsiz Banka Kredisi USD %6,15-%7,91  17.03.2026 - 17.12.2026 3.491.184 186.291.711

Toplam

2.101.439.278

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla uzun vadeli finansal bor¢larin vade tarihleri ve faiz oranlar1 asagidaki

gibidir:

30 Eyliil 2026

Para Efektif Orijinal Defter

Birimi Faiz Oram Vade Tutar Degeri

Teminatl Banka Kredisi TL  %10,00-%36,00  18.11.2027 - 15.12.2032  315.442.433 315.442.433
Teminatsiz Banka Kredisi Avro %6,21  28.12.2027 - 28.06.2029 11.456.970 637.658.265
Teminatsiz Banka Kredisi USD %6,15-%7,39  26.11.2027 - 26.11.2032 32.815.480  1.608.562.340
Teminatsiz Banka Kredisi USD %7,12  04.02.2028 - 05.08.2032 17.119.451 839.168.104
Toplam 3.400.831.142

31 Aralik 2025

Para Efektif Orijinal Defter
Birimi Faiz Oram Vade Tutar Degeri

Teminatli Banka Kredisi TL  %10,00-%36,00  18.02.2027 - 15.12.2032  448.209.323 448.209.323
Teminatsiz Banka Kredisi Avro %5,73  28.06.2027 - 28.06.2029 14.167.278 887.250.255
Teminatsiz Banka Kredisi USD %6,15-%7,91  17.03.2027 - 26.11.2032 33.301.016  1.776.962.580
Toplam 3.112.422.158
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma goére TL olarak ifade edilmistir.)

BORCLANMALAR (Devami)

30 Eylil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli finansal borglarin vadelerine gore
dagilimlar1 asagidaki gibidir:

Banka Banka
Kredileri Kredileri
30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025

1 Y1l Icerisinde

4.806.017.178

2.101.439.278

1 —2 Yil arasi 890.413.031 788.365.358
2 —3 Y1l aras1 1.453.792.540 1.380.703.846
3 —4 Yil aras1 387.434.114 416.287.651
4 Yil ve Uzeri 669.191.457 527.065.303
Toplam 8.206.848.320 5.213.861.436

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla finansal borglari i¢in finansal kuruluglara vermis oldugu rehin,
ipotek ve kefaletlerin detay1 asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025

Verilen Teminatlar 1.537.878.853 1.911.850.207
Verilen Ipotekler 5.733.946.650 6.703.826.237
Toplam 7.271.825.503 8.615.676.444

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla finansal borglar igin ana ortaklarindan birisinin ve bu ana
ortakliga ait bagl ortakliklarin finansal kuruluslara vermis oldugu kefaletler ile glivence altina alinan banka kredisi
1.537.878.853 TL’dir (31 Aralik 2025: 1.911.850.207 TL).

Kredilerin teminati olarak bankalara verilen rehin, ipotek ve kefaletler Dipnot 8’de agiklanmistir.

Sirket’in kullanmis oldugu kredilere iliskin kredi sdzlesmelerinde yer alan ve yerine getirmekle yiikiimlii oldugu
bir mali sart bulunmamaktadir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma goére TL olarak ifade edilmistir.)

TiCARi ALACAK VE BORCLAR
30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla ticari alacaklar detaylar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 1.444.177 6.803.942
[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar (Dipnot 17(a)) 484.253.581 28.223.901
Toplam 485.697.758 35.027.843

Ticari alacaklar i¢in ortalama vade 5 ile 10 giin arasindadir (31 Aralik 2025: 5 ile 10 giin).30 Eyliil 2026 ve 31

Aralik 2025 tarihleri itibartyla siipheli alacak karsilig1 bulunmamaktadir.
30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla ticari borg detaylar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025

Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 165.831.565 89.954.479
iliskili Taraflara Ticari Borglar (Dipnot 17 (a)) 598.196.213 300.352.274
Toplam 764.027.778 390.306.753

Ticari borglar i¢in ortalama vade 15 giindiir (31 Aralik 2025: 15 giin).

Sirket, 30 Eyliil 2026 itibariyla herhangi bir tedarik¢i finansmani veya ters faktoring programi kullanmamaktadir

(31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir.).
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma goére TL olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihlerinde sona eren doneme ait yatirim amagli gayrimenkullerin hareket
tablolar1 agagidaki gibidir:
Yatirom Amach

Gergege Uygun Deger Gayrimenkuller
1 Ocak 2025 Tarihi itibariyla 26.090.327.894
flaveler 273.380.509
ilaveler 5.511.963.671
Yabanci para gevrim farklari 262.840.481
Gergege Uygun Deger Degisikliginden Kaynaklanan Artis / (Azalig) (3.143.841.866)
31 Aralk 2025 Tarihi itibartyla 28.994.670.689
1 Ocak 2026 Tarihi itibariyla 28.994.670.689
ilaveler 353.719.198
Ilaveler 6.194.027.782
Ortak kontrol altindaki isletmenin ¢ikis etkisi (1.303.994.584)
30 Eyliil 2026 Tarihi itibariyla 34.238.423.085

™) Hillside Beach Club Tatil K&yii igin yapilan yenileme ve periyodik bakim yatirrm harcamalarindan
olusmaktadir.

) Insaat1 devam etmekte olan Bodrum Otel igin yapilan yatirim harcamalarindan olusmaktadir.

30 Eyliil 2026 tarihinde sona eren dénemde yatirim amaclh gayrimenkuller iizerinde toplamda 1.783.169.836 TL
tutarinda bor¢lanma maliyeti aktiflestirilmistir (31 Aralik 2025: 800.086.086 TL).
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma goére TL olarak ifade edilmistir.)
7. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla yatirnm amaglh gayrimenkullerin rayic degerleri asagidaki gibidir:
31 Arahk 2025

Gayrimenkul Adi Gercege Uygun Degeri (TL)

Hillside Beach Club Tatil Koyl 12.469.030.015
Bodrum Otel 9.788.178.617
Biiyiikgekmece Arsasi 1.573.969.514
Maslak Arsasi 1.395.996.797
Mosalarko Ofis Binasi 1.303.994.584
Eylip Topgular — Fabrika 1.021.888.601
Etiler Alkent Sitesi — Diikkanlar 880.456.484
Istanbul Karakdy Is Merkezi 278.806.517
Biiyiikgekmece Alkent 2000 — Diikkanlar 168.872.686
Ankara Cankaya Is Merkezi 113.476.874
Toplam 28.994.670.689

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkullerin rayi¢ deger tespitinde kullanilan degerleme
yontemleri asagidaki gibidir:

Esas Alinan

Gayrimenkul Adi Kullanilan Degerleme Yontemleri Degerleme Ydéntemi
Hillside Beach Club Tatil Koyt Gelir Indirgeme, Maliyet Analizi Gelir Indirgeme
Bodrum Otel Maliyet Analizi, Gelir Indirgeme Maliyet Yaklagimi
Biiyiikgekmece Arsasi Emsal Karsilastirma, Gelir Indirgeme Emsal Karsilastirma
Maslak Arsasi Emsal Karsilastirma Emsal Karsilastirma
Mosalarko Ofis Binasi (*) Emsal Karsilastirma, Gelir Indirgeme Ortalamasi

Eytip Topgular- Fabrika Maliyet Analizi, Emsal Karsilastirma Maliyet Yaklasimi1
Etiler Alkent Sitesi — Diikkanlar Emsal Karsilastirma, Gelir Indirgeme Gelir indirgeme
Istanbul Karakoy Is Merkezi Emsal Karsilagtirma Emsal Karsilagtirma
Biiyiikgekmece Alkent 2000-Diikkanlar ~ Emsal Karsilastirma, Gelir indirgeme Gelir indirgeme
Ankara Cankaya Is Merkezi Emsal Karsilastirma, Gelir Indirgeme Emsal Karsilagtirma

(*) Bu gayrimenkul i¢in iki yontem ile belirlenen degerin birbirine yakinsamasi nedeni ile ortalamasi kullanilmistir.

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla yatirim amaglh gayrimenkuller {izerindeki toplam sigorta tutari,
sirastyla, 10.433.830.334 TL ve 6.973.301.377 TL’dir (Dipnot 22).

30 Eyliil 2026 itibariyle yatirim amaclh gayrimenkuller tizerinde 5.733.946.650 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir
(31 Aralik 2025: 6.703.826.237 TL).

Sirket’in yatirim amagl gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri, Sirket’ten bagimsiz bir degerleme sirketi olan
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 31 Aralik 2025 tarihinde belirlenmistir. Mosalarko Ofis Binasi ise
Nexia Pacioli Consulting LLC tarafindan degerlenmistir.

8.  KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
a) 30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda karsiliklarin detay1

asagidaki gibidir;
30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Kidem Tazminati Karsilig1 1.393.463 2.633.219
Izin Karsilig1 11.738.933 4.386.326
Toplam 13.132.396 7.019.545

b) Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Bulunmamaktadir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma goére TL olarak ifade edilmistir.)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YOKUMLULUKLER (Devami)
Teminat, rehin, ipotek ve kefaletler (TRIK)

SPK’nin 07.06.2013 tarih ve 20/670 sayili toplantisinda alman Karar ile Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi uyarinca, yatirrm fonlari, konut finansmani ve varlik finansmani fonlari harig
sermaye piyasasi kurumlari ile sermaye piyasasi araglari bir borsada iglem géren anonim ortakliklar i¢in 31 Mart
2013 tarihinden sonra sona eren ara dénemlerden itibaren yiiriirliige konan formatlar uyarmca TRIK sunulmustur.

Sirket’in kendi tiizel kisiligi adina iigiincii sahislara vermis oldugu teminat, rehin, ipotek ve kefaletlerin (TRIK)
toplam tutarlar1 donemler itibariyla asagidaki gibidir:

Sirket Tarafindan Verilen TRIK 'ler 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
?l.ltljflndl Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRIK'lerin Toplam 7275 105.930 8.619.754. 584

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar
Lehine Vermis Oldugu TRiK'lerin Toplam Tutar1
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriitiilmesi Amactyla Diger 3.
Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRiK'lerin - -
Toplam Tutar1
D. Diger Verilen TRiK'lerin Toplam Tutari
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRiK'lerin Toplam Tutari - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Sirket
Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRiK'lerin Toplam Tutari
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis
Oldugu TRiK'lerin Toplam Tutar1

Toplam 7.275.105.930 8.619.754.584

30 Eylil 2026 tarihi itibariyla Sirket’in vermis oldugu kefalet bulunmamaktadir (31 Aralik 2025:
Bulunmamaktadir.)Sirket’in vermis oldugu diger TRIK lerin Sirket’in 6zkaynaklarina oran1 30 Eyliil 2026 tarihi
itibariyla %0’dir (31 Aralik 2025: %0).

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, Sirket’in teminat, rehin, ipotek ve kefaletlere iliskin detay1
asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025

Verilen Teminatlar 1.541.159.280 1.915.928.347
Verilen Ipotekler 5.733.946.650 6.703.826.237
Toplam 7.275.105.930 8.619.754.584

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, verilen teminatlar 3.280.427 TL (31 Aralik 2025 : 4.078.140
TL) tutarinda mal ve hizmet alimlarina iliskin olarak tedarik¢ilere, devam eden davalara iligkin olarak
mahkemelere, vergi otoritelerine ve diger diizenleyici kurumlara verilen teminat mektuplarindan olusmaktadir.

Sirket’in almis oldugu teminat mektuplarinin ve teminat senetlerinin toplam tutar1 donemler itibariyla asagidaki
gibidir:
30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025

Alman Teminat Senetleri 14.355.212 4.585.016
Alman Teminat Mektuplar1 643.690.683 965.324.219
Alman Kefaletler 16.715.201.750  9.892.715.521
Toplam 17.373.247.645  10.862.624.756

Sirket’in kayitlarinda yer alan vadesi geldigi halde tahsil edemedigi alacaklar ve bu alacaklar i¢in ayrilan karsilik
tutarlar1 yoktur.

30 Eylil 2026 tarihi itibariyla, Sirket aleyhine acilmis ve nakit ¢ikisina sebebiyet verecek onemli bir davasi
bulunmamaktadir. Sirket’in taraf oldugu ve devam eden 7 adet davasi bulunmakta olup hukuki siire¢lerinde
belirsizlik yoktur, bu nedenle Sirket yonetimi bu davalara iligskin herhangi bir nakit ¢ikis1 dngérmemektedir. Bu
nedenle ilisikteki finansal tablolarda dava karsilig1 ayrilmamustir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma goére TL olarak ifade edilmistir.)

SATIS AMACLI SINIFLANDIRILAN DURAN VARLIKLAR VE YOKUMLULUKLER VE
DURDURULAN FAALIYETLER

Satig amagl siniflandirilan duran varliklar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025

Maddi Duran Varliklar 512.485 525.148

Toplam 512.485 525.148

Net defter degeri 512.485 TL olan maddi duran varliklar, Bodrum Otel alim1 sirasinda edinilmis olup, 30 Eyliil
2026 tarihi itibartyla satig amagh siniflandiran duran varliklar olarak siniflandirilmistir.

Durdurulan faaliyetler:

Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 23 Mart 2026 tarihinde %100 hissesine sahip olunan Mosalarko OJSC
sirketindeki paylarm tamaminin, 19 Mart 2026 tarihli degerleme raporuna uygun olarak 26.300.000 ABD dolar1
bedelle pesin olarak Alsim Alarko Sanayi Tesisleri ve Ticaret A.S.'ye satilmasina karar verilmistir. S6z konusu
hissenin satin alma islemi Rusya Federasyonu Moskova Ticaret Sicilin'de 28 Nisan 2026 tarihinde tescil edilmistir.
30 Eyliil 2026 ve 2025 tarihli kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolarinda bu sirkete ait faaliyetler durdurulan
faaliyetler donem kar1/ (zarar1) olarak siniflandirilmistir, Mosalarko OJSC'nin 30 Eyliil 2026 ve 2025 tarihli kar

veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2026
Nakit ve Nakit Benzerleri 64.470.232
Ticari Alacaklar 4.272.589
Stoklar 4.934
Pesin Odenmis Giderler 544.559
Cari Dénem Vergisi ile ilgili Varliklar 22.242.489
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 1.329.283.384
Maddi Duran Varliklar 8.552.136
Toplam Varhklar 1.429.370.323
Ticari Borglar 1.076.003
Diger Borglar 21.597.242
Dénem Kar1 Vergi Yikimliliigii 2.952.964
Diger Borglar 27.490.798
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 308.584.534
Toplam Yiikiimliiliikler 361.701.541
Satis Bedeli 1.266.838.634
Net Varliklar (1.067.668.782)
Satig Kar1 199.169.852
30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025
Hasilat 29.260.056 80.167.739
Genel Yonetim Giderleri (-) (20.506.902) (48.851.809)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 134.820.752 7.135.215
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (1.041.116) (846.378)
- Dénem Vergi (Gideri) / Geliri (3.019.549) (9.086.146)
- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri (32.841.687) (52.690.521)
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI) 106.671.554 (24.171.900)
30 Eyliil 2026
Diger kapsamli gelirden yurtdis: faaliyet satis1 nedeni ile
donem kar/zararina aktarilan yabanci para ¢evrim farki 76.749.809
Satis kari 199.169.852
Durdurulan Faaliyetler Dénem Kari/Zarar1 275.919.661
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma goére TL olarak ifade edilmistir.)

OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla, Sirket’in kayith sermayesi sirasiyla 10.000.000.000 TL ve
500.000.000 TL olup, ¢ikarilmis ve ddenmis sermayesi sirasiyla 2.028.600.000 TL ve 289.800.000 TL dir. Sirket’in
sermayesi ihra¢ edilmis ve her biri 1 Kr nominal degerde sirasiyla 202.860.000.000 adet ve 28.980.000.000 adet
hisseden meydana gelmistir. Sirket’in ortaklik yapisinin detay1 1 no’lu dipnotta belirtilmistir.

Sirket’in ¢ikarilmis sermayenin beheri 1 Kr nominal degerde 173.880.000.000 adet hamiline yazili C grubu pay
kargilig1 1.738.800.000 TL tutarinda artirilarak 2.028.600.000 TL'ye ¢ikarilmasi ve esas sdzlesmenin 6 ve 7’nci
maddelerinin yeni seklinin tadili i¢in 29 Agustos 2025 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'na bagvuru yapilmistir.
Sermaye Piyasast Kurulu'nun 23 Aralik 2025 tarih ve 2025/65 no.lu biilteninde bu bagvurunun onaylandigi
belirtilmistir. Bedelsiz sermaye artirimi Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 13 Ocak 2026 tarihinde tescil
edilmistir. Bedelsiz pay alma hakki kullanim baslangig tarihi 15 Ocak 2026'dir.

Sirket Yonetim Kurulu'nun sirket merkezindeki 19 Ocak 2026 tarihli toplantisinda; kayith sermaye tavani izni
gecerlilik siiresinin 2030 yili sonuna kadar uzatilmasma ve kayitli sermaye tavanmin 500.000.000 TL'den
10.000.000.000 TL'ye c¢ikarilmasina karar verilmistir. Sirketin kayith sermaye tavanmin 500.000.000 TL'den
10.000.000.000 TL'ye ¢ikarilmasi ve Sermaye Piyasast Kurulu'nun ("SPK") II-18.1 say1l1 "Kayith Sermaye Sistemi
Tebligi" hiikiimleri ¢ergevesinde Sirket Esas S6zlesmesi'nin 6. maddesinin tadil edilmesi i¢in izin almak amaciyla
26 Ocak 2026 tarihinde SPK'ya bagvuru yapilmistir. Bagvuru 6 Mart 2026 tarihinde SPK tarafindan onaylanmistir.
Sermaye Piyasas1 Kurulu' nun 23 Ocak 2026 tarih ve E-65171090-340.08-87445 sayili yazisi ile gerekli izinler
alinmis olup, Ticaret Bakanlig i¢ Ticaret Genel Miidiirliigii' niin 12 Mart 2026 tarihli ve E-67300147-431.02-
00119990906 sayil1 yazisi ile onaylandig: belirtilmistir. 2025 yilina iliskin Olagan Genel Kurul toplantisinda pay
sahiplerinin onayina sunulmustur. 28 Nisan 2026 Tarihli Genel Kurul'da oygoklugu ile karar verilmistir. Ticaret
Sicil Midirligi tarafindan 5 Mayis 2026 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket'in 15 Haziran 2026 tarihli toplantisinda, Sirket esas s6zlesmesinin "Sermaye" baslikli 6'nc1 maddesinin verdigi
yetkiye istinaden, Sirket’in 10.000.000.000 TL tutarindaki kayith sermaye tavani igerisinde 2.028.600.000 TL olan
c¢ikarilmig sermayesinin tamami nakden (bedelli) karsilanmak suretiyle %200 oraninda 4.057.200.000 TL artirilarak
6.085.800.000 TL'ye ¢ikartilmasina,Artirilacak 4.057.200.000 TL nominal degerli sermayeyi temsil eden her biri 1
(Bir) Kr nominal degerli toplam 405.720.000.000 adet payin C grubu hamiline yazili olarak ihra¢ edilmesine;Mevcut
ortaklarin yeni pay alma haklarinin (riichan haklarinin) kisitlanmamasina, yeni pay alma haklarinin 1 lot (100 adet)
paylar i¢in 1,00 Tiirk Lirasi fiyat izerinden kullandirilmasina,Yeni pay alma hakk: kullanim siiresinin 15 giin olarak
belirlenmesine, bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde siirenin izleyen ilk is giinii aksami sona
ermesine,Siiresi i¢inde yeni pay alma hakkini kullanan pay sahiplerine, yeni pay alma haklari karsiliginda C grubu
hamiline yazili pay verilmesine,Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra kalan paylarin, Tasarruf
Sahiplerine Satis Duyurusu'nda ilan edilecek tarihlerde 2 is giinii siireyle nominal degerden diisiik olmamak iizere
Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasi'nda olusacak fiyattan satisa sunulmasina,Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa'da
stiresi i¢inde satilamayan paylarin bulunmasi halinde, Sermaye Piyasast Kurulu'nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi'nin
25 inci maddesi ¢ergevesinde satilamayan paylari 6 is glinii i¢erisinde iptal edilmesi i¢in Sermaye Piyasasi Kanunu
ve ilgili tebliglere uygun olarak gerekli islemlerin yapilmasima;Sermaye artirimi nedeniyle ihrag edilecek paylarin
Sirket’in pay sahiplerine Sermaye Piyasasi Kurulu ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.'nin kaydilestirme ile ilgili
diizenlemeleri gergevesinde kaydi pay olarak dagitilmasina ve yeni pay alma haklarmin kaydilestirme sistemi
esaslar1 ¢ergevesinde kullandirilmasina,Sermaye artirnmindan elde edilecek fonun kullanimma iligkin olarak
Sermaye Piyasast Kurulu'nun Pay Tebligi'nin (VII- 128.1) 33. maddesi geregince hazirlanmis olan ekli Sermaye
Artirrmindan Elde Edilecek Fonun Kullamimina iligkin Rapor'un ve 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun 457.
maddesi kapsaminda hazirlanan beyanim kabul edilmesine,Sermaye artirimi islemlerinde aract kurum olarak Is
Yatirim Menkul Degerler A.S.'nin belirlenmesine ve bu kapsamda aracilik sézlesmesinin imzalanmasina,Sermaye
artirrmi islemleri kapsaminda izahname, basvuru formu, satis duyurusu, tadil metni, MKK ve Borsa Istanbul
belgeleri dahil olmak tizere gerekli tim bilgi ve belgelerin hazirlanmasina, imzalanmasina, Sermaye Piyasasi
Kurulu, Borsa Istanbul A.S., Merkezi Kayit Kurulusu A.S., Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S., ticaret sicili
midiirliikleri ve ilgili diger kurum ve kuruluslar nezdinde gerekli bagvuru, izin, bildirim, tescil, ilan ve sair islemlerin
yapilmasina,katilanlarin oybirligi ile karar verilmistir.

Sermaye Diizeltmesi Farklar1

30 Eylil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla nominal sermayenin enflasyona gore diizeltiimesinden
kaynaklanan fark sirastyla 947.525.254 TL ve 2.686.325.254 TL tutarindadir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma goére TL olarak ifade edilmistir.)

OZKAYNAKLAR (Devami)
Ozkaynaga Dayali Finansal Araglara Yatirimlardan Kaynaklanan Kazanglar (Kayiplar)

Alarko Holding A.S. ’deki istirak tutari, 30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla gercege uygun degerine
yaklastig1 éngoriilen Borsa Istanbul A.S.’de bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alis fiyati ile degerlenmistir.
Sirket, gercege uygun deger degerlemesinden kaynaklanan artis ya da azalislar1 finansal tablolarinda Ozkaynaklar
hesabi altinda yer alan “Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya
Giderler” kaleminde takip etmektedir. Buna gore, 30 Eyliil 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla ger¢ege uygun deger ile
degerlemeden kaynaklanan sirasiyla, 33.540.907 TL deger azalist ve 50.910.179 TL deger azalis1 “Kar veya Zararda
Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” hesabina kaydedilmistir. (Dipnot 4).

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025

Yasal Yedekler 105.159.441 111.126.998
Yasal Yedekler Enflasyon Fark1 408.897.132 643.124.783
Toplam 514.056.573 754.251.781

Tiirk Ticaret Kanunu (TTK)na gore yasal yedekler I. Tertip ve II. Tertip olmak iizere asagidaki sekilde
ayrilmaktadir:

a) I Tertip Yedek: Net karin %5'i 6denmis sermayenin %20'sine ulasincaya kadar I. Tertip yedek akce olarak ayrilir.

b) II. Tertip Yedek: Safi kardan I. Tertip yedek akce ve pay sahipleri icin sermayenin %5'i tutarinda kar pay1
ayrildiktan sonra, dagitilmasina karar verilen karm %10'u II. Tertip yedek akce olarak ayrilir.

Yasal yedek akgeler sermayenin yarisint ge¢medikge, miinhasiran zararlarin kapatilmasinda veya islerin iyi
gitmedigi zamanlarda isletmenin idamesine, issizligin Oniine gegmeye veya sonuglarmni hafifletmeye yonelik
onlemler alinmasi amaciyla kullanilabilir.

Gecemis yillar kar / (zararlari)
Gegmis yillar kar / (zararlar1) dagilimi agagidaki gibidir:
30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025

Olaganiistii Yedekler 2.125.425.287 1.948.347.192
Olaganiistii Yedekler Enflasyon Farki 3.863.345.930 3.848.401.650
Gegmis Y1l Karlar 9.838.866.086 13.418.020.357
Toplam 15.827.637.303 19.214.769.199

Kontrolii kaybedilen bagl ortakliga iliskin “Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya Isletmeleri Igeren Birlesmelerin
Etkisi” kaleminde yer alan 990.781.038 TL tutar, “Ge¢mis Yillar Karlari/Zararlar1” kalemine aktarilmistir.

Vergi Usul Kanunu ile 30 Aralik 2023 tarihli ve 32415 (2. Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan ilgili
Teblig’e gore Vergi Usul Kanunu uyarinca hazirlanan 31 Aralik 2024 tarihli bilango enflasyon muhasebesi
uygulamas1 kapsaminda Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan Uretici Fiyatlar1 Genel Endeksleri (UFE)
kullanilmak suretiyle diizeltilmistir. Ilisikteki finansal tablolar ise TMS 29 uyarinca Tiirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksleri (TUFE) kullamilmak suretiyle enflasyon diizeltmesine tabi tutulmus
ve nihayetinde cari ve dnceki raporlama donemine ait tutarlar 30 Eyliil 2026 tarihindeki satin alma giicii cinsinden
ifade edilmistir.Vergi Usul Kanunu ve TMS 29 enflasyon muhasebesi uygulamasinda farkli endekslerin kullanilmasi
ve TMS 29 uygulamasinda onceki raporlama donemlerine ait tutarlarin da diizeltilerek 30 Eyliil 2026 satin alma
giiciine getirilmesi nedeniyle; “Sermaye Diizeltme Farklar1”, “Paylara fliskin Primler (Iskontolar)”, “Kardan Ayrilan
Kisitlanmis Yedekler” ve “Diger Yedekler” kalemlerine iligkin Vergi Usul Kanunu’na gdre hazirlanan bilangoda
yer alan tutarlar ile TMS/TFRS uyarinca hazirlanan finansal tablolarda yer alan tutarlar arasinda farklar olugsmustur.
S6z konusu farklar TMS/TFRS finansal tablolarinda “Geg¢mis Yillar Karlar1 veya Zararlar1” kalemine yansitilmisg
olup, bu farklara ayrintilariyla asagida yer verilmistir:
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma goére TL olarak ifade edilmistir.)

OZKAYNAKLAR (Devami)

Gegmis yillar kar / (zararlar1)(devami)

30 Eyliil 2026
Geri
Alinan
Sermaye Paylara
Diizeltme Yasal Mliskin Olaganiistii
Farklan Yedekler Yedekler Ozel Fonlar yedekler
TMS/TFRS finansal tablolarmna gore 947.525.254 408.897.132 - - 3.863.345.930
Vergi usul kanununa gore 291.596.242 410.617.872 - 4935708 2.075.600.243
31 Arahik 2025
Geri
Alinan
Sermaye Paylara
Diizeltme Yasal iliskin Olaganiistii
Farklan Yedekler Yedekler Ozel Fonlar yedekler
TMS/TFRS finansal tablolarina gore 2.686.325.254 643.124.783 236.365.781 - 3.848.401.650
Vergi usul kanununa gore 2.030.396.242 410.617.872 206.303.009  4.935.708 2.075.600.243
Kar Paylar

Halka acik sirketler, kar pay1 dagitimlarini SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yiiriirliige giren I1I-19.1 no’lu
Kar Payi1 Tebligi’ne gore yaparlar.

Ortakliklar, karlarini genel kurullar tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1 ¢ergevesinde ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. S6z konusu teblig kapsaminda, asgari bir dagitim orani
tespit edilmemistir. Sirketler esas sozlesmelerinde veya kar dagitim politikalarinda belirlenen sekilde kar pay:
Oderler. Ayrica, kar paylari esit veya farkli tutarl taksitler halinde 6denebilecektir ve ara donem finansal tablolarda
yer alan kar tizerinden nakden kar pay1 avansi dagitilabilecektir. TTK ya gdre ayrilmasi gereken yedek akgeler ile
esas sdzlesmede veya kar dagitim politikasinda pay sahipleri igin belirlenen kar pay1 ayrilmadikga; baska yedek akge
ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu iiyelerine, ortaklik ¢calisanlarina
ve pay sahibi disindaki kisilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in belirlenen kar
pay1 nakden 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Sirket'in 28 Nisan 2026 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisinda, Sermaye Piyasast Kurulu Mevzuati, Sirket Ana
Sozlesmesi ve Sirket Kar Dagitim Politikasi'na uygun olarak hazirlanmis olan kar pay1 dagitim 6nerisi kapsaminda;
SPK mali tablolarinda ge¢mis yillar karlarindan, yasal kayitlarda donem karindan karsilanmak iizere ortaklara
101.430.000 TL (30 Eyliil 2026 satin alma giiciine getirilmis degeri 109.990.052 TL’dir.) tutarinda nakit kar pay1
dagitilmasina karar verilmistir.

Geri alinmis paylar

Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 13 Mart 2026 tarihinde Sirketin miilkiyetindeki ve Sirketin sermayesinin %5,02'
lik kismini temsil eden toplam 101.777.774 TL nominal degerli geri alinan paylarin Geri Alinan Paylar Tebligi ve
Borsa Istanbul A.S.'nin Toptan Al Satis Islemlerine iliskin Prosediir'ii kapsaminda ge¢mis 10 is giinii boyunca
olusmus agirlikli ortalama fiyatlarin ortalamasi alinarak en yakin fiyat adimina yuvarlanmasi suretiyle hesaplanan
5,03 TL baz fiyat iizerinden, toplam 578.363.998 TL bedel karsiliginda nakden ve pesin olarak Alarko Holding
A.S.'ye satigina karar verilmistir, s6z konusu islem 17 Mart 2026 tarihinde ger¢eklestirilmistir.

Geri alinan paylarin satis1 sonrasinda 6zkaynaklarda 578.363.998 TL tutarinda artis olugmustur, gelir tablosunu
etkilemeyen s6z konusu islem kapsaminda 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla 267.668.500 TL tutarindaki geri alinan
paylara iligkin yedekler serbest birakilarak ge¢mis y1l karlarma simiflandirilmastir.

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya Isletmeleri Iceren Birlesmelerin Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya Isletmeleri Iceren Birlesmelerin Etkisi hesabinda bulunan tutar Sirket’in Alarko
Holding A.S.’den 2022 yilinda gergeklestirdigi Mosalarko OJSC sirketi satinalma iglemi nedeni ile olusmus olup
ilgili isletmenin satis1 nedeni ile KGK’nin 15 Ocak 2026 tarihli ve 33138 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
01/39080 karar nolu yeni Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesine Yénelik ilke
Karart'nmin kontrolun kaybedilmesine iliskin 22. Maddesi geregince “Ge¢mis Yillar Karlari/Zararlar” kalemine
aktarilmistir.
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11. HASILAT VE SATISLARIN MALIiYETi
Satis gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eylil
2026 2026 2025 2025
Kira gelirleri 540.241.332 423.288.892 535.765.452 409.489.582
Diger 1.833.645 911.977 1.814 400
Toplam 542.074.977 424.200.869 535.767.266 409.489.982
Satiglarin maliyeti asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2026 2026 2025 2025
Verilen hizmet maliyeti 90.764.416 59.366.424 44.376.645 18.340.212
Toplam 90.764.416 59.366.424 44.376.645 18.340.212
12. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER
Esas faaliyetlerden diger gelirler asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2026 2026 2025 2025
Kambiyo karlari 19.465.630 7.354.297 127.918.524 5.389.239
Faiz gelirleri 3.580.803 - 17.132.153 1.455.644
Diger Menkul Kiymet Satis Karlar 61.215.719 21.872.738 111.208.779 23.916.411
Gayrimenkullerden elde edilen kira dis1 gelir 1.697.680 591.222 1.519.091 595.641
Reeskont faiz gelirleri 68.002.053 (2.183.665) 68.613.664 67.649.093
Vade farki gelirleri 6.523.556 4.620.900 7.461.191 4.906.050
Diger 4.734.342 1.697.423 1.981.968 899.844
Toplam 165.219.783 33.952.915 335.835.370 104.811.922
13. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GIDERLER
Esas faaliyetlerden diger giderler asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eylil 30 Eylil 30 Eylil 30 Eylil
2026 2026 2025 2025
Kambiyo zararlari 8.804.701 6.102.206 7.797.632 5.821.129
Verilen vade farklar1 - - - (2.477.519)
Reeskont faiz giderleri 66.184.415 (174.413) 1.300.133 (412.798)
Diger 2.040.979 355.620 18.058 2.218
Toplam 77.030.095 6.283.413 9.115.823 2.933.030
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NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI / (KAYIPLARINA) iLISKiN ACIKLAMALAR

Kar veya zarar tablosunda raporlanan Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 /(Kayiplari) kalemi asagida belirtilen

parasal/parasal olmayan finansal tablo kalemlerinden kaynaklanmaktadir:

1 Ocak - 1 Ocak -
PARASAL OLMAYAN KALEMLER 30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025
Finansal Durum Tablosu Kalemleri 1.321.421.535 308.927.415
Pesin Odenmis Giderler 25.940.541 38.101.015
Satig Amacli Siniflandirilan Duran Varliklar 102.054 18.113
Bagl Ortakliga Iliskin Yatirimlar 92.122.051 231.255.343
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 5.949.641.261 5.376.314.649
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar 69.899 744.900
Ertelenmis Gelirler - (165.043)
Ertelenmis Vergi Yikimliligi (889.952.020) (936.642.581)

Odenmis Sermaye
Paylara iliskin Primler (Iskontolar)
Geri Alinmis Paylar (-)
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya Isletmeleri Igeren Birlesmelerin Etkisi (-)
Kar/Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Ozkaynaga Dayali Finansal Araclara Yatirnmlardan
Kaynaklanan Kazanglar (Kaywplar)
- Tamimlanmis Fayda Planlar Yeniden Ol¢iim Kazanglart / (Kayiplari)
Kar/Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya
Giderler
- Yabanci Para Cevrim Farklar
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlar1 / (Zararlar)

(582.151.040)
(35.681.600)
52.357.842
193.803.743

8.517.345

9.032.422
(515.077)

(15.012.803)
(15.012.803)
(121.693.293)
(3.356.642.445)

(603.379.473)

54.267.097
24.794.188

8.744.442

9.398.998
(654.556)

(103.971.217)
(103.971.217)
(151.203.206)
(3.629.950.812)

Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri 29.893.575 (4.288.416)
Hasilat (10.630.811) (16.658.779)
Satiglarin Maliyeti 9.663.974 12.888.944
Genel Yonetim Giderleri 7.617.086 7.087.410
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (12.013.883) (24.489.304)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 10.182.413 206.908
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler (212.104) (425.162)
Finansman Giderleri 25.286.900 17.101.567
NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI / (KAYIPLARI) 1.351.315.110 304.638.999
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VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
Kurumlar Vergisi

5520 sayilt Kurumlar Vergisi Kanunu ("KVK") madde 5/1(d) (4)'e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde
edilen kazanclar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Ancak, Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede
yaymmlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hitkmiinde Kararnamede
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarimin
kazanglarma saglanan kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmasi sdz konusu fon ve ortakliklarin sahip olduklari
taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %350’sinin kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi gereken ay1
izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar pay1 olarak dagitilmasi sartina baglanmistir. Ayrica, Kurumlar Vergisi Kanunun
32. maddesinde eklenen ¢ bendi %10 yurt i¢i asgari kurumlar vergisi uygulamas1 getirilmis ve asgari kurumlar
vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO ve GYF’lerin taginmazlardan elde ettikleri kazanglarmn istisna ve
indirim olarak dikkate alimamayacagi hiikiim altina alinmistir. Bu sebeple 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla ait
ertelenmis vergi varliklar1 ve bor¢larmin hesabinda dagitilmamis karlar icin gegerli olan %30’luk vergi orani
kullanilmaktadir (31 Aralik 2025: 9%30).

Ertelenen vergi, yiikiimlilik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan kayith
degerleri ile vergi degerleri arasindaki gecici farklar izerinden hesaplanir. Vergi mevzuati sebebiyle Alarko GYO’ya
ait 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan vergilendirilebilir ya da indirilebilir gegici farklar, 1
Ocak 2025 tarihinden sonraki donemde gecgerli olacak %30’luk vergi orami ile ¢arpilarak ertelenmis vergi
ylikimliliigii veya varligi hesaplanmistir. KGK tarafindan 12 Subat 2025 tarihinde gayrimenkul yatirim
ortakliklarina iletilen “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinda Vergi Tutarlarinin
Raporlanmas1” konulu yaziya uygun olarak, 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarda mevzuat degisikligi sonucu
ortaya cikan ertelenmis vergi yikiimliiligii, 2023 yili ve 6ncesine iligkin etkisi 6zkaynaklar altinda gegmisg yillar
karlar1 veya zararlarina, 2024 yilina ait etkisi ise kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

30 Aralik 2023 tarihli ve 32415 sayili 2. miikerrer Resm1 Gazete ’de yayimlanan 555 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu
Genel Tebligi ile 213 sayili Vergi Usul Kanunu’nun miikerrer 298’inci maddesi uyarmca, Tirkiye’de faaliyet
gosteren igletmelerin 2023 hesap donemine iligskin olarak vergi mevzuati kapsaminda hazirlanan mali tablolarmin
enflasyon diizeltmesine tabi tutulmasi zorunlu kilinmistir. Enflasyon diizeltmesine tabi tutulmus s6z konusu mali
tablolar, 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren hazirlanan vergi beyannamelerinde vergi mevzuati kapsaminda hazirlanan
mali tablolarin agilis bilangosu olarak esas alinmigtir. Bu kapsamda, Sirket’in vergi amagli finansal tablolar1 2023
hesap doneminden itibaren enflasyon diizeltmesine tabi tutulmustur. Ancak, 28 Aralik 2023 tarihli ve 32413 sayilt
Resmi Gazete ’de yayimlanan 7491 sayili “Bazi Kanun ve Kanun Hilkkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanunun” 17°nci maddesine gore ise Bankalar, 21 Kasim 2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama,
Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu kapsamindaki sirketler, 6deme ve elektronik para
kuruluslari, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlari ile sigorta ve reasiirans
sirketleri ve emeklilik sirketleri tarafindan gecici vergi donemleri de dahil olmak iizere 2024 ve 2025 hesap
donemlerinde yapilacak enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan kar/zarar farklarmin kazancin tespitinde dikkate
alimmayacag1 yasalagmistir. Bu nedenle, ilgili donemlerde enflasyon muhasebesi uygulamasindan kaynakli bir
donem vergi gideri dogmamaistir.

Bununla birlikte, 25 Aralik 2025 tarihli 33118 sayili Resmi Gazete *de yayimlanarak yiirtirliige giren ve Vergi Usul
Kanunu’na eklenen Gegici 37’nci madde uyarinca; 2025 hesap donemi ile gegici vergi donemleri de dahil olmak
tizere 2026 ve 2027 hesap donemlerinde, enflasyon diizeltmesine iligkin sartlarin olugsup olugsmadigina bakilmaksizin
vergi mevzuatt kapsaminda hazirlanan mali tablolar enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacaktir. S6z konusu
donemlerde, Vergi Usul Kanunu’nun miikerrer 298’inci maddesinin (C) fikrasi uyarinca, isletmelerin vergi mevzuati
kapsaminda hazirlanan mali tablolarinda yer alan amortismana tabi iktisadi kiymetler ile bunlara iligkin olup vergi
mevzuati kapsaminda hazirlanan mali tablolarin pasifinde yer alan birikmis amortismanlar vergi amagli yeniden
degerlemeye tabi tutulabilecektir. S6z konusu yeniden degerleme sonucu ortaya ¢ikan deger artisi tutarlari,
sermayeye ilave edilme disinda herhangi bir sekilde bagka bir hesaba nakledilmesi veya isletmeden ¢ekilmesi
durumunda bu kisimlar, bu islemin yapildigi donem kazanci ile iligkilendirilmeksizin cari donemde gelir veya
kurumlar vergisine tabi tutulur. Sirket, 30 Eyliil 2026 mali tablolarinda ilgili yeniden degerleme imkanindan
yararlanmistir.

Vergi Usul Kanunu’nun Gegici 37 nci maddesine gore 30 Eyliil 2026 tarihli mali tablolarin daha dnce enflasyon
diizeltmesine tabi tutulmamasindan kaynaklanan vergi etkileri 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla ertelenmis vergi
hesaplamasinda dikkate alinmistir. Tiirkiye'de vergi mevzuati, Sirket ve daha dnce konsolide edilen bagl ortakligiin
vergi beyannamesi doldurmasina izin vermemektedir. Bu yiizden finansal tablolara yansitilan vergi karsiligi, sirket
bazinda ayr1 ayr1 hesaplanmustir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma goére TL olarak ifade edilmistir.)

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)
Kurumlar Vergisi (Devami)

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla donemin
kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi idaresi ile mutabakat
saglama gibi bir uygulama yoktur. Vergi incelemesine yetkili makamlar, hesap donemini takip eden bes y1l siiresince
vergi beyannamelerini ve bunlara temel olan muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve bulgulari neticesinde yeniden
tarhiyat yapabilirler.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve muaf
tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye’de mukim olan ve olmayan gercek kisilere ve Tiirkiye’de mukim
olmayan tiizel kisilere yapilan temettii demeleri %15 gelir vergisine tabidir. Temettii dagitimlar: {izerinde stopaj
yiikiimliliigi olup, bu stopaj yiikiimliiliigli temettiiniin nakden veya hesaben ddemesinin yapildigi donemde beyan
edilir. Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tiirkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan temettli 6demeleri
gelir vergisine tabi degildir. Ayrica karm dagitilmamasi veya sermayeye eklenmesi durumunda gelir vergisi
hesaplanmamaktadir.Dar mikellef kurumlara ve gercek kisilere yapilan kar dagitimlarina iliskin stopaj oranlarinin
uygulamasinda, ilgili Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalarinda yer alan stopaj oranlar1 da gdz &niinde
bulundurulur.

Ayrica, Vergi Usul Kanunu hiikiimleri kapsaminda, yapilmakta olan yatirimlarin vergi amacgli enflasyon
muhasebesine tabi tutulmasi sonucu olusan enflasyon diizeltmesi farklari, 6zkaynaklar altinda 6zel bir fon hesabinda
izlenmektedir. S6z konusu tutarlar, yatirirmin tamamlanarak ilgili iktisadi kiymetin aktiflestirilmesi gereken donem
ile bu dénemi takip eden dort hesap donemi boyunca esit taksitler halinde gelir hesaplariyla iliskilendirilmek
suretiyle vergiye tabi tutulmaktadir. Bu fonda izlenen tutarlar, ilgili mevzuat uyarinca her y1l Vergi Usul Kanunu’nda
belirlenen yeniden degerleme orani iizerinden degerlenmektedir. 25 Aralik 2025 tarihli 33118 sayili Resmi Gazete
’de yaymmlanarak yiirtirlige giren ve Vergi Usul Kanunu’na eklenen Gegici 37 nci madde uyarinca; 2025 hesap
donemi ile gegici vergi donemleri de dahil olmak iizere 2026 ve 2027 hesap donemlerinde, enflasyon diizeltmesine
iliskin sartlarin olusup olusmadigina bakilmaksizin vergi mevzuati kapsaminda hazirlanan mali tablolar enflasyon
diizeltmesine tabi tutulmayacaktir. S6z konusu dénemlerde, Vergi Usul Kanunu’nun miikerrer 298’inci maddesinin
(Q) fikras1 uyarinca, isletmelerin vergi mevzuati kapsaminda hazirlanan mali tablolarinda yer alan amortismana tabi
iktisadi kiymetler ile bunlara iligkin olup vergi mevzuati kapsaminda hazirlanan mali tablolarin pasifinde yer alan
birikmis amortismanlar vergi amagh yeniden degerlemeye tabi tutulabilecektir. S6z konusu yeniden degerleme
sonucu ortaya ¢ikan deger artisi tutarlari, sermayeye ilave edilme diginda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilmesi veya isletmeden c¢ekilmesi durumunda bu kisimlar, bu islemin yapildigi dénem kazanci ile
iliskilendirilmeksizin cari donemde gelir veya kurumlar vergisine tabi tutulur. Sirket, 30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik
2025 mali tablolarinda ilgili yeniden degerleme imkanindan yararlanmastir.

1 Ocak — 1 Temmuz — 1 Ocak — 1 Temmuz —

30 Eylil 30 Eyliil 30 Eylil 30 Eyliil

2026 2026 2025 2025

Cari dénem kurumlar vergisi (*) (162.041.349) (158.052.416) - -
Ertelenmis vergi (gideri) / geliri (Dipnot 15(c)) (763.141.350) (202.991.591) (162.963.370) (132.052.138)
Toplam vergi (gideri) / geliri (925.182.699) (361.044.007) (162.963.370) (132.052.138)

(*) 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla cari donem vergi karsilig1 235.799.628 TL olup, 73.758.279 TL ge¢mis y1l vergi
karsilig1 iptal edilmistir.

Transfer fiyatlandirmas diizenlemeleri

Tiirkiye’de, transfer fiyatlandirmasi diizenlemeleri Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “Transfer fiyatlandirmasi yoluyla
ortiili kazang dagitim1” baglikli 13’{incii maddesinde belirtilmistir. Transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii kazang
dagitim1 hakkindaki 18 Kasim 2007 tarihli teblig uygulama ile ilgili detaylar1 diizenlemektedir.

Vergi miikellefi, iliskili kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykir1 olarak tespit ettikleri bedel veya fiyat iizerinden
mal veya hizmet alim ya da satiminda bulunursa, kazan¢ tamamen veya kismen transfer fiyatlandirmasi yoluyla
ortiilii olarak dagitilmis sayilir. Bu gibi transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii kazang dagitimi, kurumlar vergisi i¢in
kurum kazancinin tespitinde indirim konusu yapilamamakta olup, dagitilmis kar pay1 olarak dikkate alinir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma goére TL olarak ifade edilmistir.)

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)

Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri

Ertelenmis vergi varliklari, yiikiimliiliikleri, gelirleri ve giderleri ile ertelenmis vergi hesaplamalarina temel tegkil

eden gecici farklar asagidaki gibidir:

Ertelenmis Vergi Varhklari /

Birikmis Gecici Farklar Yiikiimliiliikleri

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025 30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Ertelenmis Vergi Varhklar
Kullanilabilir Mali Zararlar - 55.947.217 - 13.986.803
Maddi ve Maddi Olmayan Duran
Varliklarin Kayitli Defter Degerleri Ile
Vergi Matrahlarindaki Net Fark - 47.125.256 - 11.781.314
Kullanilmamusg Izin Karsiliklart 11.738.933 4.386.326 3.521.680 1.315.898
Kidem Tazminati Karsilig1 1.393.463 2.633.219 418.039 789.966
Diger - 8.791.239 - 2.637.372
Toplam 13.132.396 118.883.257 3.939.719 30.511.353
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliikleri
Yillara Yaygin Ingaat Maliyetleri (10.555.173) (3.166.552)

(16.417.167.687)

Yatirrm Amacglh Gayrimenkuller (17.646.648.373)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran
Varliklarin Kayith Defter Degerleri
ile Vergi Matrahlarindaki Net Fark (766.328) (1.226.059)

(5.293.994.512)

(229.899)

(4.859.950.577)

(367.817)

Diger (64.110.614) (67.055.864) (19.233.183) (20.116.759)
Toplam (17.722.080.488)  (16.485.449.610) (5.316.624.146) (4.880.435.153)
Net Ertelenmis Vergi Yiikiimliiligii (5.312.684.427) (4.849.923.800)
Finansal Durum Tablosundaki

Ertelenmis Vergi Yikimliligi (5.312.684.427) (4.849.923.800)
Ertelenmis Vergi Net Etkisi (5.312.684.427) (4.849.923.800)

Ertelenmis Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri (devami);

30 Eyliil 2026 ve 2025 tarihleri itibariyle gegici farklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Evliil 2026 30 Evliil 2025

Donem Bas1 (4.849.923.800) (4.815.312.912)
Kar veya Zararda Muhasebelestirilen (763.141.350) (162.963.370)
Mosalarko Cikis Etkisi 300.230.529 (52.690.521)
Cevrim Farki - (51.170.642)
Diger Kapsamli Gelirde Muhasebelestirilen 150.194 (15.144)
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii, Net (5.312.684.427)  (5.082.152.589)
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma goére TL olarak ifade edilmistir.)

PAY BASINA KAZANC/(KAYIP)
Pay bagina kazang asagidaki gibi hesaplanmaistir:

Net Donem Kari / (Zarar1)
Raporlama Dénemi Itibartyla Agurlikli Ortalama Adi Hisse Adedi
(1 TL Nominal Degerdeki Hisseye Isabet Eden) (*)

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 2026 30 Eyliil 2025
600.624.206 586.718.366

2.028.600.000

2.028.600.000

Geri Alinmig Paylar - (101.777.760)
-Siirdiiriilen Faaliyetlerden 1 TL’lik Pay Basina Kazang / (Kayip) 0,1601 0,3170
-Durdurulan Faaliyetlerden 1 TL’lik Pay Bagina Kazang / (Kay1p) 0,1360 (0,0125)
Pay Basina Kazanc¢ / Kayip 0,2961 0,3045

(*) Tirkiye’de, sirketler, mevcut hissedarlara birikmis karlardan hisseleri oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz
Hisseler”) sermayelerini arttirabilir. Hisse basina kazang hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmis hisseler
olarak sayilir. Dolayistyla hisse bagina kazang hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin
bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI
[liskili taraflardan alacaklar / borglar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2026
Alacaklar Borglar Borglar
iliskili Taraflarla Olan Bakiyeler Kisa Vadeli Ticari Kisa Vadeli Ticari Ertelenmis Gelirler
Attas Alarko Turistik Tesisler A.S.(3) 483.200.370 407.703.767 387.713.219
Eksi: Ertelenmis Gelirler (1.088.812) (63.564.775) -
Alarko Holding A.S.(1) - 3.383.939 -
Alarko Carrier San. ve Tic. A.S.(3) - - -
Alarko Enerji Uretim A.S.(3) - 250.354.247 -
Alsim Alarko San. Tes. ve Tic. A.S.(2) - - -
Alarko Dijital Teknoloji Coziimleri A.S.(3) - 319.035 -
Alfor Havacilik ve Teknik Hizmetler A.S.(3) 2.142.023 - -
Toplam (Dipnot 6) 484.253.581 598.196.213 387.713.219
31 Aralik 2025
Alacaklar Borglar

iligkili Taraflarla Olan Bakiyeler Kisa Vadeli Ticari Kisa Vadeli Ticari

Attas Alarko Turistik Tesisler A.S.(3) 28.236.724 348.105.134
Eksi: Ertelenmis Gelirler (12.823) (65.095.604)
Alarko Holding A.S.(1) - 4.924.313
Alarko Enerji Uretim A.S.(3) - 10.486.593
Al-Riva Projesi Arazi Deg. Konut Ins. ve Tic. A.S.(3) - 1.014
Alarko Dijital Teknoloji Coziimleri A.S.(3) - 1.930.824
Toplam (Dipnot 6) 28.223.901 300.352.274
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma goére TL olarak ifade edilmistir.)

ILiSKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)
iligkili taraflarla yapilan alislar ve satislar asagidaki gibidir :

[liskili taraflarla olan islemlerin sirket bazinda detay1 asagidaki gibidir :
1 Ocak — 30 Eyliil 2026

iliskili Taraflarla Olan Islemler Mal Alislar Hizmet Alislari Diger Aliglar Satiglar
Attas Alarko Turistik Tes. A.S.(3) 353.719.198 61.753.442 - 488.977.543
Alarko Carrier San. ve Tic. A.S.(3) - 58.362.741 - 5.292.558
Alarko Holding A.S.(1) - 26.879.222 7.096.501 -
Alarko Dijital Teknoloji Coziimleri A.S. (3) - 4.268.949 - -
Toplam 353.719.198 151.264.354 7.096.501 494.270.101

1 Ocak — 30 Eyliil 2025

iliskili Taraflarla Olan Islemler Mal Alislari Hizmet Alislari Diger Aliglar Satiglar
Attas Alarko Turistik Tes. A.S.(3) 238.383.244 253.786.084 23.587.837 463.643.877
Alarko Carrier San. ve Tic. A.S.(3) 48.299.069 - - 6.416.159
Alarko Holding A.S.(1) - 17.174.841 6.006.230 -
Alsim Alarko San. Tes. ve Tic. A.S.(2) - 153.687 - -
Alarko Dijital Teknoloji Coziimleri A.S. (3) - 1.882.929 - -
Toplam 286.682.313 272.997.541 29.594.067 470.060.036

1. Nihai ana ortak
2. Ana ortak
3.Nihai ana ortak tarafindan kontrol edilen isletmeler

30 Eyliil 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla iliskili taraflardan kaynaklanan siipheli alacaklar bulunmamaktadir.
30 Eyliil 2026 ve 2025 tarihleri itibartyla iligkili taraflara verilen teminat mektubu bulunmamaktadir.
30 Eyliil 2026 ve 2025 tarihleri itibartyla iligkili taraflara verilen kefalet bulunmamaktadir.

30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla iligkili taraflardan almis oldugu 16.715.201.750 TL tutarinda kefalet bulunmaktadir
(31 Aralik 2025: 9.892.715.521 TL.).

Ust diizey Yéneticilere Saglanan Faydalar

Sirket’in iist diizey yoneticileri, Yonetim Kurulu Bagkani ve tiyeleri ile genel miidiir, genel miidiir yardimcilar: ve
direktorlerden olusmaktadir. Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar iicret, kidem tazminati, prim, bireysel
emeklilik, saglik sigortasi, hayat sigortasi, binek arac¢ kiralari, yakit ve cep telefonu gibi diger masraflar
kapsaminda yapilan 6demelerden ve kidem tazminati ile diger karsilik tutarlarindan olusmaktadir.

30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla Yénetim Kurulu Bagkan ve Uyeleri gibi iist diizey yoneticilere saglanan iicret ve
benzeri menfaatlerin toplam tutar1 25.062.557 TL dir (30 Eyliil 2025: 26.223.039 TL).

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, Sirket’in Yonetim Kurulu Baskan ve Uyeleri gibi iist diizey
yoneticilere Sirket’ten kullanmis olduklart kredi bulunmamaktadir.

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla, Sirket’in Yonetim Kurulu Baskan ve Uyeleri gibi iist diizey
yoneticilere borcu bulunmamaktadir.
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma goére TL olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal araclar ve finansal risk yonetimi

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlar ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan risk yonetim programi, mali
piyasalarin 6ngoriilemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali performans: lizerindeki potansiyel olumsuz
etkilerin en aza indirgenmesini amaglamaktadir.

Risk yonetimi, asagidaki politikalar ¢cergevesinde uygulanmaktadir:
Kur Riski

Kur riski herhangi bir finansal enstriimanin degerinin doéviz kurundaki degisiklige bagh olarak degismesinden
dogan risktir. Sirket yabanci para bazli borg ve alacaklarindan dolayi kur riski ile karsilagabilir. Sirket s6z konusu
riski stirekli takip etmektedir ve buna gore pozisyon almaktadir. S6z konusu riski olugturan temel yabanci para
birimleri ABD Dolar1 ve Avro ‘dur.

Sirket’in 30 Eylil 2026 tarihi itibariyla net doviz pozisyonu (4.736.994.038) TL’dir (31 Aralik 2025:
(4.217.059.924) TL). Kurlarda yasanacak %10’luk bir artis Sirket’in karin1 473.699.404 TL azaltirken, %10’luk
bir azalis ise 473.699.404 TL arttiracaktir.

Yabanc1 para pozisyonu

Toplam bazda;
30 Eyliil 2026 31 Arahk 2025
A. Doviz Cinsinden Varliklar 93.425.491 14.024.523
B. Doviz Cinsinden Yiikimliliikler 4.830.419.529 4.231.084.447
Net Doviz Pozisyonu (A-B) (4.736.994.038)  (4.217.059.924)
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18.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma goére TL olarak ifade edilmistir.)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

Kur Riski (devami)

Yabanci para pozisyonu (devami)

Doviz bazinda ayrintili;

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliilikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikimliliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikkler
17. UZUN VADELI YOUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER
19. Net yabanc1 para varlik yiikiimliilik pozisyonu (9-18)

20. Parasal kalemler net yabanc1 para varlik / ylikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)
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30 Eyliil 2026

TL Karsihg:

(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolan Avro
93.425.491 1.909.359 -
93.425.491 1.909.359 -
93.425.491 1.909.359 -
1.351.811.902 8.246.774  17.025.201
1.351.811.902 8.246.774  17.025.201
3.085.388.709  49.934.931 11.456.970
393.218.918 8.021.864 -
3.478.607.627  57.950.795 11.456.970
4.830.719.529  66.203.795  28.482.171
(4.736.994.038) (64.294.210) (28.482.171)
(4.736.994.038) (64.294.210) (28.482.171)



18.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma goére TL olarak ifade edilmistir.)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

Kur Riski (devami)

Yabanci para pozisyonu (devami)

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikimliiliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikkler
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER
19. Net yabanci para varlik yiikiimliilik pozisyonu (9-18)

20. Parasal kalemler net yabanc1 para varlik / ylikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)
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31 Arahk 2025

TL Karsihig:

(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolan Avro
4.333.997 81.367 -
9.690.526 181.932 -
14.024.523 263.299 -
14.024.523 263.299 -
1.560.878.198 3.491.184  21.948.879
1.560.878.198 3.491.184  21.948.879
2.664.212.835  33.301.016  14.167.278
5.993.414 112.319 -
2.670.206.249  33.413.335 14.167.278
4.231.084.447  36.904.519  36.116.157

(4.217.059.924) (36.641.220)

(4.217.059.924) (36.641.220)

(36.116.157)

(36.116.157)



18.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma goére TL olarak ifade edilmistir.)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

Kur Riski (devami)

Yabanci para pozisyonu (devami)

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla doviz pozisyonu duyarlilik analizi asagidaki gibidir :

30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025
Kar / (Zarar) Kar / (Zarar)

Yabanct Yabanci Yabanci Yabanct
Paranin Paranin Paranin Paranin
Deger Deger Deger Deger
Kazanmasi Kaybetmesi Kazanmasi Kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde
1 - ABD Dolari net varlik / yiikiimliiligii (315.176.753) 315.176.753  (195.522.318) 195.522.318
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolari net etki (1 +2) (315.176.753) 315.176.753  (195.522.318) 195.522.318

Avro’nun TL karsisinda % 10 degismesi halinde

4 - Avro net varlik / yikiimliligi (158.522.651) 158.522.651  (226.183.674) 226.183.674
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- Avro net etki (4 +5) (158.522.651) 158.522.651  (226.183.674) 226.183.674
TOPLAM (473.699.404) 473.699.404  (421.705.992) 421.705.992
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19.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma goére TL olarak ifade edilmistir.)

FiNANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR)

Finansal Araclar

Finansal araglar, finansal varlik ve finansal yilikiimliiliikkleri kapsamaktadir. Finansal araglar, Sirket’in finansal
tablolar lizerinde likidite riski, kredi riski ve piyasa riski yaratabilecek, etkileyecek ve azaltabilecek niteliktedir. Tiim
finansal varliklar, deger diisiikliigii riskine kars1 incelenir.

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak ger¢eklesen islemlerde, bir
varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Sirket, finansal enstriimanlarin tahmini ger¢ege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gergege uygun
degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in
cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergege uygun degerlerin tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin gercege uygun degerlerinin
tahmini i¢in agagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir :

Finansal Varliklar

Donem sonu kurlariyla ¢evrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin, kayitli degerlerine yakin
oldugu ongoriilmektedir. Nakit ve nakit benzeri degerler dahil olmak {izere maliyet degerinden gdsterilen finansal
varliklarin kayitli degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle ger¢ege uygun degerlerine esit oldugu dngdriilmektedir.

Ticari alacaklarin kayitli degerlerinin, ilgili deger diigiiklilk karsiliklariyla beraber gergege uygun degeri yansittigi
ongorilmektedir.

Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlarin gergege uygun degerleri etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet
bedellerinden varsa deger diisiikliigii tutar1 diisiilerek hesaplanir. Alim satim amagli yatirnmlarin gergege uygun
degerleri direkt ya da endirekt piyasada gozlenebilen fiyat: ile hesaplanir.

Aktif piyasalarda islem goren satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerleri bilango tarihindeki bekleyen
giincel emirler arasindaki en iyi alis fiyatidir. Aktif piyasalarda islem gérmeyen satilmaya hazir finansal varliklarin
gercege uygun degerleri gilivenilir bir sekilde tespit edilebilenler gercege uygun degerleriyle gosterilmistir, tespit
edilemeyenler ise diizeltilmis maliyet degerleri olarak alinmistir.

Finansal Yiikiimliliikler

Degisken faizli kredileri, degisken faizli ve yil sonunda yakin tarihte yeniden fiyatlanmig oldugundan gergege uygun
degerleri kayitli degerlerini yansittig1 dngoriilmektedir. Sabit faizli krediler ise benzer vade ve tutarlardaki kredilerin
faiz oranlart ile tekrar hesaplanarak sunulmustur.

Ticari borglar, kisa vadeli olmasi sebebiyle kayitli degerlerinin gergege uygun degerlerini yansittigi 6ngoriilmektedir.

Asagidaki tabloda gercege uygun deger ile degerlenen finansal araglarin, degerleme yontemleri verilmistir. Seviyelere
gore degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmustir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayni varlik ve yiikiimliiliikkler icin aktif piyasada islem
goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan baska direk ya da endirekt olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmistir.

Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.
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20.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma goére TL olarak ifade edilmistir.)

FiNANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKiI ACIKLAMALAR) (Devami)

Gergege uygun degerleriyle gosterilen varlik ve yiikiimliiliiklerin seviye siniflamalar1 asagidaki gibidir:

Raporlama Tarihi Itibariyla
Gergege Uygun Deger Seviyesi

30 Eyliil 2026 1. Seviye TL 2.Seviye TL 3.Seviye TL

Varhklar
Hisse Senetleri (Halka A¢ik Olan) 116.442.662 116.442.662 - -
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 34.238.423.085 - - 34.238.423.085

Raporlama Tarihi itibariyla
Gergege Uygun Deger Seviyesi

31 Aralik 2025 1. Seviye TL 2.Seviye TL 3.Seviye TL

Varliklar
Hisse Senetleri (Halka Agik Olan) 149.983.569 149.983.569 - -
Yatirnrm Amagh Gayrimenkuller 28.994.670.689 - - 28.994.670.689

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in ana faaliyet konusu, SPK’nin gayrimenkul yatirim ortakliklarma iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularla istigal etmektir. Bu kapsamda Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarina
yatirim yapmak gibi konularda istigal etmektedir. Sirket’in faaliyetlerini etkileyen mevzuatin ayni olmasi, faaliyetlere
iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan diizenli olarak gdzden gegirilen ayr finansal bilgilerin mevcut olmamasi
sebebiyle ekli finansal tablolarda TFRS 8 kapsaminda boliimlere gore raporlama yapilmamaistir.
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22,

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma goére TL olarak ifade edilmistir.)

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

FINANSAL TABLOLARI ONEMLIi OLCUDE ETKIiLEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIiR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER
HUSUSLAR

Aktif degerlerin toplam sigorta tutarlar1 dénemler itibartyla asagidaki gibidir :
30 Eyliil 2026 31 Aralik 2025

Yatinrm Amagh Gayrimenkuller (Dipnot 7) 10.433.830.334 6.973.301.377
Maddi Duran Varliklar 637.142 128.380.940
Toplam 10.434.467.476 7.101.682.317
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23.

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma goére TL olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla portfoy sinirlamalaria uyumun kontrolii asagidaki gibidir:

Yatirimlarimin Toplami

116.442.662

Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Tlgili Cari Dénem | Onceki Donem
Hesap Kalemleri Diizenleme (TL) (TL)
30 Eyliil 2026 | 31 Arahk 2025
A | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Md. 24/(b) 208.063.445 262.353.823
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule
B Dayali Hz}kla(f, Gayrimenkul 'Ygtlrlm Fhonu .Katll.ma. Paylar1 Vel Md. 24/ (@)
sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin
birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 34.238.423.085 27.690.676.105
C | Istirakler Md. 24/(b) 47.693 1.041.113.141
iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23/(f) - -
Diger Varliklar 1.078.116.051 767.404.743
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 35.524.650.274 |  29.761.547.812
E | Finansal Borglar Md. 31 8.206.848.320 5.213.861.436
F | Diger Finansal Yiikiimlilikler Md. 31 - -
G | Finansal Kiralama Borglari Md. 31 - -
H | {liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md. 23/(f) - -
i | Ozkaynaklar Md. 31 20.298.514.235 19.334.357.610
Diger Kaynaklar 7.019.287.719 5.213.328.766
D | Toplam Kaynaklar (Pasif Toplami) Md. 3/(p) 35.524.650.274 | 29.761.547.812
Konsolide Olmayan / Bireysel Diger Finansal Bilgiler Dii;::%lllleleme Cari DO(I,II?S Onceki DO(H,I‘,)'S
30 Eyliil 2026 | 31 Arahk 2025
Al Poazir: n:/eelefie{é?r?}jﬁuil};lis?{sllsrﬁlraglarln1n 3 Yillik Gayrimenkul Md. 24/(b) ] ]
Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari -
A2 | Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma | Md. 24/(b)
Hesabi 7.605.421 10.891.419
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari Md. 24/(d) - -
B1 é:l}a/?irrlrclle nk(fl?g/%?;:ll:ﬂféiarGayrlrnenkule dayali Projeler, Md. 24/(d) ] ]
B2 | Atil Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) 2.969.966.311 2.969.966.311
C1 | Yabanci Istirakler Md. 24/(d) ; 1.041.065.449
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) 47.693 47.693
J | Gayrinakdi Krediler Md. 31 7.275.105.930 8.619.754.584
| P P Gt Ml Ork g im0 23, | |
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araglari Md. 22/(1)

149.983.569
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ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2026 ITIBARIYLA OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”), 30 Eyliil 2026 tarihi itibartyla satin alma giicii esasma goére TL olarak ifade edilmistir.)

23.EK DIPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Cari Donem | Onceki Dénem Asgari /
" Tlgili 30 Eyliil 31 Arahk Azami
Portfoy Simirlamalar: Diizenleme 2026 2025 Oram
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga Md. 22/(¢) % 0,00 % 0,00 <% 10

ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul

2 | Yatirim Fonu Katilma Paylar1 ve sermayesine Md. 24/(a),(b) % 96,38 % 93,04 >% 51
%100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin
birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler

3 | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglan {le Istirakler Md. 24/(b) % 0,59 % 4,38 <% 49
Yabanct Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali

4 | Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler, Md. 24/(d) % 0,00 % 3,50 <%49
Sermaye Piyasast Araglart

5 | Atl Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) % 8,36 % 9,98 <% 20
Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1 (a) % 0,00 % 0,00 <% 10

7 | Borglanma Sinir1 Md. 31 % 76,27 % 71,55 <% 500
Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel

8 | Cari - Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Md. 24/(b) % 0,02 % 0,04 <% 10

Mevduat / Katilma Hesab1

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye piyasast

o, o,
Araglar1 Yatirimlarinin Toplami Md. 22/ 70,33 70,50 =% 10

28.05.2013 tarihli Resmi Gazete’ de yayimlanarak yiiriirliige giren Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: I1I, No: 48.1
sayill Teblig ile, “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarmna iliskin Esaslar Tebligi” nin 24 iincii maddesinin (c) bendi
“Portfoyde bulunan ve alimindan itibaren bes y1l gegcmesine ragmen iizerinde proje gelistirilmesine yonelik herhangi
bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin orani aktif toplaminin %20’sini asamaz” seklinde yer almaktadir. 30
Eyliil 2026 tarihli finansal tablolarina gore, s6z konusu arsalarin aktif toplamina oran1 %8,36 olup Tebligde belirtilen
sinirlar i¢indedir.

Aym Tebligle, Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi” nin 24 {incii
maddesinin (a) bendi “Gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali haklara ve gayrimenkule dayali projelere aktif
toplamimin en az %51’1 oraninda yatirim yapmak zorundadirlar.” seklinde yer almaktadir. 30 Eyliil 2026 tarihli
finansal tablolaria gore %96,38 olup Tebligde belirtilen sinirlar igindedir.

Ayrica bu Tebligle, Seri: I11, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarna liskin Esaslar Tebligi” nin 24 iincii
maddesinin (b) bendi “Bu Tebligin 22 nci maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde yazili varliklar ile 28. maddesinde
belirtilen istiraklerin tamammna en fazla aktif toplammin %49’u oraninda yatirim yapabilirler.” seklinde yer
almaktadir. 30 Eyliil 2026 tarihli finansal tablolarina gore %0,59 olup Tebligde belirtilen sinirlar igindedir.

Tebligin 24 iincli maddesinin (b) bendinde, “...Tiirk Liras1 veya yabanci para cinsinden vadesiz ve vadeli mevduata
ise en fazla aktif toplaminin %10’ u oraninda yatirim yapabilirler.” hilkmii yer almaktadir. 30 Eyliil 2026 tarihli
finansal tablolara gore, bu oran %0,00 olup Tebligde belirtilen sinirlar i¢indedir.

Borglanma smiri, isletmeci sirkete istirak oranlari, yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,
gayrimenkule dayal1 haklar, istirakler, sermaye piyasasi araglar1 ve tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari
yatirimlar1 portfoy siirlamalarina uygundur. Diger portfoy siirlama konular1 bulunmamaktadir.

30 Eyliil 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 say1l1
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi”
ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarma uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmigtir. Tablodaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan
dolay1 daha 6nce konsolide edilen bagl ortaklik olan Mosalarko OJSC’nin 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarda
yer almasi nedeni 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarda yer alan bilgilerle ortiismeyebilir.
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